marino keulen
vlaams minister van binnenlands bestuur, stedenbeleid, wonen en inburgering
antwoord 

op vraag nr. 69 van 13  FORMDROPDOWN 
  FORMDROPDOWN 

van bart de wever
1. In Bijlage 1 vindt u een overzicht van het jaarlijks aantal opgeleverde woningen gebouwd of aangekochte goede woningen door de sociale huisvestingsmaatschappijen en dit in de periode 1996-2005. De opsplitsing is gebeurd volgens provincie en sector (huur of koop).
In Bijlage 2 vindt u het totale aantal woningen opgeleverd door de sociale huisvestingsmaatschappijen en dit per arrondissement. De opsplitsing is gebeurd volgens provincie en sector (huur of koop).
Onderstaande tabel geeft u een overzicht en evolutie van de kredieten die in de periode van de laatste 10 jaar (1999-2005) werden geïnvesteerd in de sociale huursector en dit via de twee geijkte kanalen, zijnde de Subsidie Bouw en Renovatie (SBR) en het Investeringsprogramma van de VHM (IP). Uit de tabel kan men afleiden dat er dus geen sprake kan zijn van een afname van de investeringen in de sociale woningen, maar veeleer van een duidelijke toename in de investeringen. Zo verviervoudigde het totale investeringsvolume in 10 jaar tijd: van 57 miljoen euro in 1996 tot 230 miljoen euro in 2005. 

	jaar
	SBR
	IP (HUUR)

	 
	vastleggingskrediet
	investeringvolume

	1996
	€ 62.601.000
	€ 57.100.000

	1997
	€ 68.221.000
	€ 58.000.000

	1998
	€ 60.961.975
	€ 59.000.000

	1999
	€ 118.529.916
	€ 74.247.011

	2000
	€ 149.569.334
	€ 121.152.903

	2001
	€ 77.865.834
	€ 176.248.329

	2002
	€ 76.297.813
	€ 205.300.000

	2003
	€ 76.599.000
	€ 223.615.068


	2004
	€ 77.748.000
	€ 226.969.294

	2005
	€ 78.992.000
	€ 230.600.803


2. Voor een overzicht van de op stapel staande realisaties, verwijs ik naar de investeringsprogramma's. Het is niet mogelijk om een gedetailleerde timing te geven van de verwachte datum van oplevering of ingebruikname van de woning. Het is wel de bedoeling dat projecten die op een jaarprogramma worden opgenomen, nog in de loop van dat jaar een eerste effectieve opdracht kunnen gunnen. Door projectgebonden omstandigheden wordt door de band genomen een eerste opdracht gegund voor ruim een derde van de projecten in het jaar zelf. De overige projecten volgen nadien.

3. PPS
Op 3 oktober 2003 besliste de Vlaamse Regering dat het PPS-project sociale woningbouw kon worden gegund via een beperkte offerteaanvraag met een Europese oproep tot kandidatuurstelling. Dit project omvatte het bouwen van woningen op gronden van lokale huisvestingsinstanties gebundeld in 3 percelen, verspreid over het hele Vlaamse grondgebied, (Gent, Aalst, Tienen, Dilbeek, Antwerpen, Lommel en Izegem).
Op 12 november 2003 ontving de afdeling Gesubsidieerde Infrastructuur 21 kandidaturen en de geselecteerde kandidaten moesten hun offertes indienen voor 31 maart 2004. Na onderhandelingen konden overeenkomsten worden gemaakt voor 238 woningen. De opdracht werd midden 2005 gegund aan één private partner, de nv SOWO, een tijdelijke samenwerking tussen Van Roey en Fortis Bank. De projecten zijn nu in de eindfase (bouwvergunning) en zullen in de loop van dit jaar concreet aanvangen.

Deze PPS-formule heeft voor de huisvestingsmaatschappijen twee belangrijke pluspunten. Er wordt een extra aanbod sociale woningen gecreëerd zonder dat de maatschappij het geld op tafel moet leggen voor de bouw van de woning. Bovendien zijn de huisvestingsmaatschappijen verzekerd van een sluitende financiering omdat de kostprijs van de verhuring volledig wordt gedekt, ongeacht het inkomen van de sociale huurder.

Met deze PPS-formule worden 238 extra sociale woningen gebouwd bovenop de reguliere bouwprogramma's van de overheid. De overheid moet niet meteen het totale bedrag van de investering op tafel leggen. PPS is een vorm van alternatieve financiering waarbij de kost in de tijd wordt gespreid. De Vlaamse overheid garandeert een sluitende financiering door het verschil tussen de sociale huur en de markthuur bij te passen. 
Het is de eerste keer dat PPS binnen de sociale woningbouw wordt toegepast. Er zijn dus nog geen PPS woningen gebouwd binnen dergelijke PPS constructies.

Wat betreft de evolutie: in 2006 zal volgens deze formule nog 18,5 miljoen euro bijkomend worden voorzien voor de bouw van 193 extra woningen in de regio Tienen/Dilbeek.

	PR
	BA
	Tekst
	MAC 2006

	62.4
	9933
	Vastleggingsmachtiging Garantiefonds Sociale Huisvesting
	€ 18.500.000,00


PR: programma

BA: basisallocatie

MAC: machtiging
CBO

De Vlaamse Huisvestingsmaatschappij (VHM) ontwikkelde een eigen onderhandelingsprocedure “Constructieve Benadering Overheidsopdrachten” (CBO), waarbij offertes worden ingewacht voor ontwerp én opbouw van woningen op gronden van privé-initiatiefnemers. Per procedure kunnen meerdere offertes worden aanvaard dankzij hun onderlinge vergelijkbaarheid met daartoe ontwikkelde VHM-normen.

In de CBO-procedure wordt de investering voor de privé-initiatiefnemer minimaal gehouden, wat zeer gunstig werd onthaald door de aannemers uit de sector. Deze formule voor samenwerkingsovereenkomsten tussen private en sociale initiatiefnemers moet het ook mogelijk maken sneller te bouwen via verkorte proceduretermijnen in de precontractuele fase. 

In 2002 werden door de VHM twee “proefprocedures” georganiseerd, voor de provincies Limburg en West-Vlaanderen (arrondissementen Roeselare, Tielt en Kortrijk), met een voorzien budget van telkens 7.436.805,47 euro. Dit leidde tot de goedkeuring van 9 projecten voor 144 woningen, met een netto-offertekost ten bedrage van 15.533.672,98 euro.

In 2004 werd de procedure veralgemeend voor Vlaanderen, via drie onderhandelingsprocedures (voor de 5 Vlaamse provincies, Stad Antwerpen en Stad Gent apart). Eind vorig jaar werden door VHM drie nieuwe CBO-oproepen gelanceerd in Vlaanderen (dezelfde 7 zones als in 2004). Voor deze procedure is 45 miljoen euro voorzien. Daarbij komt de ontwikkeling van woonuitbreidingsgebieden uitdrukkelijk in beeld, uiteraard binnen het kader van een ruimtelijk ordeningsbeleid.

bijlagen
1. Overzicht van het jaarlijkse aantal opgeleverde woningen gebouwd of aangekochte goede woningen door de sociale huisvestingsmaatschappijen per provincie
2. Overzicht van het totale aantal woningen opgeleverd door de sociale huisvestingsmaatschappijen per arrondissement
