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van kris van dijck
1. De bepaling waarbij eigenaars-verhuurders in aanmerking kunnen komen voor een verbeteringspremie was bij de start van het stelsel van de verbeterings- en aanpassingspremie niet voorzien. Deze mogelijkheid is pas opgenomen in de regelgeving bij het wijzigend Besluit van de Vlaamse regering van 28 november 2003 met ingang vanaf 31 december 2003. Voordien richtte het stelsel zich enkel tot de bewoner, hetzij als eigenaar, hetzij als huurder. Men voelde echter aan dat de doelgroep van de huurders–bewoners de investeringen voor verbeteringswerken vaak niet alleen kunnen noch willen dragen. Om deze doelgroep van de huurders met de laagste inkomens toch te bereiken, werd beslist om eigenaars-verhuurders de mogelijkheid te geven om een verbeteringspremie aan te vragen op voorwaarde dat ze de woning gedurende een periode van 9 jaar doorverhuren aan een sociaal verhuurkantoor (svk). Enerzijds werd er zo een stimulans gegeven voor de kwalitatieve verbetering van oudere huurwoningen met een bescheiden KI, anderzijds werd ervoor gezorgd dat deze stimulans niet zou wegvloeien in hogere huurprijzen. Het sociaal verhuurkantoor waakt immers over de betaalbaarheid van de huurprijs en richt zich op huurders met een laag inkomen. 

2. In 1992 is ervoor geopteerd om het stelsel van de verbeterings- en aanpassingpremie vooral te richten op personen met een laag inkomen die een slechte woning bewonen. De uitbreiding naar eigenaars–verhuurders is bedoeld als een stimulans voor eigenaars om hun woning aan een svk te verhuren, zodat ook op deze manier de woonsituatie van huurders met een laag inkomen verbeterd kan worden.
3. Deze bepaling is ingegeven vanuit de doelstelling om de woonsituatie van huurders-bewoners met een laag inkomen te verbeteren. Via deze bepaling kunnen eigenaars die hun woning aan een svk verhuren, ook een premie aanvragen. Het svk zorgt dan dat de woning in orde wordt gebracht en verhuurt de woning gedurende 9 jaar. De eigenaar is er zeker van dat zijn woning in goede staat wordt gebracht door het svk en is zeker van een huuropbrengst gedurende 9 jaar. 

Enerzijds wordt er zo een stimulans gegeven voor de kwalitatieve verbetering van oudere huurwoningen met een bescheiden KI, anderzijds wordt ervoor gezorgd dat deze stimulans niet zal wegvloeien in hogere huurprijzen. De verhuring via het svk biedt immers de zekerheid dat de woning sociaal verhuurd zal worden aan mensen met een laag inkomen aan een betaalbare huurprijs.

