freya van den bossche
vlaams minister van energie, wonen, steden en sociale economie
antwoord 

op vraag nr. 158 van 20  FORMDROPDOWN 
  FORMDROPDOWN 

van gwenny de vroe
1. De voor- en nadelen van de koppeling van het Huurgarantiefonds werden grondig afgewogen bij de totstandkoming van de regelgeving. Het inhaken op de bestaande gerechtelijke procedure biedt de mogelijkheid om het OCMW te betrekken. Artikel 1344ter, §2, van het Gerechtelijk Wetboek voorziet immers in de verplichting om, behoudens verzet van de huurder, het OCMW te verwittigen van elke vordering tot uithuiszetting. Het OCMW moet vervolgens overeenkomstig paragraaf 5 op de meest aangewezen wijze en binnen zijn wettelijk kader hulp aanbieden. Tevens moet het OCMW overeenkomstig de bepalingen van het Gerechtelijk Wetboek verwittigd worden als een uithuiszetting bij vonnis wordt uitgesproken. Bij een verzoeningsprocedure bestaat de wettelijke verplichting om het OCMW preventief te verwittigen niet.
Door de tussenkomst van het Fonds te verbinden aan de inleidende vordering tot uithuiszetting kan het OCMW, vanuit zijn wettelijke opdracht, de huurder dus tijdig begeleiden in de procedure voor de vrederechter. Bij de introductie van de nieuwe regeling zal de nodige aandacht gaan naar sensibilisering van de OCMW’s, informatieverstrekking over de modaliteiten van het Fonds en zal op het belang van een goede huurdersbegeleiding door de OCMW’s worden gewezen.
Vervolgens dient te worden opgemerkt dat bij een poging tot verzoening bij de vrederechter de rol van de rechter zeer beperkt blijft. De rechter hoort de partijen en geeft indien nodig zijn/haar mening. De partijen kunnen het standpunt van de rechter steeds verwerpen aangezien het niet afdwingend van aard is. Het zijn dus de partijen die tot een overeenkomst moeten komen. Die overeenkomst zal vervolgens door de rechter worden opgenomen in een proces-verbaal van verzoening. Een tussenkomst van het Fonds mogelijk maken bij de poging tot verzoening impliceert derhalve dat de partijen zelf mogen beslissen over de al dan niet tussenkomst van het Fonds.
2. Bij het opstellen van het besluit werd steeds getracht de administratieve last voor de aanvrager zo beperkt mogelijk te houden. De aanvraagprocedure tot aansluiting is bewust zeer eenvoudig gehouden. Wat de aanvraagprocedure voor de tegemoetkoming betreft, wordt de gerechtsdeurwaarder ingeschakeld die de opvolging van de betalingen overneemt van de verhuurder. De gerechtsdeurwaarder zal bij elk tekort een signaal geven aan het Fonds. De gerechtsdeurwaarder stort vervolgens de ontvangen gelden van de huurder en de tegemoetkoming van het Fonds door aan de verhuurder.
Om tegemoet te komen aan de vraag van de rentmeesters wordt een afzonderlijke toegang voorzien voor geauthenticeerde rentmeesters die optreden als lasthebber voor de verhuurder. De geregistreerde organisaties zullen voor de huurcontracten die zij beheren een electronische aanvraag kunnen indienen bij het huurgarantiefonds in opdracht van de verhuurder waar zij voor werken. Deze afzonderlijke toegang zal nog niet in de eerste fase beschikbaar zijn. In de loop van januari worden de besprekingen met het CIB hierover hervat.
3. Overeenkomstig artikel 7 van het besluit moet de verhuurder bij zijn vordering een verklaring op eer voegen dat hij voor dezelfde huurovereenkomst nog geen tegemoetkoming van het Fonds heeft verkregen. In de applicatie voor het beheer van de aanvragen is hiervoor een geautomatiseerde controle voorzien.
Het Huurgarantiefonds betreft een nieuw beleidsinstrument, zodat het in een eerste fase niet aangewezen is meermaals tussen te komen voor eenzelfde huurcontract. De eenmalige tussenkomst kan heroverwogen worden na evaluatie.
4. De werking van het Huurgarantiefonds zal op regelmatige tijdstippen grondig geëvalueerd worden. Waar nodig en haalbaar zal bijgestuurd worden.
