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Sociale koopwoningen   -   Eigendomsvoorwaarde 55-plussers

Bij de inschrijvings- en toewijzingsvoorwaarden voor een sociale koopwoning geldt naast de inkomensvoorwaarde ook de eigendomsvoorwaarde: een kandidaat-koper mag niet beschikken over een andere woning in volle eigendom of volledig vruchtgebruik. Deze regel is echter niet van toepassing op kandidaat-kopers die minstens 55 jaar oud zijn. Zij mogen een eigendom hebben, waarvan het KI maximaal 2000 euro bedraagt.

Daarbij is het wel zo dat de persoon de eigen woning dient te verkopen binnen het jaar na het verlijden van de koopakte van de sociale woongelegenheid. Als de private woning na één jaar niet wordt verkocht,  wordt de sociale koop van rechtswege ontbonden en komt de woongelegenheid terug naar de sociale huisvestingsmaatschappij (shm).

Bij overlijden van de sociale koper gaat de woning over op de erfgenamen of wordt ze opnieuw aangeboden aan de shm. De wederinkoop door de shm gebeurt aan de oorspronkelijke aankoopprijs, vermeerderd met de eventueel gemaakte kosten voor het verder afwerken van de woongelegenheid. Kopers kunnen in deze periode van twintig jaar geen winst maken op de verkoop van de woning.
De mogelijkheid voor 55-plussers om een eigendom in bezit te hebben, kan in de praktijk tot problemen leiden. Ik denk bijvoorbeeld aan een lening die voor de koop van een sociale woning werd aangegaan en die moet worden opgezegd, of terugbetaling van btw en registratierechten.
1. Hoe vaak werd er de afgelopen vijf jaar een sociale woning aan een 55-plusser verkocht die een privé-eigendom in zijn/haar bezit had? Graag opgesplitst per shm.

2. Hoe vaak werd de oorspronkelijke eigendom niet binnen het jaar verkocht? Met andere woorden hoe vaak werd de sociale koop van rechtswege reeds ontbonden?

3. Wat is de gehanteerde procedure wanneer de 55-plusser er niet in slaagt om zijn of haar woning tijdig van de hand te doen? Op welke manier wordt de terugbetaling van btw en registratierechten geregeld? Kan de eventueel aangegane lening kosteloos worden opgezegd?

4. Zijn er uitzonderingsmaatregelen mogelijk? Met andere woorden kan de termijn van één jaar overschreden worden en om welke redenen kan dat dan?

5. Hoe wordt er gecontroleerd of er bij de verkoop van de sociale woning binnen de twintig jaar geen winst gemaakt wordt?

6. Welke criteria worden in rekening gebracht om na te gaan of de woning niet met winst wordt doorverkocht? Door wie wordt de mogelijke winst bepaald?

7. Bestaat er een beroepsmogelijkheid om tegen een beslissing in te gaan? Zo ja, hoe werkt die procedure?
