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Reparatiedecreet grond- en pandenbeleid   -   Sociaal woonaanbod

Met het Reparatiedecreet grond- en pandenbeleid dat eind december 2011 door het Parlement werd goedgekeurd, werd de definitie van “sociaal woonaanbod” in het decreet grond- en pandenbeleid verruimd (artikel 11 Reparatiedecreet). Voorheen bestond het sociaal woonaanbod uit “sociale” huurwoningen, “sociale” koopwoningen en “sociale” kavels, die bestemd zijn tot hoofdverblijfplaats en volledig onderhevig zijn aan het sociaal huurbesluit van 12 oktober 2007 (voor huurwoningen) of het overdrachtenbesluit 29 september 2006 (voor koopwoningen of kavels).

Dit wordt nu verruimd tot alle huurwoningen, koopwoningen en kavels die bestemd zijn tot hoofdverblijfplaats en onderworpen zijn of worden aan het sociaal huurbesluit of het overdrachtenbesluit.   Collega Veerle Heeren heeft in haar amendement nr. 10 bij het ontwerp van Reparatiedecreet gesteld dat middelgrote kavels en middelgrote koopwoningen die overeenkomstig het overdrachtenbesluit van 29 september 2006 worden overgedragen, nu ook als “sociaal woonaanbod” worden aangemerkt (zie 2011-2012, Stuk 1334, nr. 3, blz. 13-14).  Dit amendement werd door de parlementaire commissie goedkegeurd (zie 2011-2012, Stuk 1334, nr. 8, blz. 16-17).

Via het Reparatiedecreet wordt het bijgevolg mogelijk voor private bouwheren en verkavelaars om in zake lasten sociaal woonaanbod middelgrote kavels en/of middelgrote koopwoningen te realiseren die verkocht worden overeenkomstig de bepalingen van het overdrachtenbesluit.  De voorwaarden waaronder deze woningen en kavels moeten worden overgedragen, worden duidelijk gesteld in het overdrachtenbesluit. 

1. Kan de minister bevestigen dat ingevolge de verruiming van de definitie van sociaal woonaanbod, het nu ook mogelijk is dat middelgrote koopwoningen en middelgrote kavels hiertoe behoren?

2. Kan de minister in voorkomend geval bevestigen dat de realisatie van middelgrote koopwoningen en middelgrote kavels bijgevolg kan worden opgelegd  als een last “sociaal woonaanbod” in de zin van artikel 4.1.16, § 1, tweede lid decreet grond- en pandenbeleid ?

3. Kan de minister in voorkomend geval bevestigen, zeker wat de middelgrote koopwoningen betreft, of dit eveneens onderworpen is aan de attestering door de VMSW (Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen)? 

4. Kan de minister in voorkomend geval verduidelijken of en zo ja, welke prijsbepaling geldt inzake de verkoop van middelgrote koopwoningen; inzake prijsbepaling voor middelgrote koopwoningen is me immers één en ander onduidelijk. Behoudens vergissing vind ik hieromtrent geen specifieke bepaling terug in het overdrachtenbesluit, dit in tegenstelling tot middelgrote kavels, waar dit wel duidelijk is: de verkoopprijs van de middelgrote kavels wordt vastgesteld per kavel, op basis van de venale waarde van de bouwgrond in vrije verkoop. De venale waarde van de bouwgrond in vrije verkoop wordt geraamd door een instantie, die krachtens de Vlaamse Wooncode bevoegd is voor het opstellen van schattingsverslagen in het kader van onroerende verrichtingen. De verkoopprijs van een middelgrote kavel is minimaal gelijk aan 90 % en maximaal gelijk aan 100 % van de venale waarde van de bouwgrond in vrije verkoop.

5. Kan de minister in voorkomend geval verduidelijken of de bouwheer of verkavelaar deze middelgrote kavels en koopwoningen rechtstreeks kan verkopen aan de kandidaat-personen die aan de voorwaarden voldoen van het overdrachtenbesluit, dan wel of dit enkel via tussenkomst van een sociale huisvestingsmaatschappij kan?

