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Sociale en middelgrote kavels   -   Bouwvolumenormen (2)

Ik verwijs naar het antwoord van minister Van den Bossche op mijn schriftelijke vraag nr. 392 van 5 maart 2012 (Sociale en middelgrote kavels – Bouwvolumenormen).

1. In het antwoord staat onder andere:  “Het is in eerste instantie de taak van de initiatiefnemer van de verkaveling en tevens verkoper van de sociale kavels om in te staan voor de eerstelijnscontrole op het naleven van de bouwvolumenormen.” Iets verder in de tekst gaat het over “Dewaco-Aalst”.

Wie wordt bedoeld met de initiatiefnemer en tevens verkoper? Betreft het de coöperatieve vennootschap “Dewaco-Aalst”?

2. Ik citeer uit hetzelfde antwoord: “Voorts bleek ook dat de kopers van de kavels noch in de precontractuele fase (ondertekening eenzijdige belofte van aankoop), noch in de contractuele fase van de verkoop (verlijden van de notariële akte), schriftelijk op de hoogte werden gebracht van deze wettelijke bouwvolumenormen.”

Wanneer er meer kavels zijn dan begunstigden, worden de overblijvende kavels openbaar verkocht. Deze verkoopakte verloopt dan via een eigen gekozen notaris. Zoals het elke notaris betaamt, worden de voorwaarden verbonden aan de verkoop opgenomen in de verkoopakte. In dergelijke verkoopakten vermeldt de notaris de voorwaarden m.b.t. het bouwen van een woning op dergelijke sociale kavels, zo onder meer het bouwvolume. Blijkbaar gebeurt dit niet met akten die worden verleden bij de toewijzing van de kavels. In bewuste verkaveling in Denderleeuw is er één kavel openbaar verkocht en is het bouwvolume gerespecteerd.
Wat is de rol van de notaris, aangesteld door de bouwmaatschappij, in deze bij het verlijden van de notariële akte?

3. Opmerkelijk in gans deze zaak is het feit dat in cv Dewaco-Aalst bestuurders zetelen die tevens deel uitmaken van het college van burgemeester en schepenen van de overheid die de vergunningen afleverde. Zijn zij dan niet op de hoogte van de bouwvolumenormen die gelden op sociale verkavelingen? De kopers van de kavels bleken niet op de hoogte gebracht te zijn van de bouwvolumenormen.

Nochtans, bij het afleveren van de bouwvergunning vermeldt deze een aantal verplichtingen. Zo onder meer punt 3: “de verkavelingvoorschriften dienen uitgevoerd en nageleefd”, wat normaal toch ook de bouwvolumes impliceert, aangezien het gaat over een”sociale verkaveling”.
Op dezelfde dag van de aflevering van de bouwvergunning worden ook een aantal afschriften van de beslissing verzonden naar:

· de aanvrager met een aangetekende brief;

· de toezichthoudende architect, als die verzocht heeft;

· de instanties die advies dienen uit te brengen;

· naar de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar, samen met het volledige dossier.

Wat is hun verantwoordelijkheid in deze zaak?

Wat met de woningen die men momenteel aan het bouwen is, en wat met toekomstige woningen?
N.B. Deze vraag werd gesteld aan de ministers Van den Bossche (vraag nr. 451) en Muyters (nr. 561).

