vlaams parlement

₪ schriftelijke vragen

philippe muyters 

vlaams minister van financiën, begroting, werk, ruimtelijke ordening en sport 

Vraag nr. 328

van 25 maart 2010

van filip anthuenis
Decreet grond- en pandenbeleid    -    Sociale last

Het nieuwe decreet grond- en pandenbeleid is op 1 september 2009 in werking getreden.  Het zorgt voor verregaande wijzigingen aan de verkavelings- en stedenbouwkundige vergunningen, meer bepaald via het artikel 4.1.8. van het decreet dat bepaalt dat een sociale last moet worden opgelegd voor:

1° verkavelingen van ten minste 10 loten of met een grondoppervlakte groter dan een halve hectare;

2° groepswoningbouwprojecten met ten minste 10 woongelegenheden;

3° appartementsgebouwen met ten minste 50 appartementen;

4° kleinere projecten die aansluiten op andere door dezelfde bouwheer of verkavelaar te ontwikkelen gronden die samen een oppervlakte van meer dan een halve hectare beslaan.

Op het werkveld rijzen er toch nog een aantal vragen over de toepassing van het decreet grond- en pandenbeleid en dan meer bepaald over dit artikel 4.1.8., eerste lid, 4°.

Artikel 4.1.8 stipuleert:

“Artikel 4.1.8

De bepalingen van deze onderafdeling zijn van toepassing op:

1° verkavelingen van ten minste tien loten bestemd voor woningbouw, of met een grondoppervlakte groter dan een halve hectare, ongeacht het aantal loten;

2° groepswoningbouwprojecten waarbij ten minste tien woongelegenheden ontwikkeld worden;

3° de bouw of de herbouw van appartementsgebouwen waarbij ten minste vijftig appartementen gecreëerd worden;

4° verkavelingen, groepswoningbouwprojecten en projecten voor de bouw of de herbouw van appartementsgebouwen die niet voldoen aan de voorwaarden, vermeld in 1°, 2° of 3°, en waarvoor een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundige vergunning wordt aangevraagd door een verkavelaar of een bouwheer wiens project aansluit op andere, door dezelfde verkavelaar of bouwheer te ontwikkelen gronden, die samen met de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft, een oppervlakte van meer dan een halve hectare beslaan.

In elk van de verkavelingsprojecten en bouwprojecten, vermeld in het eerste lid, wordt een sociaal woonaanbod verwezenlijkt dat gelijk is aan:

1° ten minste twintig en ten hoogste veertig procent van het aantal te verwezenlijken woningen en/of kavels, indien de gronden eigendom zijn van Vlaamse besturen of Vlaamse semipublieke rechtspersonen;

2° ten minste tien en ten hoogste twintig procent van het aantal te verwezenlijken woningen en/of kavels, indien de gronden eigendom zijn van overige natuurlijke of rechtspersonen.

Vanaf de bekendmaking van een gemeentelijk bericht waaruit blijkt dat het bindend sociaal objectief, vermeld in artikel 4.1.2, verwezenlijkt is, kan het gemeentelijk reglement Sociaal Wonen, vermeld in artikel 4.1.9, afzien van het opleggen van een percentage sociaal woonaanbod, of een percentage sociaal woonaanbod hanteren dat lager is dan de normering, vermeld in het tweede lid. Voormelde bekendmaking geschiedt op de wijze, vermeld in artikel 186 van het Gemeentedecreet van 15 juli 2005.”

1. In antwoord op schriftelijke vraag nr. 55 van 29 oktober 2009 van collega Valerie Taeldeman antwoordde de minister dat een sociale last moet worden opgelegd voor “kleinere projecten die aansluiten op een vorig project van dezelfde aanvrager en samen een oppervlakte van meer dan een halve hectare beslaan”.  

Stelt de minister zich op het standpunt dat deze voorwaarde dus enkel geldt indien er reeds voorafgaandelijk andere projecten werden gerealiseerd aansluitend op het nieuw aangevraagde project?  Wijkt de minister hiermee niet af van de tekst van het decreet waar deze tekst het uitdrukkelijk heeft over aansluiten op “andere te ontwikkelen gronden”?
2. Het decreet verwijst naar andere, “door dezelfde verkavelaar of bouwheer” te ontwikkelen gronden.  Het is echter niet altijd duidelijk wat er dient te worden verstaan onder “dezelfde verkavelaar of bouwheer”. Ik geef drie hypotheses als voorbeeld.  

a) Wat bijvoorbeeld indien twee bouwheren, die elk eigenaar zijn van 3.000m² grond, en wiens gronden palen aan elkaar, een gezamenlijke aanvraag indienen tot sloop van alle gebouwen op hun beider gronden en nadien elk afzonderlijk een aanvraag indienen tot het bekomen van een verkavelingsvergunning voor 7 loten voor woningbouw.  In totaal worden bijgevolg op 6.000m² grond (i.e. meer dan een halve hectare) 14 woningen opgetrokken (i.e. meer dan 10 woningen). Dienen deze aanvragen te worden samengevoegd, en dus vallend onder toepassing van het grond- en pandendecreet?  Of worden beide aanvragen afzonderlijk beschouwd, en dus niet vallend onder de toepassing van het grond- en pandendecreet?

b) Wat bijvoorbeeld indien meer dan een halve hectare grond gesplitst wordt, waarvan één stuk verkocht wordt aan een dochtervennootschap van de oorspronkelijke vennootschap-eigenaar van de betrokken gronden?  Worden de twee onderscheiden verkavelingsaanvragen of bouwprojecten dan alsnog samengevoegd in de beoordeling van de toepasbaarheid van het grond- en pandendecreet?

c) Wat bijvoorbeeld indien voor een stuk grond van meer dan een halve hectare grond een stedenbouwkundige vergunningsaanvraag wordt ingediend tot aanleg van een wegenis teneinde een achterliggend gebied te ontsluiten, waarna de wegenis wordt overgedragen aan de gemeente, waardoor de betrokken gronden minder dan een halve hectare grond beslaan.  Is het grond- en pandendecreet dan nog van toepassing?


Welke besluiten en omzendbrieven zullen nog worden uitgevaardigd om duidelijkheid te creë-
ren in de beoordeling van deze aanvragen?  Wanneer verwacht de minister deze te kunnen pu-
bliceren?

