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Vervreemding onroerend goed lokale besturen   -   Omzendbrief

Omzendbrief BA-G-89/15 van 6 september 1989 over de vervreemding van onroerende goederen door de gemeenten, bepaalt de te volgen procedure wanneer deze wensen over te gaan tot de vervreemding van een gedeelte van hun onroerend patrimonium.

Deze omzendbrief stelt dat een recent schattingsverslag moet worden voorgelegd dat essentieel is, alsook andere documenten zoals metingsplan, uittreksels uit kadastrale leggers en plans, desgevallend het ontwerp van akte, alsook het bewijs dat de nodige publiciteit werd gevoerd.

Het Agentschap Binnenlands Bestuur heeft voor het patrimonium van de gemeenten en OCMW’s betreffende aankoop, verkoop, concessie, jacht, pacht, opstal, verhuur en erfdienstbaarheden, regels en richtlijnen op haar website opgenomen. Betreffende de rechtsfiguur “ruil” zijn er echter geen regels te vinden.

1. De omzendbrief BA-G-89/15 van 6 september 1989 handelt voornamelijk over de vervreemding bij wege van verkoop. Ook via andere procedures kan onroerend patrimonium worden vervreemd, bijvoorbeeld via een ruilovereenkomst.
Welke procedures dienen bij ruil te worden gevolgd?

2. a) Wat wordt in de onzendbrief van 6 september 1989 juist verstaan onder “recent schattingsverslag”? Gelet op de snel evoluerende prijzen in onroerend goed, hoe oud mag een dergelijk schattingsverslag zijn om te kunnen worden gebruikt ter vaststelling van de objectieve financiële waarde van een te vervreemden goed?

b) Indien het gaat om een ruil, welk tijdsverschil mag er tussen de schattingen van de te ruilen goederen verstrijken om vergelijkbaar en recent te zijn?

c) Hanteert het Agentschap Binnenlands Bestuur richtlijnen omtrent het recente karakter? Zo ja, welke?
3. Indien een schattingsverslag van een onroerend goed wordt opgemaakt en de waarde vastgesteld onder voorbehoud van vaststelling van bodemverontreiniging, mag de lokale overheid indien voorafgaand aan de akte daadwerkelijk verontreiniging wordt vastgesteld, bij verkoop, aankoop of ruil nog gebruikmaken van de waarde uit deze schatting of dient een nieuwe schatting te worden uitgevoerd?

4. De omzendbrief van 6 september 1989 is gericht aan de gemeenten.

Is deze omzendbrief ook op de OCMW’s van toepassing? Zo neen, welke regels gelden daar?

5. In welke mate treedt de toezichthoudende overheid op tegen inbreuken van lokale besturen op deze omzendbrief? Hoeveel ruil- en verkoopdossiers van onroerend goed van lokale besturen werden door de toezichthoudende overheid geschorst en vernietigd omwille van schending van:

a) het recente karakter van het schattingsverslag;

b) problemen betreffende de vaststelling van de objectief correcte prijs op basis van het schattingsverslag;

c) verarming van de overheid bij ruil of verkoop van het onroerend patrimonium?

6. Gelet op de gegevens op de website van het Agentschap Binnenlands Bestuur en de lacunes en interpreteerbare bewoordingen van de omzendbrief, rijst de vraag of het niet nuttig zou zijn dat de minister een duidelijk gecoördineerde nieuwe omzendbrief vastlegt voor alle lokale besturen betreffende de vervreemding van onroerend patrimonium.

Heeft de minister plannen in die zin?

