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Sociaal patrimonium  -  Energetisch profiel

Er zijn in Vlaanderen nog heel veel sociale woningen die niet meer voldoen aan de 
huidige energie-eisen. In mei 2020 keurde de Vlaamse Regering de Vlaamse 
Renovatiestrategie goed met als doel het gemiddelde EPC-kengetal van woongebouwen 
te verlagen met 75% tot EPC-label A tegen 2050 (EPC: energieprestatiecertificaat). De 
premies uit het Relanceplan stimuleren sociale huisvestingsmaatschappijen (SHM’s) en 
het Vlaams Woningfonds (VWF) om de uitrol van energetische renovaties van sociale 
huurwoningen te versnellen.

1. Hoeveel sociale woningen van sociale huisvestingsmaatschappijen (of 
woonmaatschappijen) hadden in 2022 energielabel A? Hoeveel energielabel B? 
Hoeveel energielabel C? Hoeveel energielabel D? Hoeveel energielabel E? Hoeveel 
energielabel F? Hoeveel energielabel G? Graag ook de cijfers voor 2021, 2020 en 
2019.

2. Hoeveel sociale woningen werden grondig energetisch gerenoveerd in 2019, 2020, 
2021 en 2022? Welk energieniveau werd na renovatie behaald? Graag een overzicht 
per jaar en energielabel.

3. Hoeveel sociale woningen stonden leeg (of structureel leeg) in afwachting van 
(energetische renovatie) in 2022? Hoeveel in 2021, 2020 en 2019?

4. Wat zijn de voornaamste redenen dat een sociale woning structureel leeg blijft staan 
in afwachting van een grondige (energetische) renovatie?
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van AN MOERENHOUT

1. Hieronder vindt u de aantallen per energielabel voor begin januari 2023 (toestand eind 
2022) en deze op einde juni 2023. Er vallen enige verschuivingen op te tekenen.

Oudere gegevens gaven hooguit een partieel beeld. Bij wijze van voorbeeld vindt u 
hieronder de data einde 2020. Deze cijfers zijn nog grotendeels gebaseerd op de 
energieklassen zoals opgegeven door de WM in het kader van ERP2020. Binnen score 6 
vielen alle woningen met een EPC > 500kWh/m2 of niet beschikbaar. In de meeste 
gevallen scoren de woningen zonder bekend EPC-kengetal echter heel wat beter. De 
door de Shm opgegeven energieklasse werd vaak rudimentair bepaald op basis van 
enkele beschikbare EPC’s en was dezelfde voor de ganse woninggroep.

Pas in 2021 werd Vraag-EPC geïntegreerd in de applicatie Woningkenmerken, waarbij 
EPC-data rechtsreeks van bij VEKA kunnen worden ingelezen op basis van het 
certificaatnummer. Sindsdien worden de EPC-data meer systematisch geïmporteerd en 
bevat Woningkenmerken nu de individuele EPC-data voor iets meer dan de helft van het 
patrimonium. Om toch een totaalbeeld te bekomen werd midden 2022 voor de 
ontbrekende EPC’s beroep gedaan op de applicatie Test-EPC van VEKA. Hiertoe werd op 
basis van de beschikbare woningkenmerken een bevraging in bulk gedaan, meest recent 
in mei van dit jaar: https://apps.energiesparen.be/test-uw-epc.

https://apps.energiesparen.be/test-uw-epc


2. Ik verwijs hiervoor naar het jaarverslag cijfers 2022 VMSW (Jaarverslag cijfers 2022 
VMSW).

3. Voor de leegstandcijfers verwijs ik naar de website van Wonen in Vlaanderen (Woningen 
en gronden | Vlaanderen.be).

4. Er is enerzijds de te creëren leegstand in aanloop tot geplande totaalrenovaties met een 
verhuisbeweging of een geplande vervangingsbouw. Anderzijds is er de leegstand 
gedurende de eigenlijke renovatiewerken tot en met de voorlopige oplevering ervan. Als 
een appartementsgebouw of een hele wijk wordt gerenoveerd, stopt de maatschappij 
bijna altijd met het verhuren van deze woningen als er een huurder vertrekt, wat ook 
tot leegstand lijdt. De organisatie van zulke verhuisbewegingen kan in theorie relatief 
vlot verlopen wanneer net een ander nieuwbouwproject werd opgeleverd of bij 
doorschuifoperaties waar na oplevering van een eerste fase terug woningen beschikbaar 
komen voor de opstart van een tweede fase. Dit is echter vaak niet het geval waar dan 
moet gezocht worden naar herhuisvesting binnen het bestaande patrimonium. Dit 
proces kan langer aanslepen waardoor een deel van de gebouwen langere tijd kan 
leegstaan tot alle woningen zijn vrijgekomen. De eigenlijke renovatiewerken van 
aanvang tot oplevering kunnen bij grootschalige projecten (bv. hoogbouw) makkelijk 2 
jaar duren.

Daarnaast is er structurele leegstand op kleinere schaal, zoals voor mutatieonderhoud 
of bij woningen die niet langer geschikt zijn voor verhuring. Indien het gaat om 
versnipperd patrimonium worden dergelijke oudere ‘restwoningen’ soms ook verkocht.

Binnen de procedure van Design & Renovate zal bijkomend specifiek ingezet worden op 
het concept Sociale Energiesprong. Deze renovatiemethode met geprefabriceerde 
voorzetgevels/dakelementen wil een versnelde energetische aanpak mogelijk maken 
voor woningen die intern relatief goed in orde zijn, waarbij geen verhuisbewegingen 
noodzakelijk zijn. Hierrond werd recent een infomoment georganiseerd voor de 
Woonmaatschappijen. Wonen in Vlaanderen helpt de WM met een prospectie naar 
geschikte woningen hiervoor. Vervolgens zal vanuit Wonen in Vlaanderen een 
aanbesteding worden georganiseerd.

Het ouder patrimonium, dat zich algemeen in een matige tot slechte staat bevindt, vergt 
meestal een totaalaanpak. Dit patrimonium maakt dan ook voorwerp uit van een meer 
klassieke aanpak met totaalrenovaties of vervangingsbouw, waar verhuisbewegingen 
met bijhorende leegstand onvermijdelijk zullen blijven.

Naast de aangehaalde nieuwe aanbestedingsvormen voor renovatie, werden tevens 
verplaatsbare woonunits aangekocht. Deze worden op het ogenblik voorzien voor de 
opvang van Oekraïnse vluchtelingen maar daarna zullen ze gebruikt worden om de 
verhuisbewegingen bij grondige renovatie te vergemakkelijken. 

https://www.vlaanderen.be/wonen-in-vlaanderen/onderzoek-en-cijfers/jaarverslag/jaarverslag-cijfers-2022-vmsw
https://www.vlaanderen.be/wonen-in-vlaanderen/onderzoek-en-cijfers/jaarverslag/jaarverslag-cijfers-2022-vmsw
https://www.vlaanderen.be/sociaal-woonbeleid/cijfers/woningen-en-gronden
https://www.vlaanderen.be/sociaal-woonbeleid/cijfers/woningen-en-gronden

