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Realisatie decreet grond- en pandenbeleid   -   Rol kabinetsmedewerker
In zijn antwoord op mijn vraag nr. 81 van 22 januari 2009, specificeert de minister de rol van de heer Jos Camps bij de totstandkoming van het decreet grond- en pandenbeleid. Hierbij bleek deze aanwezig namens het kabinet Peeters op de veeleer technische voorbesprekingen op kabinetsniveau (ikw’s) rond het decreet grond- en pandenbeleid.

Vermelde kabinetsvertegenwoordiger vervulde tijdens deze onderhandelingen een directeursfunctie bij de socialehuisvestingsmaatschappij Landwaarts. In dit ontwerpdecreet wordt voorzien in de realisatie van 65.000 bijkomende sociale woningen in de periode 2009-2020. In vergelijking met de huidige realisatiegraad is een dit verdubbeling van het aantal sociale huurwoningen en een verdrievoudiging van het aantal sociale koopwoningen. Terwijl zowel vanuit de academische wereld als vanuit het werkveld de prioriteit wordt gelegd op nieuwe sociale huurwoningen, zorgt dit decreet voor een extra inspanning rond sociale koopwoningen. De maatschappij van de heer Camps bouwt geen huurwoningen en is veruit de belangrijkste speler op de markt van sociale koopwoningen. Ter illustratie: op basis van het jaarverslag van de VMSW (Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen) werden in 2006 43 % van alle sociale koopwoningen gebouwd in Limburg.  Belangrijkste verklaring voor dit groot aandeel is de rol van Landwaarts.

Bij onderzoek van de jaarrekening 2007 van Landwaarts kom ik tot volgende conclusies: 

- 
de activa van deze vennootschap bedragen 21 miljoen euro en bestaan voor 45 % uit onroerende goederen bestemd voor verkoop en voor 50 % uit liquiditeiten/beleggingen; 

- 
bij de passiva is meer dan 95 % eigen vermogen en 5 % leveranciers;
- 
de omzet op jaarbasis bedraagt 6,7 miljoen euro.  

Het ontwerpdecreet grond- en pandenbeleid voorziet dat de private bouwheer of verkavelaar als sociale last de verplichting wordt opgelegd om sociale huurwoningen tegen vaste prijsplafonds over te dragen aan sociale woonorganisaties. Deze organisaties kunnen of moeten deze woningen na enkele jaren tegen de marktwaarde verkopen aan de zittende huurder. Volgens de Wooncode is de marktwaarde de prijs die de meest biedende zou betalen. Het ziet er dus naar uit dat de socialehuisvestingsmaatschappijen een aardige winst kunnen opstrijken, rekening houdende met de sociale last. Private bouwheren kunnen ook verplicht worden sociale koopwoningen te realiseren als last van het bouwproject. Ze mogen de woningen evenwel niet zelf aan de doelgroep verkopen, maar moeten hiervoor noodzakelijkerwijze een beroep doen op een socialehuisvestingsmaatschappij. Er is in dit verband ook niets geregeld over de wijze waarop de socialehuisvestingsmaatschappijen hun taak als “makelaar” moeten vervullen. Het lijkt erop dat ze niet onderworpen zijn aan de strenge regels die gelden voor private makelaars. Bovenvermelde persoon is hier duidelijk rechter-partij.
Voor dit soort gevallen geeft de omzendbrief van de Vlaamse Regering 2007/40 een ontwerp-deontologische code voor de personeelsleden van de kabinetten van de leden van de Vlaamse Regering weer. Deze bepaalt onder meer dat: “kabinetsleden verlenen géén advies of verrichten geen ondersteunende taken in dossiers die betrekking hebben op activiteiten van verenigingen, instellingen en bedrijven waarin ze rechtstreeks of via een tussenpersoon belangen hebben. Mogelijke belangenvermenging wordt steeds gemeld aan de Minister”.
1. Noch in de parlementaire resolutie ter zake, noch in het politiek afsprakenkader wordt verklaard waarom verhoudingsgewijs meer sociale koopwoningen dan sociale huurwoningen moeten worden voorzien. 
Is een mogelijke verklaring hiervoor niet dat de directeur van de belangrijkste sociale koopmaatschappij actief heeft mee onderhandeld namens het kabinet van de minister-president?
2. Is het logisch dat een directeur van de belangrijkste socialehuisvestingsmaatschappij mee onderhandelt over de totstandkoming van een decreet dat rechtstreeks de sociale huisvesting aanbelangt? 
Was de minister op de hoogte van zijn belangen en/of rol bij CVBA Landwaarts?
Zo neen, vindt de minister dit niet noodzakelijk? 

Zo ja, welke maatregelen heeft de minister getroffen om een mogelijke belangenvermenging te vermijden? 

3. Acht de minister het normaal dat een socialehuisvestingsmaatschappij met een omzet van 6,7 miljoen euro beschikt over een eigen vermogen van 20 miljoen euro, waarvan meer dan de helft in de vorm van liquiditeiten en beleggingen? 
Kan de Vlaamse overheid in specifieke gevallen vragen dat maatschappijen met verhoudingsgewijs te veel eigen middelen in functie van hun activiteiten, deze middelen aanwenden voor een publieke of sociale doelstelling? Zo ja, zijn daar voorbeelden van?

N.B. Deze vraag werd op 2 maart 2009 eveneens gesteld aan de minister-president (vraag nr. 131).
