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             Mol, 28 maart 2023 

 
 

 
 

Jaarverslag van de Raad van Bestuur van Site-Ontwikkeling                     

Vlaanderen nv over het boekjaar 2022 aan de Algemene Vergadering 

                                            van 8 mei 2023 

 
 
 
Inleiding 
 
 
Overeenkomstig de wettelijke bepalingen hebben wij het genoegen u het jaarverslag en 
de enkelvoudige jaarrekening van Site-Ontwikkeling Vlaanderen nv (SOV) over het 
voorbije boekjaar voor te leggen. 
 
 
Belangrijke gebeurtenissen tijdens het boekjaar 
 

 
Omwille van een juridische discussie tussen de notaris en OVAM inzake de noodzaak 
van een oriënterend bodemonderzoek voor het verlenen van het opstalrecht werd 
er door SOV in 2022 nog geen recht van opstal verleend aan VITO voor de 
bovengrondse installatie van de eerste Vlaamse diepe geothermiecentrale. 
 
In het kader van een herwaarderingsoefening werden er in 2022 verdere 
onderzoeken gedaan naar de actuele waarde van de gronden in eigendom bij SOV 
NV.  Hiervoor zijn geen aanpassingen nodig in de actuele voorzieningen.  
 
In 2022 hebben zich geen operationele activiteiten afgespeeld binnen SOV. De 
belangrijkste financiële bewegingen betreffen een lening die wordt afgelost op 20 
jaar. 
 
Belangrijke gebeurtenissen na het boekjaar 
 
Na het einde van het boekjaar heeft er zich geen enkele belangrijke gebeurtenis 
voorgedaan die een effect kan hebben op de positie van de onderneming 
 
Gebruik van financiële instrumenten 
 
De onderneming heeft tijdens het afgesloten boekjaar geen gebruik gemaakt van 
financiële instrumenten 
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Commentaar op de jaarrekening: 
 
De balans per 31.12.2022 sluit af met een totaal van 12 660 513,19 EUR te 
vergelijken met 13 288 191,68 EUR per 31.12.2021. 
 
Enkelvoudige jaarrekening en resultaatsbestemming 
 
In EUR                                                                                   2022 
 
Bedrijfsopbrengsten                                                                0,00 
 
Bedrijfskosten                                                        38 655,73 
 
Bedrijfsresultaat                                                           - 38 655,73 
 
Financieel resultaat                                                     - 119 188,73                                      
 
Resultaat uit de gewone bedrijfsvoering                        - 157 844,46 
 
Uitzonderlijke opbrengsten                                                       0,00 
 
Uitzonderlijke kosten                                                                0,00 
 
Resultaat voor belasting                                               - 157 844,46 
 
Belastingen                   0,00 
 
Resultaat na belasting                                                          - 157 844,46 
 
 
De bedrijfskosten kunnen als volgt onderverdeeld worden : 
 
Erelonen van de commissaris en fiscale aangelegenheden : 5 232,32 EUR 
 
Verzekering uitbating terreinen : 5 000,00 EUR 
 
Jaarlijkse vennootschapsbijdrage : 868,00 EUR 
 
Wettelijke publicaties : 1023,94 EUR 
 
Provincie/Gemeentebelastingen/Boetes : 94,00 EUR 
 
Onroerende voorheffing AJ 2023 : 26 437,49 EUR. 
 
Het financieel resultaat omvat de interesten van de lening > 5 jaar voor 117 555,44 
EUR en de bankkosten 1 546,17 EUR. 
 
Het boekjaar 2022 sluit af met een verlies van 157 844,46 EUR 
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De Raad van Bestuur stelt voor om het resultaat als volgt te bestemmen  
 
(in EUR): 
 
Te bestemmen verlies van het boekjaar                          - 157 844,46 
Overgedragen verlies van het vorige boekjaar              - 4 859 468,75  
    
 Over te dragen verlies                                            - 5 017 313,21 
                                                                        

 
 De Raad van Bestuur legt de jaarrekening boekjaar 2022 vast met een 

balanstotaal van 12 660 513,19 EUR en een resultaat van – 157 844,46 
EUR. 

 
 De vennootschap heeft geen bijkantoren 

 
 Gedurende het voorbije boekjaar hebben geen verrichtingen of beslissingen 

plaatsgevonden die vallen onder toepassing van artikel 7:96 van het 
wetboek vennootschappen en verenigingen. 

 
 De aandeelhouder VITO nv wordt op de Algemene Vergadering, gehouden 

te Mol op 08 mei 2023, bij volmacht vertegenwoordigd door de heer D. 
Fransaer. 

 
 Aan de algemene vergadering wordt gevraagd bij afzonderlijke stemming 

kwijting te verlenen voor het boekjaar 2022 aan de bestuurders en de 
commissaris. 

 
 Uit de jaarrekening per 31.12.2022 blijkt dat ten gevolge van het 

overgedragen verlies het eigen vermogen van de onderneming gedaald is 
tot minder dan de helft van het geplaatste kapitaal, conform artikel 7:228 
van het wetboek vennootschappen en verenigingen. De Raad van bestuur is 
van oordeel dat de toekomstige vooruitzichten positief zijn en dat er zich 
geen probleem m.b.t. de continuïteit van de onderneming, aldus dienen er 
ook geen herstelmaatregelen te worden getroffen. Bijkomend heeft de enige 
aandeelhouder, VITO, zich onherroepelijk en onvoorwaardelijk verbonden 
om de gepaste financiële ondersteuning te bieden, teneinde continuïteit van 
de activiteiten van SOV te garanderen. 

 
 De Raad van Bestuur neemt kennis van de jaarrekening 2022 en keurt het 

ESR jaarrapport 2022 goed. 
 

 Buiten de reeds vermelde zaken zijn er geen andere omstandigheden te 
melden omtrent de ontwikkeling van de vennootschap. 
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 De Raad van Bestuur keurt de agenda van de Algemene vergadering van 08 
mei 2023 goed. Deze is als volgt:  
 

1. Kennisneming en goedkeuring van het jaarverslag van de Raad van 
Bestuur met betrekking tot de jaarrekening per 31/12/2022 

2. Kennisneming en goedkeuring van het ESR jaarrapport per 
31/12/2022 

3. Kennisneming van het verslag van de commissaris met betrekking 
tot de jaarrekening per 31/12/2022 

4. Kennisneming van het verslag van de commissaris met betrekking 
tot het ESR rapport per 31/12/2022 

5. Goedkeuring van de jaarrekening per 31/12/2022 en bestemming 
van het resultaat 

6. Goedkeuring van het ESR rapport per 31/12/2022 
7. Kwijting aan de bestuurders en commissaris 
8. Varia 

 
 
Andere nuttige inlichtingen  
 
Artikel 3:6 van het wetboek vennootschappen en verenigingen vraagt in het 
jaarverslag informatie te verschaffen omtrent de werkzaamheden op het gebied 
van onderzoek en ontwikkeling. 
 
Er werden geen werkzaamheden op het gebied van onderzoek en ontwikkeling 
ondernomen.  
 
 
 
Varia 
 
Er zijn geen varia-punten. 
 
 
 
 
De  Raad van Bestuur  
 
 
Mol, 28 Maart 2023 
 
 
 
 
 
D. Fransaer      I. Vanden Berghe 
Bestuurder      Bestuurder 
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SOV NV 

Naamloze Vennootschap 
Boeretang 200 – 2400 Mol 

 
BTW BE0473.563.304 

 
(de "Vennootschap") 

 
 

 
BIJZONDER VERSLAG VAN DE RAAD VAN BESTUUR  
IN TOEPASSING VAN ART. 7:228 EN 7:229 WVV 

 
 
Geachte aandeelhouders, 
 
Hierbij brengen wij u verslag uit in het kader van de artikelen 7:228 en 7:229 van het 
Wetboek Vennootschappen en Verenigingen.  
 
 

1. Het netto-actief per 31/12/2022 
 
Over de periode 01/01/2022 tot en met 31/12/2022 bedraagt het verlies 157.844,46 EUR.  
De samenstelling van het netto-actief van de Vennootschap per 31/12/2022 is als volgt: 
 

Datum 31/12/2022 
Total bedrag aan activa 12.660.513,19 
- Voorzieningen voor risico’s en kosten -2.500.000,00 
- Schulden op meer dan 1 jaar -6.550.830,74 
- Schulden op ten hoogste 1 jaar -538.892,66 
Netto-Actief 3.070.789,79 

 
Op 28/03/2023 stelt de raad van bestuur vast dat per 31/12/2022 het netto-actief van de 
Vennootschap omwille van geleden verliezen nog steeds gedaald is beneden de helft van het 
kapitaal (8.081.903,00 EUR).  

 
Bijgevolg dient de procedure voorzien in artikels 7:228 en 7:229 van het Wetboek 
Vennootschappen en Verenigingen te worden toegepast. 
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2. toepassing van artikel 7:228 en 7:229 van het Wetboek Vennootschappen en 
Verenigingen 
 

Overeenkomstig artikel 7:228 van het Wetboek Vennootschappen en Verenigingen, moet de 
raad van bestuur een algemene vergadering bijeenroepen wanneer, als gevolg van de geleden 
verliezen, het netto-actief van de Vennootschap is gedaald beneden de helft van het kapitaal.  

 
De algemene vergadering moet vervolgens beraadslagen en besluiten over de ontbinding van 
de Vennootschap en eventueel over andere in de agenda aangekondigde maatregelen tot 
herstel van financiële toestand van de Vennootschap. De algemene vergadering beraadslaagt 
en besluit over deze punten volgens de regels die voor een statutenwijziging zijn gesteld.  

 
Daarenboven kan, overeenkomstig artikel 7:229 van het Wetboek Vennootschappen en 
Verenigingen, iedere belanghebbende de ontbinding van de Vennootschap voor de 
rechtbank vorderen 
 

3. Oorzaak van de geleden verliezen 
 
De daling van het netto-actief van de Vennootschap is te wijten aan de geleden verliezen uit 
vorige boekjaren omwille van het nog niet uitvoeren van een economische activiteit, alsook 
de onduidelijkheid over de resterende provisie voor risico’s en kosten voor de sanering van 
zijn gronden; 
Het overgedragen verlies derhalve is het gevolg van het nog niet uitvoeren van een 
economische activiteit, alsook de onduidelijkheid over de resterende provisie voor risico’s en 
kosten voor de sanering van zijn gronden. 

 
4. Voorgestelde maatregelen – verantwoording - toekomstperspectieven 

 
De raad van bestuur heeft overleg gepleegd en is de overtuiging toegedaan dat de 
Vennootschap nog steeds over reële toekomstmogelijkheden beschikt.  
 
De raad van bestuur meent dat herstelmaatregelen kunnen worden overwogen teneinde de 
continuïteit van de Vennootschap gedurende een redelijke termijn te vrijwaren. 
 
Daarom heeft de raad van bestuur dan ook een herstelplan opgemaakt dat zij aan de 
Algemene Vergadering zal voorleggen.  
 
Het herstelplan houdt de volgende elementen in: 
- Tijdens volgende boekjaren zullen economische activiteiten in de onderneming 
ondergebracht worden, gepaard met mogelijks een kapitaalverhoging door inbreng in 
natura;   
-  De provisie met betrekking tot het saneren van de gronden kan mogelijks in resultaat 
genomen worden afhankelijk van de resultaten van het oriënterende bodemonderzoek en 
verder onderzoek naar verkoop of ruiling van gronden kan verder onderzocht worden; 
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De raad van bestuur is van oordeel dat deze aanpak in de huidige omstandigheden de beste 
is.  
 
De raad van bestuur verzoekt de algemene vergadering om dit herstelplan in overweging te 
nemen en te besluiten om de voorgestelde maatregelen te laten implementeren en 
bijgevolg de vennootschap niet in ontbinding te stellen.  
 
 

5. Voorstel van de raad van bestuur 
 

1. In het licht van hetgeen voorafgaat raadt de raad van bestuur de algemene 
vergadering aan om niet over te gaan tot ontbinding van de Vennootschap en om de 
maatregelen, voorgesteld door de raad van bestuur, te aanvaarden of om de raad van 
bestuur toe te laten om eventuele andere mogelijke maatregelen te bestuderen en in 
overweging te nemen in het licht van de financiële noden van de Vennootschap; en 

2. gaat de raad van bestuur over tot oproeping van een (bijzondere) algemene 
vergadering, zodat de algemene vergadering van de Vennootschap zich in een positie 
zal bevinden om de Vennootschap te kunnen ontbinden; en 

3. stelt de raad van bestuur elke aandeelhouder onmiddellijk in het bezit van een kopie 
van dit bijzonder verslag en legt voornoemd verslag 15 dagen voor de (bijzondere) 
algemene vergadering neer op de zetel van de Vennootschap. 

 
Opgemaakt te Mol op 28 maart 2023 
 
Namens de raad van bestuur  
 
 
 
 
 
______________________  ______________________ 
Fransaer Dirk    Vanden Berghe Ingrid 
Gedelegeerd Bestuurder  Voorzitter Raad van Bestuur 
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1.              Oprichtingskosten

De oprichtingskosten worden volledig ten laste gelegd van het boekjaar waarin ze worden besteed. 
 Kosten van kapitaalverhogingen zijn ten laste van het boekjaar waarin de kapitaalverhoging gebeurt.

2.               Materiële vaste activa

a)   De materiële vaste activa worden geboekt tegen aanschaffingswaarde. De waarde behelst de 
aankoopprijs en de bijkomende kosten. De niet-aftrekbare BTW wordt ten laste genomen in het 
boekjaar van aanschaf. De volgende afschrijvingspercentages worden toegepast.

Terreinen                                                                                    Nihil
Gebouwen                                                                                     3 %
Machines  & Installaties                                                              6,6 - 10 %
Uitrusting                                                                                     20 - 25 %                                                      
(Rollend) materieel                                                                    20 %
Computer hardware                                                                  33 %
Meubilair                                                                                       6,6 % - 10 %
Computermeubilair                                                                    20 - 33 %
Initiële  vaste inrichting van (gehuurde) gebouwen               5 %
Vast activa in aanbouw                                                              nvt

b)   De materiële vaste activa maken het voorwerp uit van aanvullende of uitzonderlijke afschrijvingen, 
wanneer uit reden van verandering of wijziging van de economische of technologische 
omstandigheden, hun boekwaarde de gebruikswaarde voor de onderneming overschrijdt. 
 
De materiële vaste activa die buiten gebruik zijn gesteld of niet duurzaam tot de activiteit van de 
onderneming bijdragen, zullen het voorwerp uitmaken van een aanvullende afschrijving, ten einde 
hun waardering en hun geraamde realisatiewaarde te doen overeenstemmen.

3.    Financiële vaste activa

De deelnemingen, aandelen en vastrentende effecten worden gewaardeerd tegen 
aanschaffingswaarde. Vorderingen worden gewaardeerd tegen nominale waarde.

De deelnemingen en aandelen in vreemde valuta worden gewaardeerd tegen de historische 
aanschaffingswaarde in EUR.

Waardeverminderingen op deelnemingen en aandelen kunnen worden geboekt ingeval van duurzame 
minderwaarde of ontwaarding, verantwoord door de toestand, de rentabiliteit of de vooruitzichten 
van de vennootschap waarin deelnemingen of de aandelen worden aangehouden.

4.                 Vorderingen op ten hoogste èèn jaar

Vorderingen worden gewaardeerd tegen nominale waarde. Vastrentende effecten worden 
gewaardeerd tegen aanschaffingswaarde.

Waardeverminderingen worden toegepast indien voor het geheel of een gedeelte van de vordering 
onzekerheid bestaat over de betaling ervan op de vervaldag.
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5.                  Geldbeleggingen 

Tegoeden bij financiële instellingen worden gewaardeerd tegen nominale waarde. Effecten worden 
gewaardeerd tegen aanschaffingswaarde.

Bijkomende kosten worden onmiddellijk ten laste van het resultaat geboekt. 

Waardeverminderingen worden geboekt wanneer de realisatiewaarde bij het afsluiten van het 
boekjaar lager ligt dan hun aanschaffingswaarde of nominale waarde.

Wanneer evenwel hun actuariële rendement berekend bij aankoop, met inachtneming van  hun 
terugbetalingswaarde op vervaldag verschilt van hun nominale rendement, wordt het verschil tussen 
de aanschaffingswaarde en de terugbetalingswaarde pro rata temporis voor de resterende looptijd 
van de effecten in resultaat genomen als bestanddeel van de renteopbrengst van deze effecten en 
naar gelang van het geval toegevoegd aan of afgetrokken van de aanschaffingswaarde van de effecten.

De onderneming zal het verschil tussen de aanschaffingswaarde en de terugbetalingswaarde op 
lineaire basis pro rata temporis in resultaat nemen als de weerslag van de resultaatneming van het 
actuariële rendement van de effecten t.o.v. de in resultaatneming van het louter nominale 
rendement, te verwaarlozen is.

Zo niet, gebeurt de in resultaatneming op geactualiseerde basis, uitgaand van het actuariële 
rendement.

Waardeverminderingen worden geboekt wanneer de realisatiewaarde bij het afsluiten van het 
boekjaar lager ligt dan hun aanschaffingswaarde of nominale waarde.

6.                  Liquide middelen

Deze activa worden geboekt tegen hun nominale waarde. Waardeverminderingen worden geboekt 
wanneer de realisatiewaarde bij het afsluiten van het boekjaar lager is dan de nominale waarde.

7.   Schulden op langer dan één jaar en op ten hoogste één jaar

Deze passiva worden geboekt tegen hun nominale waarde.

8.                 Overlopende rekeningen

De overlopende rekeningen worden geboekt en gewaardeerd tegen hun aanschaffingswaarde en in 
balans opgenomen voor het gedeelte dat 'overlopend' is naar het volgende boekja(a)r(en)
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VOLLEDIGE LIJST met naam, voornamen, beroep, woonplaats (adres, nummer, postnummer en 
gemeente) en functie in de vereniging van de BESTUURDERS EN COMMISSARISSEN en, in voorkomend 
geval, van de vertegenwoordiger in België van de buitenlandse vereniging.

Vanden Berghe Ingrid, Administrateur-Generaal, Plein 99, 3212 Pellenberg, voorzitter van de raad 
van Bestuur, - Fransaer Dirk, Zelfstandig ingenieur, Daknammolenstraat 36, 9160 Lokeren, 
Gedelegeerd bestuurder - Vermeylen Eric, Secretaris-Generaal, Kapelsesteenweg 607 bus 001, 2180 
Ekeren (Antwerpen), Bestuurder - Vanden Abbeele Wim, Adviseur van de directie, Groendreef 8, 
9250 Waasmunster, Bestuurder - Meeus Michel, Directeur ondersteunende diensten, Zandvliet 21 
bus 201, 2480 Dessel, Bestuurder - ParticipatieMaatschappij Vlaanderen NV (0455.777.660), Oude 
Graanmarkt 63, 1000 Brussel vertegenwoordigd door Van de Walle Elke, Groepsmanager Juridische 
Zaken, Papenvest 112, 1000 Brussel, Bestuurder - Van Driessche Isabel, Hoogleraar, Wareslagestraat 
94, 9250 Waasmunster, Bestuurder - RSM Interaudit BV (0436.391.122), Posthofbrug 10 bus 4, 2600 
Berchem, Commissaris, lidmaatschapsnummer B0091 vertegenwoordigd door Van Leemput Gert, 
Bedrijfsrevisor, Posthofbrug 10 bus 4, 2600 Berchem, lidmaatschapsnummer A01976 – Delcour Jan, 
Kastanjelaan 20, 3001 Heverlee, Bestuurder – Malcorps Christiane, zaakvoerder, de Merodestraat 
9, 1850 Grimbergen, Bestuurder – De Meyere Francis, Hoofd studiedienst, Leemkuilstraat 8, 3460 
Bekkevoort, Bestuurder – Bonneux Katrien, Kabinetschef Onderwijs, Rassonstraat 77, 1030 Brussel, 
Bestuurder
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