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Striktere regels voor de verlaging van de btw bij renovatie  -  Interpretatie

De ene renovatie is de andere niet. Bij sommige renovaties gaat het slechts om isolatie, 
nieuwe ramen plaatsen en de verwarming vervangen, terwijl bij andere enkel een oude 
muur blijft staan en er zelfs grondige funderingswerken plaatsvinden. In het laatste geval 
spreekt men al eerder over een vernieuwbouw in plaats van over een verbouwing. In 
beide gevallen betaalt men echter maar 6% btw. Een arrest van het Hof van Cassatie 
maakt de regels nu strikter. 

Wie zijn woning renoveert, moet in veel gevallen namelijk maar 6% btw betalen op de 
werkuren en de gebruikte materialen. Wie een nieuwbouw zet, kan hier niet van genieten 
en betaalt de volle pot, zijnde 21% btw. Om toch het verlaagde tarief te kunnen 
genieten, laten veel mensen de buitenmuren dan gewoon maar staan. 

De btw-wetgeving zelf zegt niets over het verschil tussen een verbouwing en een 
vernieuwbouw. Enkel als de uitgevoerde werken steunen op de bestaande dragende 
muren, spreekt men van een verbouwing.

Een arrest van het Hof van Cassatie verscherpt de regels echter. Dat arrest stelt dat er 
ook sprake van nieuwbouw kan zijn als de wezenlijke elementen van de structuur van 
het gebouw vernieuwd of verstevigd moeten worden, in het bijzonder als de fundering 
aangepakt moet worden om de uitgevoerde renovatiewerken te ondersteunen. In dat 
geval zou men dus geen beroep meer kunnen doen op het verlaagde tarief.

Overigens: het verlaagde btw-tarief voor renovatie is niet te verwarren met het 
verlaagde btw-tarief voor afbraak en wederopbouw. Bij dit laatste kan men het 6%-tarief 
genieten als men de bestaande woonst sloopt. Als een ingrijpende verbouwing dus niet in 
aanmerking komt voor het verlaagde renovatietarief, zou men dus, ook wanneer men 
enkele muren overeind laat staan, mogelijk een beroep kunnen doen op de btw-verlaging 
voor sloop en heropbouw.

Persoonlijk vrees ik dat de burger, zeker met de vanaf 1 januari geldende verplichting, 
om een woning met een energielabel E of F binnen de vijf jaar te verhogen naar label D, 
door het bos de bomen niet meer zal zien. Op den duur zal men bij de aankoop van een 
huis eerst zowel bij een architect als bij een advocaat te rade moeten gaan.

1. Wie of welke instantie zal bepalen of het nu gaat om een verbouwing, een 
vernieuwbouw, afbraak, wederopbouw dan wel een simpele energetische renovatie? 
De wijze waarop men veranderingswerken gaat interpreteren, kan immers 



zwaarwegende financiële consequenties hebben voor elke koper en potentiële 
verbouwer. 

2. Werden er op dat vlak trouwens beroepsprocedures vooropgesteld? 

3. Hoe interpreteert de minister het arrest van het Hof van Cassatie en had hij hierover 
eventueel contact met zijn federale collega, minister van Financiën Vincent Van 
Peteghem? 
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Deze vragen over de toepassing van verschillende btw-tarieven bij veranderingswerken 
aan een woning behoren niet tot mijn bevoegdheid, maar tot die van mijn federale collega, 
minister van Financiën.


