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Bouw van sociale appartementen  -  ‘Design and Build’-procedure 

De Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen (VMSW) startte op 20 oktober 2021 een 
nieuwe oproep Design and Build. Deze nieuwe oproep, Design and Build 2021 - 
appartementen (D&B2021-app), had tot doel een raamovereenkomst af te sluiten voor 
het ontwerp en de bouw van sociale appartementen.

Met deze oproep wenste de VMSW voor vier jaar een raamovereenkomst af te sluiten 
met een private ondernemer voor het ontwerp en de bouw van sociale appartementen. 
Het ontwerp en de uitvoering moesten voldoen aan de Ontwerpleidraad Sociale 
Woningbouw 2017, de simulatietabel en het Bouwtechnisch Bestek Woningbouw. 

Het bestek vraagt de uitwerking volgende vier basistypes van appartementen. Daarnaast 
vroeg het bestek ook het ontwerp van elk van deze basistypes in een schakeling van 20 
appartementen. De VMSW verhoogde de vereiste erkenningsklasse van de aannemer van 
klasse 6 naar klasse 8, maar sloot hoogbouw uit voor deze procedure. Aan deze 
D&B2021-app procedure kon men niet alleen deelnemen met gronden waarvan men 
eigenaar was, maar ook met gronden waarop men een recht van erfpacht of opstal had.

In de vooropgestelde timing plande men om op 20 oktober 2021 de oproep te publiceren 
zodat men uiterlijk midden december, meer bepaald op 13 december 2022, de procedure 
zou kunnen beëindigen. 

1. Bleef de vooropgestelde timing gehandhaafd? Met andere woorden: kon ze eind vorig 
jaar effectief worden afgesloten?

2. Hoeveel ondernemers gingen op deze oproep in? 

3. Hoeveel werden er geselecteerd?

4. Wat zijn de verwachtingen voor deze oproep, eventueel voor de verschillende types 
appartementen?

5. Bij hoeveel van de goedgekeurde projecten was een sociale 
huisvestingsmaatschappij (SHM) eigenaar van de grond? Hoe vaak had een SHM een 
recht van erfpacht dan wel van opstal op de grond?

6. In welke mate zijn kleine infrastructuurwerken of herinrichtingswerken nodig?
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1. De timing bleef gehandhaafd. De raamovereenkomsten, een per provincie, werden 
afgesloten en zijn gestart op 1 januari 2023. 

2. Dertien initiatiefnemers dienden op 15 september 2022 een offerte in voor de tweede 
fase van de onderhandelingsprocedure.

3. De VMSW selecteerde voor elke Vlaamse provincie de laureaat.

4. De sociale huisvestingsmaatschappijen en de woonmaatschappijen zijn vrij om al dan 
niet gebruik te maken van of beroep te doen op deze raamovereenkomst. Ze bepalen 
en beslissen volstrekt autonoom of en in welke mate ze al of niet afnemen van deze 
raamovereenkomst. Het is dan ook niet in te schatten hoeveel de sociale 
huisvestingsmaatschappijen en de woonmaatschappijen gaan gebruik maken van deze 
oproep.

5. De sites die de huisvestingsmaatschappij of woonmaatschappij via deze Design and 
build- raamovereenkomst sociaal wil ontwikkelen, zijn op dit moment nog niet gekend.

6. We hebben hier pas zicht op als de huisvestingsmaatschappij of woonmaatschappij 
kenbaar maakt met welke site ze beroep wil doen op de raamovereenkomst.


