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VOLLEDIGE LIJST met naam, voornamen, beroep, woonplaats (adres, nummer, postnummer en gemeente) en functie in de
vennootschap

LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN
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AANVULLENDE OPDRACHT VOOR NAZICHT OF CORRECTIE
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Nr.  0405.110.404  VOL-kap 2.1

Ingelaere Betsy     Beroep : gepensioneerde

Mandaat: Voorzitter van de raad van bestuur

Frankrijklaan 50, 8450 Bredene, België

De Brabander Jacques     Beroep : gepensioneerde

Mandaat: Gedelegeerd bestuurder

Koeiendreef 19, 8310 Assebroek, België

van Caloen Thierry     Beroep : deskundige

Mandaat: Bestuurder

Rolleweg 2, 8210 Loppem, België

Matthys Martine     Beroep : ambtenaar

Mandaat: Bestuurder

Zwanehoek 34, 8000 Brugge, België

Swimberghe Willy     Beroep : gepensioneerde

Mandaat: Bestuurder

Jagersstraat 18, 8200 Sint-Michiels, België

Vyvey Myriam     Beroep : zaakgelastigde

Mandaat: Bestuurder

Euphrosina Beernaertstraat 66, bus 7, 8400 Oostende, België

Vandelanotte bedrijfsrevisoren bv     CVBA     0433.608.707

Lidmaatschapsnummer : B00083

Mandaat: Commissaris, begin: 16/04/2019, einde: 19/04/2022

Torhoutse Steenweg 250, 8000 Brugge, België

Vertegenwoordigd door :
Degryse Jan

bedrijfsrevisor, Lidmaatschapsnummer: A01695

Roeselarestraat 8  8840 Staden België
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Nr.  0405.110.404  VOL-kap 6.7.2

AANDEELHOUDERSSTRUCTUUR VAN DE VENNOOTSCHAP OP DATUM VAN JAARAFSLUITING

zoals die blijkt uit de kennisgevingen die de vennootschap heeft ontvangen overeenkomstig artikel 7:225 van het Wetboek van 
vennootschappen en verenigingen, artikel 14, 4de lid van de wet van 2 mei 2007 op de openbaarmaking van belangrijke deelnemingen
of artikel 5 van het koninklijk besluit van 21 augustus 2008 houdende nadere regels betreffende bepaalde multilaterale 
handelsfaciliteiten.
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WAARDERINGSREGELS ( Jaarrekening NBB 2020) 

 

I. BEGINSEL 

 

De waarderingsregels worden vastgesteld overeenkomstig de bepalingen van het koninklijk besluit 
van 29 april 2019 tot uitvoering van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen en meer 
bepaald volgens de regels inzake waardering gesteld in afdeling 3, art. 3:115 tot 3:122 . 

Ten behoeve van het getrouw beeld wordt in de volgende gevallen afgeweken van de bij dit besluit 
bepaalde waarderingsregels: geen afwijkingen. 

De waarderingsregels werden niet gewijzigd ten opzichte van het vorig boekjaar, noch inzake 
verwoording noch inzake toepassing, behalve wat hierna is uiteengezet. 

 

1. Vorderingen inzake hypothecaire debiteuren 

 

De eerder ingevoerde omschrijvingen en waarderingen aangaande de hypothecaire debiteuren met 
een achterstand in de terugbetaling van de toegestane leningen zijn onderverdeeld in drie 
categorieën: 

 

- Achterstallige debiteuren: alle onbetaalde eisbare bedragen vanaf de eerste maand volgend op de 
vervaldatum die nog niet onzeker of dubieus zijn; 

- Debiteuren in onzeker verloop: alle leningen met 3 maand of meer achterstallen; 

- Dubieuze debiteuren: alle leningen met 6 maanden of meer achterstal. 

 

Wat de groep van dubieuze debiteuren betreft hebben de revisoren in een audit van 2016, conform 
de ISA 260/265 normen, voorgesteld om vanaf het boekjaar 2016 een voorziening voor 
waardevermindering te boeken en dit jaarlijks aan te passen aan de nieuwe toestand. De voorziening 
wordt jaarlijks aangepast aan de nieuwe berekening.  Zie verder in deel over Passiva. 

 

2. Pro-rata 

 

Op de verleende funding (termijnkredieten met vaste of variabele rentevoet) zijn pro-rata interesten 
in rekening gebracht voor de verlopen periode. Dezelfde pro rata regeling wordt ook toegepast en 
berekend op de interesten van door onze vennootschap toegestane hypothecaire leningen. Deze 
interesten worden telkens pro rata in de lopende exploitatie berekend voor de volledige maand 
januari van het volgende boekjaar. 

  



3. Rekeningstelsel 

 

Conform de richtlijnen van de vzw Vereniging voor Sociaal Woonkrediet zijn op regelmatige basis 
aanpassingen doorgevoerd aan het in gebruik zijnde rekeningstelsel. Diverse rekeningen zijn 
aangepast o.a. zoals deze voor de invoering van de nv ING als kredietverstrekker. 

 

Ook werden in het verleden reeds afzonderlijke rekeningen gecreëerd  voor o.a. de ontvangsten voor 
de inning van dubieuze vorderingen niet-hypothecair en voor de aanrekening van 
wederbeleggingsvergoeding bij interne herfinanciering van leningen. Het rekeningstelsel dat is 
opgelegd aan de erkende kredietinstellingen is gebaseerd op het algemeen rekeningenstelsel 
voorgeschreven door het koninklijk besluit van 12 september 1983 tot bepaling van de 
minimumindeling van een algemeen rekeningstelsel. 

 

Artikel 15 van de Wet van 17 juli 1975 op de boekhouding van de ondernemingen stelt dat een aantal 
bepalingen niet van toepassing is op kredietinstellingen die vallen onder de wet van 22 maart 1993 
op het statuut van en het toezicht op kredietinstellingen.  

 

Op basis van een advies van 5 oktober 2011 van de Commissie voor Boekhoudkundige Normen 
worden de opbrengsten uit leningen (ontvangen interesten) en de kosten van de funding (betaalde 
interesten) van erkende kredietmaatschappijen opgenomen onder de bedrijfsresultaten. De 
ontvangen interesten van particuliere hypothecaire beleggers zijn opgenomen in de rubriek 70 –VOL 
4 “Omzet”. De  aangerekende interesten ten gevolge van het aangaan van termijnkredieten bij de 
banken zijn vermeld in de rubriek  60 – VOL 4 “Handelsgoederen, grond- en hulpstoffen”.  

 

4. Opsplitsing funding per kredietverstrekker 

 

De uitstaande schulden ten opzichte van de fundingverstrekkers (nv Belfius, VDK bank en ING) zijn 
samengevoegd op de passiva van de balans onder één rekening (codes 173 en 42). Afzonderlijke 
lijsten worden bijgehouden per kalenderjaar met de vervaldagen, de rentevoeten, de 
rentewijzigingen, de amortisaties, voor alle volgende jaren tot alle openstaande termijnkredieten 
volledig zijn terugbetaald . 

 

Vanaf het boekjaar 2009 zijn ook regelmatig leningen aangegaan met een 3-maandelijkse variabele 
rentevoet. 

 

In de boekhouding is ook een onderscheid gemaakt in de schulden op lange termijn (meer dan één 
jaar) en deze op korte termijn die vervallen binnen het komende jaar. 

 



Alle vroegere ingevoerde regels blijven gehandhaafd. 

 

II. BIJZONDERE WAARDERINGSREGELS 

 

ACTIVA 

 

1. Vaste activa 

Geen herwaarderingen werden doorgevoerd.  

De afschrijvingen geboekt tijdens het boekjaar werden telkens toegepast op een niet 
geherwaardeerde basis en zijn als volgt opgedeeld: 

Afschrijving van kantoor gelegen op de 1ste verdieping van de residentie Delvaux , op het adres Kan. 
Dr.L.Colensstraat 10 bus 1 te 8400 Oostende :  3 % lineair op de aankoopsom, (waarde constructie 
zonder waarde van het aandeel in de grond) pro rata verhoogd met de betaalde kosten. Het privatief 
wordt afgeschreven sinds 1 mei 1996. 

 

Afschrijving van kantoor gelegen op de 1ste verdieping van de residentie Kiana, op het adres Koningin 
Astridlaan 25 te 8200 Sint-Michiels (Brugge) :  3 % lineair op de aankoopsom, (waarde constructie 
zonder waarde van het aandeel in de grond) pro rata verhoogd met de betaalde kosten. Het kantoor 
wordt jaarlijks sinds 1 juli 2019 afgeschreven. 

 

Meubilair:                                                                                     5 % - 20 % lineair 

Kantoormaterieel:                                                                       20 % lineair 

Informaticamaterieel:                                                                  33 % lineair 

 

 

2. Vorderingen 

Worden opgenomen in de balans voor de nominale waarde. Op deze vorderingen worden 
waardeverminderingen toegepast zo er voor het geheel of een gedeelte ervan onzekerheid bestaat 
over de betaling hiervan op de vervaldag. In dit verband verwijzen wij naar onze gebruikte opdeling 
van de vorderingen met achterstand in drie groepen (zie hiervoor ‘vorderingen inzake hypothecaire 
debiteuren’). 

 

 

3. Materiële vaste activa 



Deze activa met een beperkte gebruiksduur wordt zodanig afgeschreven dat de kost ervan gespreid 
wordt over de waarschijnlijke nuttigheids- en gebruiksduur, op basis van een afschrijvingsplan 
opgesteld door de Raad van Bestuur van onze nv. Dit impliceert uiteraard niet dat volledig 
afgeschreven goederen niet verder worden gebruikt. Een afzonderlijke inventaris van afgeschreven 
maar verder gebruikte goederen wordt bijgehouden. 

 

 

4. Liquide middelen 

De klasse 5-rekeningen geven de juiste toestand weer van de financiële situatie van de nv verdeeld 
over vier financiële instellingen (nv BNP Paribas Fortis, nv Belfius, nv VDK Spaarbank en nv ING Bank).  

In de beide kantoorvestigingen van onze nv wordt een kleine kas gehouden met een beperkte 
voorraad aan contanten voor kleine dagdagelijkse uitgaven. 

 

 

 

PASSIVA 

 

1. Schulden 

 

Zij worden in de balans opgenomen zodra zij ontstaan en dit voor hun nominale waarde. Soms zijn 
kleine verschillen vast te stellen tussen de aflossingsplannen van de uitstaande funding en deze van 
de effectieve terugbetaling van kapitaalsamortisaties, dit ten gevolge van de afronding van de 
bedragen tot op 2 cijfers van de komma.  

 

Deze verschillen worden met de laatste terugbetaling van de lening rechtgezet. Het betreft echter 
nooit meer dan 0,50 € per lening. 

 

2. Voorzieningen voor risico's en kosten 

 

Voorzieningen beogen een dekking van omschreven (mogelijke) verliezen of fondsen te 
compenseren die op de balansdatum waarschijnlijk of zeker zijn, doch waarvan het bedrag nog niet 
vaststaat. 

 

De bestaande voorziening ad. 15.614,32 € voor een mogelijke waardevermindering op de realisatie 
van de overgenomen klantenvorderingen van een andere kredietmaatschappij blijft behouden totdat 
alle openstaande leningen zijn terugbetaald. 



 

Sinds 2016 worden voorzieningen aangelegd om de waardeverminderingen te kunnen compenseren 
bij dubieus geworden klantendossiers. Deze voorziening is het verschil tussen: 

 

- ENERZIJDS het totaal van alle verschuldigde saldi van de openstaande leningen, zowel in hoofdsom 
als in vervallen kapitaalsgedeelten verhoogd met de interesten, de wederbeleggingsvergoeding, de 
aanvullende verwijlinteresten en –vergoedingen en de kosten en; 

 

- ANDERZIJDS de geraamde opbrengst bij verkoop van het pand berekend op 75 % van de geschatte 
waarde, al dan niet door een bezoek ter plaatse geactualiseerd, zowel in min of in meer, en in 
voorkomend geval verminderd met een geraamd verlies bij slecht onderhoud of niet vakkundig 
afgewerkte verbouwingen. 

 

In 2020 zijn 4 leningen als dubieus te beschouwen. Voor de betrokken leningen werd de verhouding 
“openstaande schuld versus geraamde waarde bij verkoop” opnieuw geëvalueerd volgens de 
voormelde principes. Op basis van die berekening heeft de Raad van Bestuur geoordeeld dat er geen 
nood is aan de aanleg van een voorziening. Immers bij de (al dan niet publieke) verkoop van de 
bezwaarde activa wordt voldoende opbrengst verwacht zodat de openstaande schuld volledig  zou 
vereffend worden. 

 

De opdracht blijft bestaan om de voorziening voor waardevermindering op de dubieuze 
klantendossiers jaarlijks te evalueren en aan te passen. 

 

POSTEN BUITEN DE BALANS 

 

Verbintenissen wegens leningsaanvragen zijn deze die zijn aangegaan in het kader van de 
verstrekking door de nv van hypothecaire kredieten, waarvan de akte nog dient te worden verleden. 
De verbintenis wordt ingeschreven zodra het bestuursorgaan van de nv een akkoord heeft gegeven 
voor de kredietverstrekking. De verbintenis wordt geschrapt zodra de akte van lening wordt verleden 
of wanneer de aanvrager definitief afziet van zijn leningsaanvraag. 

Om louter technische redenen eigen aan het gebruik van de software geschieden deze boekingen op 
rekeningen van de klasse 8 en niet op deze van de klasse 0. 

 

 

Ook voor de hypothecaire waarborgen die bestaan om de terugbetaling van de openstaande 
leningen te verzekeren wordt dezelfde werkwijze gebruikt. Deze rekeningen bevatten een optelling 
van de totale waarborgwaarde van alle openstaande leningen aan klanten. In de realiteit is de 
waarborg merkelijk hoger dan het uitstaand saldo van de lopende leningen. Bij een volledige 



terugbetaling van een lening wordt de waarborg onmiddellijk afgeboekt. Zoals hiervoor vermeld 
staat de waarde geboekt op rekeningen van de klasse 8 en niet op klasse 0. 

 

ANDERE VERMELDINGEN 

 

Naast de bijzondere waarderingsregels zijn geen afwijkingen te vermelden. De afwijkingen worden 
als volgt verantwoord: niet van toepassing. 

 

Deze afwijkingen beïnvloeden als volgt het vermogen, de financiële situatie en het resultaat voor 
belastingen van de onderneming: geen invloeden zijn te noteren behalve de toepassing van de 
notionele interestenaftrek. 

 

De waarderingsregels werden ten opzichte van het vorige boekjaar qua verwoording of toepassing 
niet gewijzigd (gewijzigd); zo ja, dan heeft de wijziging betrekking op ……………..en heeft zij een 
(positieve) (negatieve) invloed op het resultaat van het boekjaar voor belasting ten belope van 
………………… 

 

De resultatenrekening (wordt) wordt niet op belangrijke wijze beïnvloed door opbrengsten en kosten 
die aan een vorig boekjaar moeten worden toegerekend; zo ja; dan hebben deze betrekking 
op:…………….. 

 

De cijfers van het vorig boekjaar zijn (niet) vergelijkbaar met deze van het vorige boekjaar en wel om 
de volgende reden:  

(Voor de vergelijkbaarheid worden de cijfers van het vorige boekjaar op volgende punten 
aangepast:…..) 

(Voor de vergelijking van de jaarrekening van beide boekjaren moet met volgende elementen 
rekening worden gehouden:……….) 

 

Bij gebrek aan objectieve beoordelingscriteria is de waardering van de voorzienbare risico's, 
mogelijke verliezen en ontwaardingen, waarvan hierna sprake, onvermijdelijk aleatoir: …………. 

Andere inlichtingen die noodzakelijk zijn opdat de jaarrekening een getrouw beeld zou geven van het 
vermogen, de financiële positie en het resultaat: de ontvangen wederbeleggingsvergoedingen 
worden aangemerkt als “recurrente opbrengsten” gezien, bij samenvoeging, dergelijke opbrengsten 
in principe jaarlijks kunnen voorkomen.  

 

III. VASTE ACTIVA 

 



1. Oprichtingskosten 

De oprichtingskosten worden onmiddellijk ten laste genomen, behoudens de volgende kosten die 
worden geactiveerd: geen. 

 

2. Herstructureringskosten  

De herstructureringskosten werden (geactiveerd) (niet geactiveerd) in de loop van het boekjaar; zo 
ja, dan wordt dit als volgt verantwoord: niet van toepassing. 

 

3. Immateriële vaste activa 

Het bedrag aan immateriële vaste activa omvat voor 0,00 euro kosten van onderzoek en 
ontwikkelingen. De afschrijvingstermijn voor deze kosten en voor de goodwill beloopt (meer) (niet 
meer) dan 5 jaar; indien meer dan 5 jaar wordt deze termijn als volgt verantwoord: niet van 
toepassing. 

 

4. Materiële vaste activa 

In de loop van het boekjaar (werden) werden geen materiële vaste activa geherwaardeerd; zo ja, dan 
wordt deze herwaardering als volgt verantwoord: niet van toepassing. 

 

Afschrijvingen geboekt tijdens het boekjaar. 

 In de tabel hierna worden de volgende aanwijzingen gebruikt: 

L : lineair         D: degressieve        A: andere         NG : niet geherwaardeerde      G : geherwaardeerde 

a. Oprichtingskosten 
 

  

b. Immateriële vaste activa 
 

  

c. Industriële, administratieve of 
commerciële gebouwen 

 L - NG  min 1,5 % - max 3 % 
Bijkomende kosten min 10 % - max 20 % 
 

d. Installaties, machines en uitrusting Meer bepaald technische installaties L - NG  min 5 % - max 15 % 
Bijkomende kosten min 0 % - max 20 % 
 

 Meer bepaald installaties 
administratief gebouw 

L - NG  min 10 % - max 20 % 
Bijkomende kosten min 0 % - max 20 % 
 

e. Rollend materieel 
 

Niet beschikbaar  

f. Kantoormachines en meubilair Meer bepaald meubilair L - NG  min 5 % - max 20 % 
Bijkomende kosten min 0 % - max 10 % 
 

 Meer bepaald computermaterieel L - NG  min 33 % - max 33 % 
Bijkomende kosten min 0 % - max 20 % 

 

5. Andere materiële vaste activa (* Met inbegrip van de in leasing gehouden activa; deze worden in 
voorkomend geval op een afzonderlijke lijn vermeld) 



 

Overschot aan toegepaste, fiscaal aftrekbare, versnelde afschrijvingen ten opzichte van de 
economisch verantwoorde afschrijvingen: 

- Bedrag voor het boekjaar: ………..euro 

- Gecumuleerd bedrag voor de vaste activa verworven vanaf het boekjaar dat na 31 december 1983 
begint: …....euro 

 

6. Financiële vaste activa 

 

In de loop van het boekjaar (werden) werden geen deelnemingen geherwaardeerd; zo ja, dan wordt 
deze herwaardering als volgt verantwoord: niet van toepassing. 

 

IV. VLOTTENDE ACTIVA 

 

1. Voorraden 

Voorraden worden gewaardeerd tegen de aanschaffingswaarde berekend volgens de (te vermelden) 
methode van de gewogen gemiddelde prijzen, Fifo, Lifo, individualisering van de prijs van elk 
bestanddeel of tegen de lagere marktwaarde: 

-Grond- en hulpstoffen: …. 

-Goederen in bewerking - gereed product : …. 

-Handelsgoederen: …. 

-Onroerende goederen bestemd voor verkoop: alle voorheen ingekochte onroerende goederen 
tijdens openbare verkopingen zijn in 2018 en in 2019 onderhands verkocht. 

 

2. Producten  

De vervaardigingsprijs van de producten (omvat) (omvat niet) de onrechtstreekse productiekosten. 

De vervaardigingsprijs van de producten waarvan de productie meer dan één jaar beslaat, (omvat) 
(omvat niet) financiële kosten verbonden aan de kapitalen ontleed om de productie ervan te 
financieren. 

Bij het einde van het boekjaar bedraagt de marktwaarde van de totale voorraden ongeveer …….. % 
meer dan hun boekwaarde. (Deze inlichting is slechts vereist zo het verschil belangrijk is). 

 

3. Bestellingen in uitvoering 



Bestellingen in uitvoering worden gewaardeerd (tegen vervaardigingsprijs) (tegen 
vervaardigingsprijs, verhoogd met een gedeelte van het resultaat naar gelang van de vordering van 
de werken.) 

 

V. PASSIVA 

 

1. Schulden 

De passiva (bevatten) bevatten geen schulden op lange termijn, zonder rente of met een abnormaal 
lage rente; zo ja, dan wordt op deze schulden (een) (geen) disconto toegepast dat wordt geactiveerd. 

 

2. Vreemde valuta 

De omrekening in …. euro van tegoeden, schulden en verbintenissen in vreemde valuta gebeurt op 
volgende grondslagen: niet van toepassing. 

De resultaten uit de omrekening van vreemde valuta zijn als volgt in de jaarrekening verwerkt: niet 
van toepassing 

 

3. Leasingovereenkomsten 

Wat de niet-geactiveerde gebruiksrechten uit leasingsovereenkomsten betreft (artikel 102, § 1 van 
het koninklijk besluit van 30 januari 2001 tot uitvoering van het Wetboek van vennootschappen), 
beliepen de vergoedingen en huurgelden die betrekking hebben op het boekjaar voor leasing van 
onroerende goederen: …….euro 



JAARVERSLAG RVB - 2021 

De aanwezigheid van Covid-19 in al haar varianten heeft op de wijze van werken een grote impact gehad. 
Persoonlijke contacten met klanten, personeel en bestuur onderling werden, waar het kon, vermeden om 
tegemoet te komen aan de vraag van de overheid om fysieke contacten zoveel mogelijk te beperken. Er werd 
waar mogelijk vanuit thuis gewerkt en veel werd via elektronische en telefonische kanalen behandeld. 

De aanhoudende periode van lage intrestvoeten heeft ook in 2021 op het resultaat van de nv geen positieve 
impact gehad: 

 Klanten blijven zoeken op de markt naar het goedkoopste krediet en herfinancieren die bij een andere 
instelling omdat zij hiermee een financieel voordeel doen. De enige bescheiden compensatie die wij 
ontvingen was de “wederbeleggingsvergoeding”, te weten 3 maanden intrest op het uitstaande saldo 
van de terugbetaalde hypothecaire lening; 

 Onze tegoeden op de spaarrekeningen brachten geen interestinkomsten op. 

En dit terwijl de problematiek van de fundingkredieten waarmee we de klantenleningen grotendeels hebben 
gefinancierd, op normale wijze blijven verder lopen tegen de toenmalige intrestvoeten, hoger dan de huidige, 
blijven verder lopen en op ons resultaat wegen. Deze fundingkredieten vervroegd terugbetalen is een zéér dure 
zaak wegens het funding loss principe.  

Met een productie van 4.832.500,00 € aan hypothecaire leningen werd de doelstelling van 4 miljoen euro 
ruimschoots gehaald en dit ondanks de moeilijkere werkomstandigheden in het kader van Covid – 19 en een 
steeds strengere acceptatiepolitiek. In functie van gewijzigde regelgeving m.b.t. de toegestane EPC - waarde 
van een eigendom wordt het aantal potentiële dossiers beperkter: immers de “goedkopere” eigendommen die 
nog betaalbaar zijn voor onze klanten, hebben meestal een onvoldoende EPC – score. Mogelijkheden om bij te 
lenen om deze EPC – score te verbeteren, zijn er meestal niet gezien de beperkte inkomsten van de klanten. 

Inherent aan haar activiteiten loopt de onderneming bijzondere financiële risico's zoals intrestrisico, 
kredietrisico en liquiditeitsrisico.  
 
In het huidig verslag wordt verder in extenso ingegaan op de kredietrisico's en de liquiditeitsrisico's. Inzake het 
intrestrisico dient gemeld dat, gezien de vervroegde terugbetalingen door de klanten, de ontvangen intresten 
verminderen. Ook de intresten die wij betalen aan de fundinggevers verminderen gestaag door de contractuele 
betalingen die wij doen.  
 
Uiteraard dient men bij de beoordeling van dit risico rekening te houden met het niveau van het eigen 
vermogen ten overstaan van het vreemd vermogen dat in casu ± 26% bedraagt, een percentage dat 
substantieel groter is dan bij andere kredietinstellingen. 
 
Tot eind 2021 was er een overeenkomst met ING Bank omtrent het verschaffen van funding voor onze sector. 
Vanaf 1 januari 2022 zal elke erkende Krediet Maatschappij zelf moeten instaan om aan eigen funding te 
geraken aangezien Vlaanderen zich vanaf die datum heeft teruggetrokken uit het stelsel van de dubbele 
waarborgen ten opzichte van de sector. 
 
Dat zal voor onze NV een grote impact hebben op het gebied om (betaalbare) kredieten te kunnen aangaan.  
Als immers de waarborg van Vlaanderen wegvalt zullen de banken een hoger risico lopen wanneer zij ons een 
krediet verstrekken. Indien er überhaupt nog banken zijn die een krediet toestaan, zal het tarief waar wij aan 
kunnen ontlenen een stuk hoger liggen dan nu het geval is….. 
 
Na uitgebreid advies en begeleiding door onze Revisor wordt momenteel door de Raad van Bestuur de piste 
onderzocht van een overname van de aandelen van onze nv door een andere, grote Erkende 
Kredietmaatschappij om op deze wijze de sociale doelstellingen te kunnen verderzetten. Tevens wordt de piste 
van integratie in het Vlaams Woningfonds verder bekeken. Concrete gegevens zijn echter nog niet beschikbaar 
en zullen naar verwachting pas in 2023-2024 ter beschikking zijn. 
 
Sinds de oprichting van de kredietmaatschappijen werden door N.V. Eigen Haard, N.V. Thuis Best, N.V. Eigen 
Huis, N.V. Eigen Woon Spant de Kroon en N.V. Eigen Bouw tot en met 31 december 2021 in totaal samen 
14.408 leningen toegestaan voor een totaalbedrag van 245.342.224,19 €. 



In het boekjaar 2021 werden er 35 verrichtingen afgesloten voor een bedrag van 4.832.500,00 €.  

Op 31 december 2021 hebben wij 439 leningen in omloop voor een totaalbedrag van 29.076.324,93 €. 

Door het structureel aanhouden van de lage intrestvoeten op de markten hebben sommige klanten hun krediet 
elders tegen betere condities geherfinancierd. Desondanks is het door vereende inspanningen, mogelijk 
gebleken de (gewone en vervroegde) terugbetalingen van hypothecaire leningen te kunnen compenseren met 
nieuwe aangroei. Per saldo zijn onze vorderingen ten opzichte van ontleners met 722.351,75 € toegenomen. 

Er is voor een totaalbedrag van 4.944.000,00 € aan funding opgenomen bij ING Bank in 2021. Tevens is er voor 
een totaalbedrag van 2.113.736,22 € aan funding terugbetaald in 2021.  

Een bedrag van 223.851,75 € dient nog in schijven uitbetaald te worden aan ontleners die 
verbouwingswerkzaamheden uitvoeren. De huidige beschikbare liquide middelen zijn daartoe ruim voldoende.  

Ter voorkoming van het gebruik van het financiële stelsel voor het witwassen van geld en de financiering van 
terrorisme werd aan de revisor en de FSMA een jaarverslag overgemaakt waaruit blijkt dat alle 
voorzorgsmaatregelen werden genomen om de reglementering na te leven. Er werd daarbij vermeld dat er in 
2021 één incident (a – typische transactie) aan het CFI werd doorgegeven. 

Het blijven voldoen aan regelgeving en het continue aanpassen van procedures, documenten en 
softwareprogramma’s blijft een grote intellectuele inspanning vragen. Het gaat om aanpassingen in regelgeving 
en instructies van instanties zoals FOD Economie, de FSMA, de NBB, RWO, UBO register, GDPR enz.…  

Op gebied van onderzoek en ontwikkeling is onze maatschappij niet actief, zodat er daarover geen informatie 
kan verstrekt worden (Boek 3 Art. 3.6 § 1 – 4° Gewijzigde Wet op de Vennootschappen en Verenigingen). 

Ingevolge artikel 4, 10° van het erkenningsbesluit moeten de vennootschappen voor Sociaal Woonkrediet een 
commissaris aanduiden die belast is met de controles voorzien in het Wetboek van Vennootschappen.  

Op de algemene vergadering van 16 april 2019 werd daartoe het mandaat gegeven aan het revisorenkantoor 
Vandelanotte, vertegenwoordigd door de heer Jan Degryse voor een duur van drie jaar.  

Ingevolge artikel 13 § 2 van de gecoördineerde statuten is de duur van een bestuursmandaat bepaald op zes 
jaar. Het mandaat is hernieuwbaar. De bestuursmandaten die vervallen, kunnen op de algemene vergadering 
opnieuw verlengd worden. Op de algemene vergadering van 19 april 2021 vervalt het mandaat van bestuurder 
Thierry van Caloen.  

De Raad van Bestuur is van oordeel dat de jaarrekening een getrouw beeld geeft van de financiële toestand, 
het vermogen en de resultaten van de maatschappij.  

Alle aandeelhouders van de nv worden jaarlijks door de Raad van Bestuur in het bezit gesteld van een 
uitgebreide toelichting over de werking en de financiële verrichtingen van de nv West-Vlaams Woonkrediet.  

Dit jaarrapport bevat een getrouw overzicht over de gang van zaken en de positie van onze naamloze 
vennootschap en geeft de belangrijkste gebeurtenissen en omstandigheden weer die tijdens en na het einde 
van het boekjaar hebben plaatsgevonden. Binnen onze mogelijkheden is de regelgeving en de daarmee 
gepaard gaande beperkingen van de algemene verordening van de gegevensbescherming (AVG ofwel GDPR) 
door ons naar beste vermogen toegepast. 

Van dit jaarrapport gericht aan de aandeelhouders van de vennootschap is na afspraak ook inzage mogelijk in 
de maatschappelijke zetel van de nv. 

Het jaarverslag kan ter beschikking gesteld worden mits een gemotiveerde aanvraag te richten aan de 
Voorzitter van de Raad van Bestuur van de nv West-Vlaams Woonkrediet, Kanunnik Dr. L. Colensstraat 10 bus 1 
te 8400 Oostende. 

 

 



TOEPASSING BEPALING GEWIJZIGDE WET VAN 23 MAART 2019 TOT VASTSTELLING VAN HET WETBOEK VAN 
VENNOOTSCHAPPEN EN VERENIGINGEN EN ANDERE DIVERSE BEPALINGEN OP HET JAARVERSLAG VAN DE 
VENNOOTSCHAP 

Overeenkomstig artikel 3.6, 6° van het wetboek van vennootschappen en verenigingen dienen wij de verdere 
toepassing van de waarderingsregels in het perspectief van de voortzetting van de activiteiten van de 
vennootschap te verantwoorden.  

Wegens: 

 

1. het belang van ons eigen vermogen; 
2. de alternatieven die worden geanalyseerd om de activiteiten te herorganiseren en/of te structureren; 
3. de economische vooruitzichten op de financiële markt; 
4. de door de Europese Centrale Bank geprojecteerde toestand van de rentevoeten; 
 

is de Raad van Bestuur van oordeel dat er thans nog geen herziening van de waarderingsregels vereist is. 

 

 




