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Energieprestatiecertificaat (EPC)  -  Stand van zaken

Sinds 1 januari 2009 moet er bij elk nieuw huurcontract een EPC zitten. Dit is een 
verplichting voor de verhuurder die dit per wooneenheid (appartement, studio of woning) 
moet afleveren. Het EPC-attest leert de toekomstige huurder hoe energiezuinig dan wel 
verspillend de toekomstige huurwoning wel is.

De verhuurder moet het EPC-attest op 4 momenten kunnen voorleggen, nl. bij het te 
huur stellen, bij de publieke affichering ervan, op verzoek van een kandidaat-huurder en 
bij aanvang van het huurcontract. Als de verhuurder bij die informatieplicht in gebreke 
blijft, kan de (kandidaat-)huurder een klacht neerleggen bij het Vlaams Energie- en 
Klimaatagentschap (VEKA). De verhuurder riskeert, in geval van een ontvankelijke 
klacht, een fikse boete die kan oplopen van 250 euro tot, bij herhaling en extreme 
hardnekkigheid, 5000 euro.

1. Hoeveel EPC-attesten werden in 2021 uitgereikt?

2. Hoeveel klachten werden precies omwille van het ontbreken van een EPC-attest in 
2021 ingediend bij het VEKA? Hoeveel van deze klachten waren ontvankelijk?

3. De geldigheidsduur van een EPC-attest is 10 jaar. Na deze periode moet de 
verhuurder een nieuw attest laten opmaken door een energiedeskundige, type A.

Op welke wijze en door welke instantie wordt nagegaan of dit effectief gebeurt?

4. Ook al tast het ontbreken van een EPC-attest de geldigheid van een 
huurovereenkomst niet aan, toch kan er een probleem rijzen als zou blijken dat de 
huurwoning erg energieverslindend is. De elementaire vereisten op het vlak van 
veiligheid, gezondheid en woonkwaliteit hebben het immers ook over de 
energiezuinigheid van de woning. De minimale energiescore varieert hier naargelang 
van het type woning. Wanneer de EPC-energiescore gelijk of hoger is dan bepaalde 
grenswaarden, is het ontbreken van de vereiste dakisolatie op een dak van minstens 
16 m² meteen een gebrek van categorie 2 op het technisch onderzoekverslag dat 
door de woningcontroleur wordt ingevuld. Dit alles kan leiden tot een 
ongeschiktheidsverklaring van de woning.

Hoeveel wooneenheden werden vorig jaar op basis van een te grote 
energieverslinding ongeschikt verklaard?
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1. In 2021 werden 132.932 energieprestatiecertificaten voor bestaande residentiële 
gebouwen opgemaakt. 

2. In 2021 werden er 13 klachten ingediend met betrekking tot het niet aanwezig zijn 
van het EPC. 9 hiervan waren gegrond. In vier gevallen was er wel degelijk een EPC 
aanwezig. 

3. Eerst en vooral wens ik te verduidelijken dat als het EPC vervalt na 10 jaar, dat er 
enkel een nieuw EPC moet worden opgemaakt in het geval dat de woning opnieuw te 
huur wordt gesteld. Als het certificaat vervalt gedurende een lopende 
huurovereenkomst, dan moet geen nieuw EPC worden opgesteld. Het Vlaams Energie- 
en Klimaatagentschap controleert steekproefsgewijs via immowebsites, streekkranten, 
… of woningen die te huur worden aangeboden over een EPC beschikken. 

4. Het ongeschikt verklaren van woningen behoort niet tot mijn bevoegdheid. Ik verwijs 
hiervoor naar collega Diependaele, bevoegd voor Wonen. 


