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aan MATTHIAS DIEPENDAELE
VLAAMS MINISTER VAN FINANCIËN EN BEGROTING, WONEN EN ONROEREND ERFGOED

Vlaamse Belastingdienst (VLABEL)  -  Schattingen erf- of schenkbelasting onroerende 
goederen

Tijdens de behandeling van de erf- of schenkbelasting dienen begunstigden een schatting 
door te geven van de onroerende goederen die het voorwerp zijn van de schenking of de 
nalatenschap. Als de goederen werden aangegeven voor een te laag bedrag, is een 
belastingverhoging verschuldigd. De grootte van de belastingverhoging is afhankelijk van 
het verschil tussen de aangegeven en de werkelijke waarde. Die kan oplopen tot 20% 
van de aanvullende rechten. Voor schattingen is het mogelijk erkende schatters van 
VLABEL aan te stellen. Wanneer de schatting door een erkende schatter gebeurde, is de 
schatting bindend en kan de Vlaamse Belastingdienst zich niet beroepen op een 
tekortschatting.

1. Graag een overzicht van het aantal schenkingen onroerende goederen per jaar en 
per provincie voor de periode 2015-2021. 

a) In hoeveel van bovenstaande gevallen werden schattingen uitgevoerd door een 
erkende schatter van VLABEL? Graag een overzicht per jaar en per provincie 
voor de periode 2015-2021.

b) In hoeveel van bovenstaande gevallen werden zelf schattingen opgegeven? 
Graag een overzicht per jaar en per provincie voor de periode 2015-2021.

c) In hoeveel van de gevallen dat zelf schattingen werden opgegeven, werd hierop 
een controle uitgevoerd?

d) Op basis waarvan worden controles uitgevoerd?

e) In hoeveel van de gevallen werd een tekortschatting vastgesteld? Graag een 
overzicht per jaar en per provincie voor de periode 2015-2021 met vermelding 
van het gemiddelde percentage van tekortschatting.

f) Hoeveel belastingen op registratie werden na tekortschatting gerecupereerd?

g) In hoeveel van de gevallen werd te hoog geschat? Graag een overzicht per jaar 
en per provincie voor de periode 2015-2021 met vermelding van het gemiddelde 
percentage van overschatting.

h) Hoeveel belastingen op registratie werden na overschatting terugbetaald?

2. Graag een overzicht van het aantal nalatenschappen onroerende goederen per jaar 
en per provincie voor de periode 2015-2021. 



a) In hoeveel van bovenstaande gevallen werden schattingen uitgevoerd door een 
erkende schatter van VLABEL? Graag een overzicht per jaar en per provincie 
voor de periode 2015-2021.

b) In hoeveel van bovenstaande gevallen werden zelf schattingen opgegeven? 
Graag een overzicht per jaar en per provincie voor de periode 2015-2021.

c) In hoeveel van de gevallen dat zelf schattingen werden opgegeven, werd hierop 
een controle uitgevoerd?

d) Op basis waarvan worden controles uitgevoerd?

e) In hoeveel van de gevallen werd een tekortschatting vastgesteld? Graag een 
overzicht per jaar en per provincie voor de periode 2015-2021 met vermelding 
van het gemiddelde percentage van tekortschatting.

f) Hoeveel belastingen op registratie werden na tekortschatting gerecupereerd?

g) In hoeveel van de gevallen werd te hoog geschat? Graag een overzicht per jaar 
en per provincie voor de periode 2015-2021 met vermelding van het gemiddelde 
percentage van overschatting.

h) Hoeveel belastingen op registratie werden na overschatting terugbetaald?



MATTHIAS DIEPENDAELE
VLAAMS MINISTER VAN FINANCIËN EN BEGROTING, WONEN EN ONROEREND ERFGOED

ANTWOORD 
op vraag nr. 322 van 31 maart 2022
van STEVEN COENEGRACHTS

1. a-b) In onderstaande tabel vindt u per aanslagjaar het aantal akten met betrekking 
tot schenkingen van onroerende goederen. De cijfers worden niet weergegeven 
per provincie aangezien een schenkingsakte meerdere onroerende goederen 
gelegen in verschillende provincies kan betreffen.

Aanslagjaar Aantal akten
2015 11.895
2016 20.213
2017 19.127
2018 15.159
2019 17.133
2020 17.698
2021 21.439

De schenkbelasting wordt geheven op basis van de verkoopwaarde van de 
geschonken goederen op datum van de schenking, die door de partijen wordt 
opgenomen in een pro fisco-verklaring in de schenkingsakte. Inzake de 
schenkbelasting is geen procedure van voorafgaande bindende schatting door de 
Vlaamse Belastingdienst (VLABEL) of waardering door een erkend schatter-
expert mogelijk, zoals dat wel voorzien is voor nalatenschappen. Bij een 
schenkingsakte kan wel een schattingsverslag van een schatter worden gevoegd, 
maar dergelijk verslag heeft enkel informele waarde.

c-d) Alle schenkingsdossiers zijn voor controle vatbaar. Controles worden uitgevoerd 
op basis van risicoanalyses en afwijkingen tussen de waardering in de akte en 
de waarde bepaald door een mathematisch model. Het aantal effectieve controles 
is niet beschikbaar voor rapportering. 

e-f) Binnen de tekortschattingsdossiers inzake registratiebelasting wordt voorlopig 
geen onderscheid gemaakt tussen schenkingsdossiers en andere dossiertypes 
(verkooprecht, recht op hypotheekvestiging, verdeelrecht). Gegevens over het 
aantal tekortschattingen en de geheven bijrechten met betrekking tot dossiers 
van onroerende schenkingen zijn bijgevolg niet beschikbaar.

g-h) In de Vlaamse Codex Fiscaliteit (VCF) is niet voorzien dat (een deel van) de 
schenkbelasting wordt terugbetaald ingeval van overwaardering.

2. a-b) Erfopvolgers hebben de keuze tussen drie mogelijkheden voor de waardering van 
een onroerend goed in de aangifte van nalatenschap. De mogelijkheid van een 
schatting door een erkende schatter-expert is opgenomen in artikel 3.3.1.0.9/1 
VCF. Daarnaast is de aanvraag bindende schatting door VLABEL zelf mogelijk 
sinds 1 april 2019 (artikel 3.3.1.0.9 VCF). Tot slot hebben de erfopvolgers de 
mogelijkheid om zelf een waardering op te geven voor het onroerend goed.



In onderstaande tabel wordt per aanslagjaar het aantal weergegeven van elke 
schattingsmethode voor de onroerende goederen in de originele aangiften van 
nalatenschap.1 De cijfers per provincie zijn niet beschikbaar voor rapportering.

Schattingsmethode 
- aantal

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Erfopvolger 63.225 59.378 58.634 58.954 52.596 53.249 38.503
Erkend schatter-
expert

2.241 4.417 5.499 6.975 8.817 9.785 8.240

Vlaamse 
Belastingdienst 2.299 6.894 5.601

Eindtotaal 65.466 63.795 64.133 65.929 63.712 69.928 52.344

c-d) Aan een ambtshalve aanslag vanwege een vastgestelde tekortschatting kan 
zowel een controle als een verkoop binnen de twee jaar aan de basis liggen. De 
wijze van vaststelling is niet beschikbaar voor rapportering.
Alle nalatenschapsdossiers zijn voor controle vatbaar. Controles worden 
uitgevoerd op basis van risicoanalyses en afwijkingen tussen de waardering in 
de akte en de waarde bepaald door een mathematisch model. Het aantal 
effectieve controles is niet beschikbaar voor rapportering. 

e-f) In onderstaande tabel vindt u per aanslagjaar het aantal onroerende goederen 
waarvoor ambtshalve werd getaxeerd vanwege een tekortschatting die werd 
vastgesteld door VLABEL.2 

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Ambtshalve 
tekortschatting

673 996 1.526 1.393 1.168 720 108

In onderstaande tabel vindt u per aanslagjaar het aantal erfopvolgers dat een 
belastingverhoging opgelegd kreeg ingevolge een tekortschatting samen met het 
totaal van de geheven bijrechten (in euro).3 
Een opdeling naar percentage van de onderschatting of percentage van de 
belastingverhoging is niet beschikbaar. 

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Aantal 830 1.356 2.142 1.789 1.721 942 141
Bijrechten 2.868.810 3.519.100 4.967.96
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4.444.67

8
3.289.90

1
2.061.41

9
262.173

g-h) In de VCF is niet voorzien dat (een deel van) de erfbelasting wordt terugbetaald 
ingeval van overwaardering. 

1 Stand van zaken op 7 april 2022. De cijfers met betrekking tot aanslagjaar 2021 zijn nog niet 
helemaal volledig aangezien er een aangiftetermijn geldt van vier maanden.
2 Gelet op de kennisgevingstermijn van twee jaar in artikel 3.3.3.0.3 VCF zijn de cijfers voor 
aanslagjaren 2020 en 2021 nog niet volledig.
3 Gelet op de kennisgevingstermijn van twee jaar in artikel 3.3.3.0.3 VCF zijn de cijfers voor 
aanslagjaren 2020 en 2021 nog niet volledig.


