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Kooprecht sociale huurders  -  Evolutie

Tot 31 december 2021 hadden sociale huurders het recht om hun sociale huurwoning aan 
te kopen. Dit betekent dat de sociale huurders hun sociale huisvestingsmaatschappij (SHM) 
voor 31 december 2021 moesten informeren over hun wens om de huurwoning aan te 
kopen. Ze konden dat doen op drie manieren: via een aangetekende brief, door een brief 
af te geven aan de SHM met een ontvangstbewijs of door een e-mail te sturen naar de 
SHM met een ontvangstbevestiging.

Aan het kooprecht zijn wel enkele voorwaarden verbonden. De woning moet minstens 
vijftien jaar als sociale huurwoning ter beschikking zijn gesteld voor 24 april 2017. Daarop 
is ook een aantal uitzonderingen van toepassing zoals bijvoorbeeld de woningen die 
Vlabinvest realiseerde.

De koper dient eveneens aan een aantal voorwaarden te voldoen: hij was een huurder die 
mag kopen op 24 april 2017, hij huurde en bewoonde de woning op 24 april 2017 al vijf 
jaar en heeft op het ogenblik van de aankoop geen eigendom.

Na de aankoop is de koper verplicht gedurende twintig jaar te bewonen. De woning mag 
in die periode niet verkocht worden. De SHM heeft het recht de woning opnieuw in te kopen 
als deze verplichtingen niet nagekomen worden.

1. Hoeveel sociale huurwoningen zijn in 2021 via het kooprecht van de sociale huurder 
verkocht? Graag opgesplitst per maand, per SHM en per provincie.

2. Hoeveel sociale woningen zijn in 2021 opnieuw ingekocht door de sociale 
huisvestingsmaatschappijen? Graag opgesplitst per provincie.

3. Zitten de cijfers in vergelijking met de vorige jaren in stijgende of dalende lijn? Hoe 
verklaart de minister de stijging of daling ten opzichte van de vorige jaren?



MATTHIAS DIEPENDAELE 
VLAAMS MINISTER VAN FINANCIËN EN BEGROTING, WONEN EN ONROEREND ERFGOED

ANTWOORD
op vraag nr. 120 van 10 januari 2022
van GUY D'HAESELEER

1. In de bijlage 1 vindt u het overzicht van het aantal verkochte sociale huurwoningen in 
het kader van het kooprecht van de zittende huurder, en dit voor het jaar 2021 en 
uitgesplitst per provincie en SHM. Deze cijfers zijn bijgewerkt tot 20/01/2022.

2. In de bijlage 2 vindt u het overzicht van het aantal wederinkopen door SHM’s, dit voor 
het jaar 2021 en uitgesplitst per provincie en SHM. Deze cijfers zijn bijgewerkt tot 
20/01/2022.

Voor een goed begrip, de cijfers hebben betrekking op zowel het aantal wederingekochte 
sociale koopwoningen als het aantal wederingekochte sociale huurwoningen. Het is niet 
mogelijk om uit dit globale aantal enkel de wederingekochte sociale huurwoningen te 
weerhouden.

3. We zien een duidelijke daling in de cijfers van het aantal verkochte sociale huurwoningen 
in het kader van het kooprecht van de zittende huurder. Wanneer we de cijfers van de 
laatste 10 jaar bekijken, zien we dat er een kentering geweest is in 2017. Waar we in 
de periode 2011-2016 een jaarlijks gemiddelde van 85 verkopen zien, is dat 
teruggevallen tot 61 in de periode 2017-2021.

Oorzaak hiervan was uiteraard dat in 2017 het uitdoofscenario voor het kooprecht in 
werking trad.

BIJLAGEN

1. Overzicht van het aantal verkochte sociale huurwoningen in het kader van het kooprecht 
van de zittende huurder, uitgesplitst per provincie en SHM (2021)

2. Overzicht van het aantal wederinkopen door SHM’s, uitgesplitst per provincie en SHM 
(2021)
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