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Toekenning hypothecaire lening  -  Verplichte expertise

Midden september raakte bekend dat, volgens een door de Europese Bankautoriteit 
uitgevaardigde richtlijn, banken in België vanaf 1 januari 2022 alleen nog een 
hypothecaire lening zullen mogen geven op basis van een professionele schatting van het 
huis. 

Naar aanleiding van dit nieuws stelde ik de minister begin oktober een aantal vragen. Zo 
wilde ik weten of hij er kon voor zorgen dat deze richtlijn niet al te rigide zou worden 
toegepast. De minister antwoordde toen: “In de regels die de Europese Bankautoriteit en 
de Nationale Bank van België (NBB) opleggen aan de financiële instellingen kan ik binnen 
mijn bevoegdheden niet tussenkomen. Zoals ik hierboven ook al aangaf, moet de 
berichtgeving over de ‘rigide toepassing’ daarenboven sterk worden genuanceerd. 
Enerzijds zal de toepassing van de NBB-circulaire slechts in specifieke gevallen leiden tot 
een schatting met plaatsbezoek. Anderzijds laat het beleid van de NBB toe dat een 
financiële instelling een quotiteit hanteert die hoger is dan 90% bij tot 35% van de 
leningen die ze verstrekt aan mensen bij de aankoop van hun eerste woning. Er is dus 
zeker nog marge voor de financiële instellingen om op een flexibele manier krediet te 
verstrekken, ook aan jonge mensen die maar weinig eigen middelen kunnen inbrengen 
om een woning te verwerven.”

Omtrent deze quotiteit, zijnde het percentage dat uitdrukt hoeveel men leent in 
verhouding tot de waarde van de woning, heb ik nog een aantal vragen.

1. Hoeveel leningen werden het afgelopen jaar toegekend waarbij een quotiteit werd 
gehanteerd die hoger is dan 90%?

2. Wat was het totale geleende bedrag van de leningen waarbij de quotiteit hoger was 
dan 90%?

3. Wat was het gemiddeld bedrag van dergelijke leningen?

4. Wat was de gemiddelde looptijd van dergelijke leningen?
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1. De Nationale Bank van België (NBB) heeft in haar Financial Stability Report 2021 
gegevens gepubliceerd met betrekking tot het aandeel hypothecaire leningen per 
categorie van loan-to-value ratio (LTV ratio). Mijn administratie heeft hieromtrent 
verdere details opgevraagd bij de NBB. De cijfers zijn gebaseerd op een enquête van de 
NBB bij 13 kredietinstellingen, voor 1 (grote) kredietinstelling ontbraken de gegevens 
voor 2020. De cijfers zijn dus niet exhaustief en de scope omvat ook niet alle spelers 
op de hypothecaire markt. Op basis van de gegevens van de enquête is het ook niet 
mogelijk om de cijfers te beperken tot de leningen in het Vlaams Gewest. De cijfers in 
de antwoorden hebben dus betrekking op België. 

In de enquête van 2020 van de NBB bij de kredietinstellingen werd het aantal 
hypothecaire leningen per categorie van LTV ratio voor het eerst opgevraagd. Gezien 
de hierboven vermelde beperkingen van de enquête van de NBB kan ik geen absolute 
aantallen geven, maar beperk ik me tot het aandeel t.o.v. het totale aantal leningen 
opgenomen in de enquête van de NBB. In 2020 had 14% van het totale aantal 
toegekende hypothecaire leningen een LTV ratio van meer dan 90 %. Bij de startende 
kopers had 27% van de in 2020 toegekende hypothecaire leningen een LTV-ratio van 
meer dan 90%.

In de enquêtes van de voorgaande jaren werden enkel de bedragen opgevraagd. Het 
‘Financial Stability Report 2021’ vermeldt dat het aandeel van de in 2020 aan 
huishoudens toegekende hypothecaire leningen met een LTV ratio groter dan 90% 
daalde tot 19% van het totale ontleende bedrag, t.o.v. 33% van het totale bedrag voor 
de in 2019 toegekende leningen. Bij de startende kopers werd 30% van het totale 
ontleende bedrag in 2020 toegekend aan huishoudens met een hypothecaire lening met 
een LTV ratio groter dan 90%, t.o.v. 45% van het totale ontleende bedrag in 2019. 

2. Gezien de beperkingen van de enquête van de NBB heb ik geen cijfer voor het 
totaalbedrag van deze categorie.

3. Voor de leningen opgenomen in de enquête van de NBB is het gemiddeld ontleend 
bedrag van de in 2020 toegekende hypotheekleningen (inclusief herfinancieringen) met 
een LTV ratio groter dan 90% gelijk aan 156.424 euro. Voor de startende kopers 
bedraagt het gemiddeld ontleend bedrag 172.663 euro.

4. De NBB kan op basis van de gegevens van de enquête de gemiddelde looptijd van de 
hypothecaire leningen met een LTV groter dan 90% niet berekenen. In het ‘Financial 
Stability Report 2021’ kan u wel de verdeling van de looptijden voor het geheel van de 
hypothecaire leningen raadplegen.

https://www.nbb.be/nl/artikels/financial-stability-report-2021

