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1. Procedure

Op 15 april 2021 werd een verzoekschrift ingediend tot aanpassing van het Woon-
zorgdecreet, wat de assistentiewoningen betreft (verzoekschrift nr. 36 (2020-21)).

Het verzoekschrift werd ontvankelijk verklaard op 21 april 2021 en voor verdere 
behandeling verwezen naar de Commissie voor Welzijn, Volksgezondheid, Gezin en 
Armoedebestrijding.

De commissie besprak het verzoekschrift een eerste maal op 11 mei 2021 en 
besliste Wouter Beke, Vlaams minister van Welzijn, Volksgezondheid, Gezin en 
Armoedebestrijding, om uitleg te vragen over dit verzoekschrift.

Op 13 juli 2021 werd het verzoekschrift opnieuw toegevoegd aan de agenda van 
de Commissie voor Welzijn, Volksgezondheid, Gezin en Armoedebestrijding. De 
commissie had inmiddels van minister Beke een antwoord ontvangen op dit ver-
zoekschrift.

(Deze vergaderingen werden als videoconferentie georganiseerd.)

2. Inhoud

De verzoeker klaagt aan dat eigenaars-bewoners van een assistentiewoning zo 
goed als geen zeggenschap meer hebben en zelfs uit hun assistentiewoning gezet 
kunnen worden als het zorgbedrijf oordeelt dat ze niet meer geschikt zijn om er te 
wonen. De Vlaamse Ouderenraad heeft dat probleem al aangekaart in zijn advies 
van 16 december 2020.

Tweede probleem is dat de zorgbedrijven almachtig zijn. Zij worden aangesteld 
door de bouwpromotor bij de start van het project. Eigenaars en bewoners zitten 
voor jaren vast aan hen zonder opzegmogelijkheid. Gevolg is dat hun diensten wel 
mooi omschreven zijn in de regelgeving en in hun contract maar dat die in werke-
lijkheid weinig voorstellen. Daarenboven vragen zij wat ze willen want de bewoner 
heeft toch geen andere keuze.

Van de assistentiewoningen die niet rechtstreeks verbonden zijn aan een woon-
zorgcentrum raken er amper 10 tot 20 procent verhuurd. Voor mensen die een 
assistentiewoning gekocht hebben als investering en om er eventueel later zelf te 
wonen, draait die belegging in dergelijke projecten op een fiasco uit.

De verzoeker vraagt om het Woonzorgdecreet van 15 februari 2019 te wijzigen 
om aan de aangehaalde problemen te verhelpen. Hij stelt voor om twee soorten 
assistentiewoningen te creëren:
1° zorgwoningen: voldoen aan alle vereisten van de huidige regelgeving voor 

erkende assistentiewoningen en zijn rechtstreeks verbonden met en gelegen 
in de nabijheid van een woonzorgcentrum. Zoals in de huidige assistentie-
woningen bestaat de huur uit een wooncomponent en een zorgcomponent. De 
beheerinstantie is die van het woonzorgcentrum of is er nauw mee verbonden. 
Dergelijke woningen zijn aantrekkelijk voor de iets oudere senioren omdat ze 
hoge zorggarantie bieden. Deze woningen blijven genieten van de fiscale voor-
delen zoals nu bepaald in de regelgeving;

2° zelfwoningen: voldoen aan de bouwkundige eisen van de huidige regelgeving 
voor erkende assistentiewoningen. Er is geen beheerinstantie, de contracten 
voor noodoproepsysteem en onderhoud van gemeenschappelijke ruimten 
worden zoals andere contracten beheerd door de syndicus. Dergelijke woningen 
zijn bedoeld voor senioren en rolstoelgebruikers die zelfstandig willen wonen 
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in een aangepaste woning. De woningen genieten noch van een verlaagde btw 
noch van de vrijstelling van onroerende voorheffing.

De bestaande projecten van assistentiewoningen kunnen in de tweede categorie 
ingedeeld worden indien twee derde van de eigenaars ermee instemmen.

3. Bespreking

Katrien Schryvers beaamt dat er problemen zijn met de assistentiewoningen, en 
wijst erop dat dit thema reeds ter sprake is gekomen naar aanleiding van haar 
vraag om uitleg over een sterkere rechtsbescherming voor eigenaars-bewoners 
van assistentiewoningen (Hand. Vl.Parl. 2020-21, nr. C100). In zijn uitvoerige ant-
woord geeft minister Wouter Beke aan dat hij op basis van het advies van de 
Vlaamse Ouderenraad in overleg treedt met de andere betrokken beleidsdomeinen.

In de toekomst moet voor voldoende rechtsbescherming gezorgd worden voor 
eigenaars en huurders van een assistentiewoning. Wie naar een assistentiewoning 
verhuist, koestert op dit ogenblik soms verkeerde verwachtingen. Het zou zo 
moeten zijn dat wie naar een assistentiewoning verhuist, er de nodige zorg krijgt 
en geborgenheid ervaart. Een assistentiewoning verschilt immers van een gewoon 
vastgoedproject. Er ligt voor het beleid nog werk op de plank. Het is evenwel 
niet mogelijk om dit op korte termijn te wijzigen want dit vergt nader onderzoek 
door meerdere beleidsdomeinen. In afwachting daarvan kan het antwoord van de 
Vlaamse Regering reeds bezorgd worden aan de verzoeker.

Freya Saeys sluit zich aan bij Katrien Schryvers.

Koen Daniëls zegt dat dit interessante verzoekschrift een aantal zaken naar voren 
schuift. In zijn antwoord zegt minister Wouter Beke dat hij zoekt naar een betere 
rechtspositie voor de bewoners en eigenaars. Het is belangrijk dat kopers weten 
wat ze kopen, waar ze terechtkomen en welke kosten eraan verbonden zijn. Recent 
werd de spreker bijvoorbeeld geconfronteerd met het hem onduidelijke begrip 
‘ontzorgingsflat’.

Daarnaast moet de leegstand worden tegengegaan. In het Woonzorgdecreet van 
15 februari 2019 is daartoe reeds een stap gezet door de definitie van assistentie-
woning te wijzigen, al blijkt daarmee niet alles opgelost te zijn. Assistentiewonin-
gen zouden indien nodig ook opengesteld moeten worden voor personen met een 
handicap jonger dan 65 jaar.

Afrondend stelt hij voor het antwoord van de Vlaamse Regering aan de verzoeker 
te bezorgen en de twee aangehaalde thema’s (rechtspositie en leegstand) blijvend 
te volgen.

Ann De Martelaer stelt voor om hierover een hoorzitting te organiseren. Veel assis-
tentieflats staan leeg. De regelgeving is in de eerste plaats gericht op huurders, 
wat niet zonder gevolgen blijft voor verhuurders en eigenaars. Bepaalde zaken zijn 
voor interpretatie vatbaar.



6 906 (2020-2021) – Nr. 1

Vlaams Parlement

4. Conclusie

De aanwezige leden stemmen in met het voorstel van de commissievoorzitter om 
het antwoord van de Vlaamse Regering aan de indiener van het verzoekschrift te 
bezorgen. Over het voorstel van Ann De Martelaer kan de commissie zich tijdens 
een regeling van de werkzaamheden uitspreken.

Stefaan SINTOBIN,
voorzitter

Koen DANIELS,
verslaggever
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BIJLAGE: 

Antwoord van de Vlaamse Regering
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