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Het denkwerk in de Commissie voor Landbouw, Visserij en Plattelandsbeleid voor 
het opstellen van een Pachtdecreet dateert al van de zittingsperiode 2014-2019 
toen op 25 maart 2015 een hoorzitting werd gehouden over de pachtwetgeving 
(Parl.St. Vl.Parl. 2014-15, nr. 339/1). 
 
Het Vlaamse regeerakkoord 2019-2024 legde een aantal criteria vast om de pacht-
wetgeving te hervormen en de toegang tot landbouwgrond te bevorderen. 
 
In de Commissie voor Landbouw, Visserij en Plattelandsbeleid werd verder nage-
dacht over de wijze waarop de hervorming van de pachtwetgeving moest worden 
aangepakt.  
 

Op 3 maart 2021 werd een conceptnota voor nieuwe regelgeving ingediend over 
de hervorming van de pachtwetgeving (Parl.St. Vl.Parl. 2020-21, nr. 670/1). 
 
Op 30 juni 2021 hield de Commissie voor Landbouw, Visserij en Plattelandsbeleid 
een gedachtewisseling over mogelijke denkpistes voor de hervorming van de 
pachtwetgeving. 
 
De presentaties zijn te vinden op de dossierpagina van dit document op 

www.vlaamsparlement.be.  
 
(Deze vergadering werd als videoconferentie georganiseerd.) 

1. Toelichting van de conceptnota voor nieuwe regelgeving over de her-
vorming van de pachtwetgeving 

Cathy Coudyser deelt mee dat de conceptnota van N-VA (Parl.St. Vl.Parl. 2020-21, 
nr. 670/1) op sommige vlakken verder gaat dan het Vlaamse regeerakkoord. Het 
debat kende in de vorige legislatuur al een begin, maar werd niet ten gronde ge-
voerd.  

1.1. Uitgangspunten van de conceptnota 

De toegang tot grond is essentieel voor de voedselproductie. Het is essentieel dat 
de rechten en de plichten van verpachter en pachter in evenwicht worden gehou-
den. De huidige pachtwet is verouderd en voldoet niet meer aan hedendaagse be-
hoeften en maatschappelijke tendensen. Bovendien zijn een aantal definities niet 
helemaal duidelijk en diverse interpretaties leiden tot rechtsonzekerheid.  
 
Vlaanderen is sinds de zesde staatshervorming bevoegd voor de pacht. De con-
ceptnota wil rekening houden met het Vlaamse regeerakkoord 2019-2024 dat over 

de pachtwetgeving het volgende stelt: “We bevorderen de toegang tot landbouw-
grond door de pachtwetgeving te hervormen waarbij: 
− nieuwe pachtcontracten schriftelijk opgesteld worden; 
− er een billijk evenwicht komt tussen de rechten en plichten van de pachter en 

de verpachter; 
− de mogelijkheid ingevoerd wordt om pachtcontracten te sluiten voor een vaste 

termijn van een veelvoud van 9 jaar; 

− de wet gender- en samenlevingsneutraal wordt gemaakt; 
− het mogelijk moet zijn dat verpachters randvoorwaarden opleggen inzake het 

aanbrengen van al dan niet vergunningsplichtige infrastructuurwerken (bv. 
drainage, ophoging, …); 

− en waarbij de pachter teeltvrijheid en vrije keuze van teelttechniek wordt ge-
garandeerd.” 

 

De conceptnota wil het debat over de pachtwetgeving heropstarten en benoemt 
een aantal elementaire problemen en hiaten. Er worden suggesties gedaan voor 
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een beter evenwicht tussen de rechten en plichten van pachter en verpachter. Het 
einddoel is een slank kaderdecreet dat via uitvoeringsbesluiten uitwerking krijgt. 
Het decreet moet aangepast zijn aan de huidige en toekomstige maatschappelijke 
uitdagingen. Hiervoor werd deels inspiratie gezocht bij het Waalse Pachtdecreet 
van 2020. 

1.2. Schriftelijke pachtovereenkomsten 

De huidige Pachtwet bepaalt dat de pachtovereenkomsten schriftelijk moeten wor-
den opgesteld, maar in de praktijk zijn mondelinge overeenkomsten het meest 
gangbaar. Hierdoor ontstaat onduidelijkheid die soms leidt tot conflicten tussen 
pachter en verpachter. Bovendien heeft de overheid geen zicht op de omvang van 

pachtgronden in Vlaanderen.  
 
Vandaar de suggestie om bij een nieuw Pachtdecreet de bestaande en nieuwe 
pachtcontracten vast te leggen in schriftelijke overeenkomsten, met een over-
gangsperiode van bijvoorbeeld vijf jaar zoals in het Waalse Pachtdecreet. Een 
schriftelijk contract bevat minstens de naam van de contractanten, de kadastrale 
gegevens van het perceel, de looptijd, de opzegmogelijkheden en een plaatsbe-
schrijving. Beide partijen kunnen bijkomende afspraken maken. Elke wijziging 

moet worden aangepast binnen een bepaalde termijn en de contracten worden 
geregistreerd bij een notaris. 

1.3. Looptijd en opzegmogelijkheden 

In de huidige Pachtwet spreekt men over de looptijd in een veelvoud van negen 
jaar, maar bij overlijden is er een automatische overdracht van pacht aan de erf-

genamen. Men kan ook onderpachten. Een pachtperiode begint ook weer van 
vooraf aan. Een eigenaar verliest zo het zeggenschap over zijn eigendom en heeft 
als het ware een eeuwigdurende pachtovereenkomst met de pachter.  
 
Ook het voorkooprecht veroorzaakt een onevenwicht tussen landbouwer en de ei-
genaar. Die problematiek wordt nog versterkt door de zogenaamde ‘pensioenboe-
ren’ die ondanks hun pensioen hun landbouwactiviteit verder uitoefenen om de 
gronden langer te behouden. Als de grond verkocht wordt en de pensioenboer heeft 
het voorkooprecht, hebben jonge landbouwers nog moeilijker toegang tot land-
bouwgrond.  
 
Het Waalse Pachtdecreet voorziet in eindige pachtcontracten die schriftelijk moeten 
worden opgesteld, met een overgangsperiode van vijf jaar voor de bestaande mon-
delinge contracten. Een pachtcontract wordt afgesloten voor negen jaar en is maxi-
maal drie keer te verlengen. Het recht van voorverkoop vervalt. De pachter moet 

zelf bewijzen dat hij geen pensioen geniet. Het Waalse Pachtdecreet bepaalt ook 
dat voor tijdelijke situaties een kortlopend pachtcontract kan afgesloten worden. 
 
N-VA stelt voor om het Waalse Pachtdecreet te volgen en eindige pachtcontracten 
op te stellen met een minimum van negen jaar, maximaal driemaal te verlengen. 
Er komt automatisch een einde aan het contract bij het aflopen van de contract-
periode en bij de ontbinding met wederzijdse toestemming. Er komt ook een einde 

aan het contract bij het overlijden van een contractant, en de erfgenamen krijgen 
een jaar de tijd om een nieuwe pachter of eigenaar aan te duiden. Het schriftelijk 
contract wordt dan aangepast en loopt door. Indien er geen officiële erfgenamen 
aangeduid worden, eindigt het contract. Het contract eindigt ook bij de pensione-
ring van de actieve landbouwer die hiervoor zelf het bewijs moet leveren en bij 
opzeg voor eigen landbouwgebruik door de eigenaar, of de invulling van een ruim-
telijke bestemming. Dit moet vooraf worden aangekondigd en kan pas op het einde 

van de periode van negen jaar. 
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N-VA wil ook het recht van voorkoop afschaffen. Pachtcontracten kunnen enkel 
door ‘actieve’ boeren worden afgesloten.  
 
De definitie van actieve landbouwer zal binnen het GLB moeten worden gevonden 
of men kan ook de basis nemen waarop VLIF-steun wordt toegekend.  
 
Er worden heel wat gronden gepacht voor hobbypaarden. Dat moet beperkt wor-
den tot pachters die professioneel met paarden voor landbouw bezig zijn. Ook hier-
voor kan verwezen worden naar de voorwaarden voor het krijgen van VLIF-steun. 
 
Pensioenboeren moeten zelf het bewijs leveren dat ze geen pensioen ontvangen. 
In de huidige Pachtwet staat dat de pensioengerechtigde leeftijd 65 jaar is, maar 

intussen is dit 67 jaar. Bijklussen kan. En er moet een oplossing worden gezocht 
om te kunnen blijven wonen in de woning van de boerderij.  
 
Er wordt best een onderscheid gemaakt tussen gronden in agrarisch en niet-agra-
risch gebied waar de pacht met een overgangsperiode kan worden opgezegd, op 
voorwaarde dat de grond dan wordt gebruikt waarvoor die bestemd is, bijvoorbeeld 
voor bos of natuur. 

1.4. Loopbaanpacht 

Een loopbaanpacht moet minstens 27 jaar bedragen en kan in de huidige regeling 
maar worden aangegaan door landbouwers tot de leeftijd van 38 jaar. In de huidige 
pachtwetgeving wordt de pensioenleeftijd immers vastgelegd op 65 jaar. Vandaar 
het voorstel om pachtcontracten aan te gaan voor negen jaar, drie keer te verlen-
gen. Daarna kan een kortlopend contract worden afgesloten tot de pensioenge-
rechtigde leeftijd. De bepaling ‘65 jaar’ moet worden vervangen door ‘pensioen-
gerechtigde leeftijd’. 

1.5. Pachtprijzen 

Nu wordt er gewerkt met geplafonneerde pachtprijzen die door de verpachters als 
te laag worden ervaren en door de pachters als te duur. Het systeem van gepla-
fonneerde pachtprijzen is niet slecht, maar de prijzen moeten objectief worden 
onderzocht. Een mogelijke piste zou zijn om de onderhandelde prijzen te behou-
den, maar de pachtprijscoëfficiënt te differentiëren in functie van objectieve criteria 
zoals ligging en kwaliteit. 

1.6. Ecologische voorwaarden 

De Europese Green Deal legt een aantal ecologische voorwaarden op. Het Vlaamse 
regeerakkoord ambieert om 4000 hectaren bos te creëren, naast bijkomende aan-
dacht voor het behoud en het herstel van de biodiversiteit. Sommige stakeholders 
en partijen roepen dan ook op om bepaalde voorwaarden in de pachtcontracten in 
te schrijven. Voor N-VA ligt de oplossing in het feit dat het pachtcontract schriftelijk 
is en dat men in wederzijdse toestemming en vertrouwen een aantal afspraken kan 
opnemen. Momenteel is het de verpachter die het initiatief voor ecologische maat-
regelen moet nemen, maar hij kan niets ondernemen indien de pachter niet wil 

meewerken. 
 
Vandaar de suggestie om een onderscheid te maken tussen gronden met agrari-
sche en met niet-agrarische bestemming. In niet-agrarische bestemmingen moet 
het voor de verpachter mogelijk worden gemaakt om minstens de doelstellingen 
te verwezenlijken die de overheid heeft opgelegd. In agrarisch gebied moeten 
pachter en verpachter in vertrouwen een aantal verbintenissen voor ecologisch 
beheer in het pachtcontract opnemen. Overheden zijn vaak eigenaar van gronden 
en kunnen een voorbeeldfunctie vervullen. 



893 (2020-2021) – Nr. 1 7 

  Vlaams Parlement 

1.7. Teeltvrijheid 

De huidige absolute teeltvrijheid is moeilijk te verzoenen met behoud van biodi-
versiteit en ecologische maatregelen. Het is dan ook aangewezen om voor pachter 
en verpachter de mogelijkheid te voorzien om in onderlinge overeenstemming 

voorwaarden in de pachtovereenkomst op te nemen.  

1.8. Fiscale stimuli 

Momenteel zijn er lagere schenkings- en successierechten bij de overdracht van 
gronden waarvan de landbouwer zelf eigenaar is. Bepaalde stakeholders vragen 
om ook een fiscaal gunstregime te voorzien voor verpachte gronden. De budget-

taire impact hiervan is moeilijk in te schatten. Bij fiscale stimuli moet het doel van 
de maatregel zo goed mogelijk bewaakt worden. Zal men met deze maatregel ei-
genaars kunnen overtuigen om hun gronden te verpachten, of is het optimaliseren 
van de pachtprijsbepaling een betere oplossing? 

1.9. Conclusie 

N-VA streeft naar een modern en slank Pachtdecreet. Essentieel is een correcte 

behandeling van eigenaars en pachters en een zo transparant mogelijke werking 
van het pachtsysteem. Schriftelijke pachtovereenkomsten met plaatsbeschrijving 
en een aantal minimale voorwaarden zijn noodzakelijk. De mogelijkheid moet wor-
den onderzocht om bestaande contracten binnen een bepaalde periode om te zet-
ten naar de nieuwe pachtcontracten.  
 
Het Pachtdecreet moet de toegang tot grond voor jonge, actieve landbouwers be-
vorderen en loopbaanpacht als mogelijkheid behouden. De teeltvrijheid van de 
pachter moet behouden worden, maar mits een overeenkomst tussen pachter en 
verpachter kunnen in het pachtcontract ook ecologische voorwaarden worden op-
genomen. De pachtprijzen moeten aan de hand van objectieve criteria geactuali-
seerd worden.  

2. Inzichten van Bart Dochy over de hervorming van de pachtwetgeving 

2.1. Algemene situering van de hervorming van de pachtwetgeving 

Bart Dochy herinnert eraan dat de eerste Pachtwet in België dateert van 1929. 
Maar de belangrijkste Pachtwet die de basis is voor de huidige reglementering, is 
de wet van 1969 die in 1988 fundamenteel werd aangepast. Sindsdien zijn er geen 
aanpassingen geweest, wat toch aangeeft dat de federale Pachtwet vrij robuust is.  
 

Sinds 2014 is Vlaanderen bevoegd en tijdens de vorige legislatuur werd een hoor-
zitting met een aantal stakeholders georganiseerd, maar het gesprek onder parle-
mentsleden werd nooit echt opgestart. In het Vlaamse regeerakkoord 2019-2024 
werden een aantal principes vastgelegd die de basis moeten vormen voor een 
nieuw Vlaams Pachtdecreet. 
 
De grondprijzen zijn sterk gestegen en in deze context is het belangrijk om land-
bouwgronden ter beschikking te kunnen stellen van landbouwers die zelf geen ei-
genaar zijn. Gronden kunnen, in tegenstelling tot gebouwen en machines, niet 
worden afgeschreven. Maar de eigenaar kan ze mits een bepaalde vergoeding wel 
verpachten.  
 
Voor jonge landbouwers is de toegang tot landbouwgrond tegen een betaalbare 
prijs erg belangrijk. Een goede pachtreglementering moet dat garanderen, maar 

er worden heel wat constructies opgezet om de Pachtwet te ontwijken.  
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Een goed Pachtdecreet moet een evenwicht tussen rechten en plichten van pachter 
en verpachter bewaken. Dit heeft te maken met transparantie, strikte termijnen 
en schriftelijke bepalingen die moeten zorgen voor een grotere rechtszekerheid. Er 
moet ook een gelijkstelling komen tussen gehuwden en samenwonenden wat niet 
opgenomen is in de Pachtwet.  
 
Een nieuw Pachtdecreet moet in elk geval in overeenstemming zijn met de bepa-
lingen van het Vlaamse regeerakkoord 2019-2024. 

2.2. Schriftelijke pachtcontracten 

Een voorstel van decreet zou schriftelijke contracten kunnen opleggen zodat de 

rechtszekerheid wordt versterkt. Ze kunnen ook het vertrouwen tussen eigenaar 
en pachter versterken. Daarbij moet worden opgemerkt dat in de huidige Pachtwet 
reeds staat dat een pachtovereenkomst schriftelijk hoort te zijn, maar in de praktijk 
wordt dit niet gevolgd. 

2.3. Vereenvoudigde opzegging van pachters die de wettelijke pensioenleeftijd 
hebben bereikt 

Er is momenteel geen termijn bepaald voor het aanduiden van de opvolger bij 
opzeg van de gepensioneerde pachter. Dat leidt tot juridische geschillen die vaak 
aan de vrederechter worden voorgelegd.  
 
De vereenvoudiging van de opzeg van de gepensioneerde pachter heeft ook een 
link naar het verlies van voorkooprecht. Het voorstel is om het voorkooprecht niet 
volledig af te schaffen, maar het wel te laten verloren gaan wanneer een pachter 

effectief op pensioen is en geen opvolger aanduidt. De pensioenleeftijd vanaf ‘65 
jaar’ wordt ook best vervangen door de wettelijke pensioenleeftijd. 

2.4. Grotere transparantie 

Er moet een grotere transparantie worden ingebouwd voor de pachtoverdracht, 
onderpacht, ruil en verderzetting van pacht bij het overlijden van de pachter. Het 
verderzetten van de pacht door een erfgenaam kan vandaag immers gebeuren 
zonder specifieke melding aan de eigenaar. Het betalingsbewijs van de pacht is 
voor een deel een referentie, maar duidelijke afspraken zijn noodzakelijk. De eige-
naar moet vandaag zijn toestemming al geven voor onderpacht en ruil, maar dat 
moet transparanter worden. 

2.5. Afstemming van seizoenpachten op de mestwetgeving en de uitbreiding 
voor meerjarige teelten 

Seizoenpachten moeten beter afgestemd worden op de mestwetgeving en op 
meerjarige teelten. De mestwetgeving zegt dat diegene die de hoofdteelt heeft in 
gebiedstypes 2 en 3 ook de mestrechten moet hebben. De huidige Pachtwet zegt 
dat diegene die verhuurt, de voorbereidings- en bemestingswerkzaamheden moet 
doen, maar dat is problematisch. Misschien moeten de bemestingswerkzaamheden 
in hoofde van de exploitant geschrapt worden om de pachtwetgeving conform te 
maken met de mestwetgeving.  
 
In bepaalde regio’s wordt gevraagd om meerjarige teelten onder seizoenpachten 
onder te brengen. Dat kan eventueel voor een beperkt aantal meerjarige teelten 
worden ingeschreven. Het moet in elk geval duidelijk gecommuniceerd worden aan 
de eigenaar. 
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2.6. Tegengaan van vertuining 

De huidige pachtwetgeving voorziet dat een eigenaar op een korte termijn van drie 
maanden de pacht kan opzeggen voor een domein tot tweeduizend vierkante meter 
dat aansluit op zijn tuin. Op deze wijze gaat veel landbouwgrond verloren door 

eigenaars die veiligheidshalve de pacht opzeggen. 
 
Het lijkt interessanter om kleine eigenaars – beperkt tot 1,5 hectare – de moge-
lijkheid te geven om hun gronden via een contract met een vaste einddatum ter 
beschikking te stellen van landbouwers. Het moet wel gaan over gronden die vooraf 
niet werden verpacht. 

2.7. Ruilmogelijkheid van pacht bij verpachting door openbare besturen 

Voor openbare besturen die gronden ter beschikking stellen van een pachter is er 
momenteel een specifieke procedure met voorkeurregeling. Wanneer een open-
baar bestuur een ruil moet doen in het kader van een natuurdoelstelling of een 
verkaveling, en het openbaar bestuur op een andere plaats gronden vrij van pacht 
heeft, wordt een nieuwe regeling voorgesteld. Het openbaar bestuur zou dan, los 
van de voorkeurregeling, voorrang kunnen geven om die gronden te laten gebrui-
ken voor doelstellingen die het opportuun acht. 

2.8. Een evenwichtige pachtprijs en pachtprijsstijging 

De pachtprijs wordt in de huidige regeling driejaarlijks bepaald met commissies 
per landbouwstreek en per provincie. De basis voor een pachtprijsstijging is 
meestal het landbouwrendement dat wordt opgesteld door het ministerie van Land-
bouw. De pachtprijs wordt bepaald door het niet-geïndexeerde kadastraal inkomen 
te vermenigvuldigen met een coëfficiënt die om de drie jaar wordt herzien en wordt 
bepaald door de commissie waar eigenaars en pachters paritair in vertegenwoor-
digd zijn.  
 
Landbouwrendabiliteit is een belangrijk element om de pachtprijs te beoordelen, 
maar de waardestijging van de grond is dat ook. Er zijn ook ideeën rond indexering, 

maar er is nog studiewerk nodig om tot een evenwicht te komen tussen landbouw-
rendabiliteit, de waardestijging van de grond en een rechtvaardige prijs voor zowel 
pachter als eigenaar.  
 
Het is nog altijd zo dat pachten van 18 jaar of meer die notarieel bepaald zijn – en 
dat is een federale maatregel – een pachtprijsverhoging mogelijk maken die fiscaal 
is vrijgesteld omdat enkel het kadastraal inkomen aan de belastingvoet wordt on-
derworpen. Dat is een stimulans om pachten voor langere termijn af te sluiten.  

2.9. Eindepachtvergoeding en beschikbaarheid van de grond voor de eigenaar 

Er is soms discussie over de eindepachtvergoeding. In sommige provincies heeft 
men hiervoor een berekeningsmethode opgesteld. Het gaat enkel over de prijzij, 
de gewone vergoeding voor het stro, de meststoffen en de navette die de pachter 
bij zijn vertrek achterlaat in de grond. Hierover zou meer duidelijkheid moeten 

verschaft worden.  
 
Er moet ook duidelijker worden bepaald vanaf wanneer de eigenaar weer kan be-
schikken over de verpachte grond. 

2.10. Een gender- en samenlevingsneutrale wet 

De pachtwetgeving moet ook gender- en samenlevingsneutraal worden gemaakt. 
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2.11. Randvoorwaarden inzake kleine infrastructuurwerken 

In het Vlaamse regeerakkoord zijn randvoorwaarden voor kleine infrastructuurwer-
ken opgenomen. Deze elementen moeten worden meegenomen in de nieuwe 
pachtwetgeving. 

2.12. Afstemming op het Burgerlijk Wetboek 

De federale overheid heeft het Burgerlijk Wetboek aangepast in die zin dat erf-
pachten voor minder dan 27 jaar mogelijk zijn, namelijk vanaf 15 jaar. Erfpachten 
zouden een mogelijk alternatief kunnen zijn voor het verpachten van gronden. Het 
voorstel zou kunnen zijn om erfpachten van minder dan 27 jaar, bijvoorbeeld voor 

landbouwgronden, per definitie te onderwerpen aan de regels van de pachtwetge-
ving. 

2.13. Legistieke verbetering, verduidelijking en modernisering 

Een aantal legistieke verbeteringen moeten zorgen voor verduidelijking en moder-
nisering.  
 

Een eerste aanpassing is de afstemming op het systeem van openbare verkopen 
via Biddit.  
 
Het criterium hoofdberoep zou nader kunnen omschreven worden in een BVR.  
 
Er is ook discussie over de opzegging voor doeleinden van algemeen belang. Die 
mogelijkheid is voorzien in de huidige Pachtwet maar de definities zijn niet duidelijk 
en er zijn geen termijnen bepaald.  
 
Een nieuw Pachtdecreet moet de ambitie hebben om de rechtszekerheid voor pach-
ters en eigenaars te verbeteren en om landbouwgrond vlot voor het gebruik van 
landbouwdoeleinden aan te wenden. 

3. Aandachtspunten van Bart Van Hulle 

Bart Van Hulle vindt de conceptnota voor nieuwe regelgeving over de hervorming 
van de pachtwetgeving zeer valabel. De hervorming van de Pachtwet moet uitgaan 
van een strategische visie voor de toekomst van de Vlaamse landbouw. Er zal meer 
professionalisering komen, meer competitiviteit, meer internationalisering. Land-
bouwers zullen veel kennis moeten hebben en er zullen veel meer vennootschap-
pen zijn. 
 

Het gaat uiteindelijk over een beter evenwicht tussen rechten en plichten van zowel 
pachter als verpachter. De conceptnota baseert zich vooral op de Waalse Pachtwet, 
maar in Wallonië zijn de gronden minder schaars dan in Vlaanderen. 
 
Open Vld staat achter schriftelijke pachtcontracten en achter een overgangsperiode 
voor contracten die nu nog niet schriftelijk zijn. Het is goed om een plaatsbeschrij-
ving verplicht te maken. Meldingsplicht voor pachtoverdracht, onderpacht en ruil 

is de evidentie zelf. In de conceptnota staat, net zoals in het Vlaamse regeerak-
koord, een looptijd van negen jaar met een maximumtermijn. Dat is een goede 
optie.  
 
Ook het voorgestelde loopbaansysteem is valabel. Dat geldt ook voor de opzeg bij 
het einde van de termijn, maar de omschrijving van opzeg om een ruimtelijke 
bestemming in te vullen, moet duidelijker worden omschreven. 
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Bart Van Hulle verwijst naar de uiteenzetting van Bart Dochy die seizoenpachten 
ook toepasbaar wil maken voor meerjarige teelten. In essentie gaat het over faire 
prijzen. Sinds de laatste hervorming van de federale Pachtwet in 1988 hebben 
eigenaars andere mogelijkheden om voor hogere prijzen te verpachten aan niet-
landbouw, zoals bijvoorbeeld aan de paardensector. Pachten van kortere duur 
moeten dus bespreekbaar worden gemaakt. 
 
Oneigenlijk gebruik van pacht en allerhande achterpoortjes zijn vooral ten nadele 
van de verpachter en moeten worden tegengehouden. Niet de pensioenleeftijd, 
maar de pensioenuitkering moet tellen. En een pensioengerechtigde mag natuurlijk 
nog altijd bijverdienen.  
 

Er is inderdaad een evaluatie van de pachtprijzen nodig. 
 
In het Vlaamse regeerakkoord staat dat verpachters randvoorwaarden kunnen op-
leggen voor infrastructuurwerken. Maar dat mag in geen geval de teeltvrijheid en 
de vrijheid van teelttechniek beperken. Er moet ook duidelijk vastgelegd worden 
wat onder infrastructuurwerken wordt verstaan. 
 
Voor Bart Van Hulle is de teeltvrijheid absoluut. Het onderscheid tussen agrarische 

en niet-agrarische gebieden en het onderscheid tussen een privépersoon en de 
overheid als pachter moet worden geschrapt. Men moet de kant van de landbouwer 
kiezen. De teeltvrijheid is zeer belangrijk en het vastleggen van ecologische voor-
waarden hoort niet thuis in de pachtwetgeving.  
 
Het recht van voorkoop werd door de Waalse Pachtwet niet afgeschaft, terwijl som-
migen denken dat dit wel het geval is. Het recht van voorkoop mag in elk geval 

blijven bestaan als de pachter nog actief is. 
 
Een Vlaams Pachtdecreet moet meer zekerheid verschaffen aan zowel pachter als 
verpachter. De hervorming van de pachtwetgeving is zeer complex. Daarom is het 
nodig om van een aantal stakeholders nog te vernemen wat hun bezorgdheden en 
richtsnoeren voor de toekomst zijn. 

4. Aandachtspunten van Chris Steenwegen 

Chris Steenwegen beaamt dat de huidige pachtwetgeving niet meer voldoet aan 
de noden van de huidige landbouw. Dat leidt ertoe dat veel eigenaars uit de pacht 
proberen te geraken of er niet in willen. Daardoor worden in de praktijk ook andere 
systemen toegepast die minder rechtszekerheid of bedrijfszekerheid voor de boer 
meebrengen. Er moeten dus een aantal dingen veranderen zodat de pacht opnieuw 
het leidende principe voor de beschikbaarheid van landbouwgrond wordt. 

 
Voor Groen zijn de toegang tot grond en bedrijfszekerheid voor de landbouwer 
belangrijke uitgangspunten. Het behoud en de versterking op lange termijn van de 
kwaliteit van het landbouwgebied moeten in de pachtwetgeving geïntegreerd wor-
den. Dit moet gebeuren op landschappelijk niveau en op het niveau van bodem-
kwaliteit en biodiversiteit. De landbouwer moet in de toekomst een medegebruiker, 
verzorger, bewaarder en ontwikkelaar van een aantal ecologische waarden zijn.  
 
Transparantie is ook een belangrijk uitgangspunt: de verpachter moet een goed 
beeld hebben op wat er met zijn gronden gebeurt. Ook de overheid moet een goed 
overzicht hebben van de effecten van de nieuwe pachtwetgeving. 
 
De mogelijkheden voor toegang tot grond en bedrijfszekerheid worden goed weer-
gegeven in de conceptnota voor nieuwe regelgeving die werd toegelicht.  
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Er moet duidelijker worden omschreven wanneer en hoe een pacht wordt beëin-
digd. Ook de idee om in een aantal gevallen een kortlopende pacht mogelijk te 
maken is aanvaardbaar.  
 
De omgekeerde bewijslast voor de pensioenboeren is een terechte opmerking. Een 
overdracht naar opvolgers is een nieuwe start van een overeenkomst. De loop-
baanpacht moet blijven bestaan. 
 
Het voorkooprecht is belangrijk voor actieve boeren, maar niet in het geval van 
een pensioenboer. 
 
Door de stijgende grondprijs groeit de kloof tussen de pachtprijs en de waarde van 

de grond, maar volledig de grondprijs volgen is onbetaalbaar voor een landbouw-
systeem met dalende winstmarges. Groen volgt de idee om na te gaan of er diffe-
rentiatie mogelijk is. Fiscale stimuli worden niet uitgesloten, maar men moet 
onderzoeken op welke manier eigenaars het meest worden aangemoedigd om te 
verpachten. 
 
Seizoenpacht en contractteelt moeten mogelijk blijven, maar er moeten meer mo-
gelijkheden worden ingebouwd om de kwaliteit van de landbouwgrond te bewaken. 

Die moet daarom mee in rekening worden gebracht. 
 
Een plaatsbeschrijving moet kleine landschapselementen bevatten zodat die kun-
nen worden behouden. Dat is belangrijk voor het toepassen van duurzame land-
bouw.  
 
Het beperken van de vrije teeltkeuze, bijvoorbeeld bij erosiegevoelige terreinen of 

bij overname van een bioboer is een goed idee. Dat kan via een plaatsbeschrijving 
worden ingebouwd.  
 
Voor Open Vld is de vrije teeltkeuze absoluut, maar voor Groen is het dat niet, 
zeker wanneer het gaat over openbare besturen. Zij zouden voorwaarden moeten 
kunnen opleggen wanneer ze gronden ter beschikking stellen. De vrije teeltkeuze 
wordt tegenwoordig trouwens volledig uitgehold voor boeren die onder contract 

staan voor grote agro-industriële bedrijven.  
 
Het onderscheid tussen agrarisch en niet-agrarisch gebied is voor Groen zeker 
waardevol om te onderzoeken. 
 
Kleine eigenaars zijn een aandachtspunt. Er is veel vertuining en verpaarding. Hoe 
kan men een deel van de vertuinde en verpaarde landbouwgrond opnieuw beschik-
baar maken voor de landbouwers? 

 
Het is een goed voorstel om bestaande overeenkomsten in een schriftelijke over-
eenkomst om te zetten voor meer transparantie en rechtszekerheid. Heeft Chris 
Steenwegen goed begrepen dat Bart Dochy dit wel wil voor nieuwe overeenkom-
sten maar niet voor bestaande pachtcontracten? Een duidelijke schriftelijke over-
eenkomst die bij wijzigingen opnieuw wordt aangepast, waarborgt de rechten en 
plichten van beide partijen. 

 
Groen pleit voor het opzetten van een observatorium dat de pachtprijzen monitort, 
maar dat ook het grondbeleid in het algemeen overschouwt.  
 
De aangehaalde uitgangspunten zijn belangrijk en Chris Steenwegen staat open 
voor een debat over de manier waarop ze moeten worden gerealiseerd. Het wordt 
een moeilijke zoektocht naar evenwichten en het wegwerken van ongewenste ef-

fecten. 
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5. Aandachtspunten van Leo Pieters 

Het is voor Leo Pieters evident dat de Pachtwet moet worden gemoderniseerd en 
aangepast aan de huidige samenlevingsnoden. De pachter bewerkt zijn grond naar 
behoren en de kwaliteit van de landbouwgrond moet goed blijven of verbeteren.  

 
Eigenaar en pachter moeten zeker zijn van de gemaakte afspraken die daarom 
schriftelijk worden vastgelegd. Voorwaarden voor het behoud van ecosystemen 
zouden moeten worden opgenomen in de plaatsbeschrijving zodat dit kan worden 
opgevolgd.  
 
Bij overdracht, en ook bij voorkoop, moeten regels worden ingebouwd zodat de 
verpachter weet dat zijn grond goed verzorgd zal blijven. Voor een grond die niet 
goed wordt verzorgd moet de verpachter een andere pachter kunnen aanstellen 
en aangepaste voorwaarden opleggen. 
 
Als pachter en verpachter het niet eens zijn over de oude overeenkomst, zou een 
ambtenaar moeten registreren wat de interpretatie is van pachter en verpachter. 

6. Aandachtspunten van Ludwig Vandenhove 

Ludwig Vandenhove is verheugd dat het parlement het initiatief krijgt om de Pacht-
wet aan te passen. De commissie moet de moeilijke uitdaging aangaan om met 
een aangepaste pachtwetgeving de toekomst van de landbouw in Vlaanderen uit 
te tekenen. 
 
Wallonië heeft eerder de moed gehad om de verouderde pachtwetgeving aan te 

passen. Maar het landbouwareaal in Wallonië is niet te vergelijken met dat in 
Vlaanderen. Dat neemt niet weg dat een aantal elementen uit de Waalse Pachtwet 
kunnen worden overgenomen. Men zou ook naar buitenlandse voorbeelden kunnen 
kijken, zoals naar Frankrijk.  
 
Ludwig Vandenhove is het niet eens met Bart Van Hulle dat de vrije teeltkeuze 
absoluut moet zijn, want dat is voor een deel in strijd met het uittekenen van een 

toekomstgerichte landbouw. Vlaanderen moet rekening houden met het nieuwe 
GLB dat gebaseerd is op de Green Deal en zal ook de richting van het klimaatbeleid, 
de bodemkwaliteit en biolandbouw moeten aangeven. Het debat zal dus breder 
moeten gevoerd worden dan enkel over de pachtwetgeving. 
 
Gemeenten, OCMW’s, openbare besturen en kerkfabrieken hebben autonomie. Het 
zou goed zijn om de OCMW’s en gemeenten op te roepen om te zorgen voor een 
goed beleid voor hun gronden die ook gebruikt kunnen worden om het Vlaamse en 
Europese landbouwbeleid ruimte te geven. 
 
Het opzetten van een observatorium waarin de knowhow rond pacht wordt verza-
meld, is heel belangrijk. In steden en gemeenten wordt er amper beleid rond de 
pachtwetgeving gevoerd omdat men ze als te complex ervaart. 
 
Ludwig Vandenhove hoopt op een goed scenario van meerderheid en oppositie om 

de pachtwethervorming aan te pakken. Het zou goed zijn om een tijdspad uit te 
werken. Het is de verdienste van de indieners van de conceptnota, aangevuld met 
de opmerkingen van de commissievoorzitter, om het debat op gang te brengen. 
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7. Besluit van de commissie 

De commissie besluit na overleg om op 15 juli 2021 een hoorzitting te organiseren 
met vertegenwoordigers uit de landbouwsector. 
 

 
Bart DOCHY, 
voorzitter 
 
Chris STEENWEGEN, 
verslaggever 
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Gebruikte afkortingen 

BVR besluit van de Vlaamse Regering 
GLB gemeenschappelijk landbouwbeleid 
OCMW Openbaar Centrum voor Maatschappelijk Welzijn 

VLIF Vlaams Landbouwinvesteringsfonds 


