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Sociale huisvestingsmaatschappijen (SHM’s)  -  Realisatie bescheiden woningen

Het doelpubliek van bescheiden (huur)woningen zijn mensen die moeilijk een woning 
vinden op de private markt, maar te veel verdienen om in aanmerking te komen voor een 
sociale woning. 

Op de webstek wonenvlaanderen.be valt verder te lezen: “De Vlaamse Regering engageert 
zich om een bescheiden woonaanbod van 6.000 eenheden te realiseren in de periode 2012-
2023.” En verder: “Op 1 januari 2020 werd een nieuw decretaal en reglementair kader van 
kracht voor sociale huisvestingsmaatschappijen die rond een bescheiden woonaanbod 
werken. In dit nieuwe kader kunnen sociale huisvestingsmaatschappijen niet langer 
bescheiden koopwoningen en bescheiden kavels verwerven, verwezenlijken of 
vervreemden. Door de afschaffing van de subsidies voor sociale koop is het onderscheid 
tussen sociale koop en bescheiden koop immers zo goed als verdwenen. Sociale 
huisvestingsmaatschappijen behouden wel de bevoegdheid om ten belope van ten hoogste 
20 procent van hun jaarlijkse investeringsvolume bescheiden huurwoningen te verwerven 
en te verwezenlijken. Die bescheiden huurwoningen zullen worden aangeboden onder 
nieuwe voorwaarden.”

1. Wat zijn de cijfers van bescheiden woningen op dit moment? Graag een overzicht per 
provincie en per gemeente.

2. Hoeveel bescheiden huurwoningen werden er in 2020 door de verschillende SHM’s 
effectief verworven dan wel gerealiseerd? Hoeveel werden er verworven? Hoeveel 
werden er gerealiseerd? Graag een overzicht per SHM.

3. In welke mate worden de doelstellingen beantwoord? Kan de minister dit toelichten? 
Acht hij bijsturing nodig of wenselijk?
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1. Er is op Vlaams niveau geen monitoring van het bescheiden woningaanbod op initiatief 
van private ontwikkelaars. Het is dan ook niet mogelijk een overzicht van het aantal 
bescheiden woningen op dit moment te geven.

2. In 2020 werden er geen bescheiden huurwoningen gerealiseerd of verworven door een 
SHM.

3. Er moet een onderscheid gemaakt worden tussen de bescheiden woningen die door 
SHM’s worden gebouwd en de bescheiden woningen die het resultaat zijn van de 
bescheiden last zoals voorzien in artikel 5.93 van de Vlaamse Codex Wonen. De 
doelstelling tot uitbreiding van het bescheiden woonaanbod met 6.000 eenheden slaat 
op het geheel van deze woningen.

Zoals al aangegeven is er op Vlaams niveau geen monitoring van het bescheiden 
woonaanbod op initiatief van private ontwikkelaars. Het is dus niet mogelijk om na te 
gaan of de globale kwantitatieve doelstelling van 6.000 bescheiden woningen wordt 
behaald. Ik heb echter geen indicaties dat lokale besturen de rechtsplicht tot het 
opleggen van een bescheiden last niet zouden naleven.

De realisatie van een bescheiden huuraanbod door SHM’s is zeer beperkt. In dit verband 
is het belangrijk om op te merken dat de Vlaamse Codex Wonen een SHM de 
mogelijkheid biedt om bescheiden huurwoningen te verwerven en te verwezenlijken. Dit 
is echter geen verplichting. Het behoort tot haar autonomie om al dan niet gebruik te 
maken van het kader dat de Vlaamse Codex Wonen biedt. Ik acht een bijsturing van de 
regelgeving op dit ogenblik niet nodig.


