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VOLLEDIGE LIJST met naam, voornamen, beroep, woonplaats (adres, nummer, postnummer en gemeente) en functie in de
vennootschap

LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN
COMMISSARISSEN EN VERKLARING BETREFFENDE EEN

AANVULLENDE OPDRACHT VOOR NAZICHT OF CORRECTIE

LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN COMMISSARISSEN

Nr.  0838.424.646  VOL-kap 2.1

LRM     NV     0452.138.972

Functie : Bestuurder

Mandaat : 16/10/2019- 16/10/2025

Kempische Steenweg 311, bus 4.01, 3500 Hasselt, België

Vertegenwoordigd door :
VANHAM Tom

Dalenbergstraat 15  , 3583 Paal, België

1.

LRM BEHEER     NV     0440.550.442

Functie : Bestuurder

Mandaat : 16/10/2019- 16/10/2025

Kempische Steenweg 311, bus 4.01, 3500 Hasselt, België

Vertegenwoordigd door :
ENGELEN Roeland

Peggersstraat 24 , 2340 Beerse, België

1.

DONNE Theo

Functie : Bestuurder

Mandaat : 16/10/2019- 16/10/2025

Jozef Smeetslaan 223, 3630 Maasmechelen, België

DRIESEN Luc

Functie : Bestuurder

Mandaat : 16/10/2019- 16/10/2025

Bosstraat 147, 3500 Hasselt, België

VERPOORTEN Jef

Functie : Voorzitter van de raad van bestuur

Mandaat : 16/10/2019- 16/10/2025

Maastrichtsestraat 28, 3530 Houthalen-Helchteren, België

KNEVELS Mathijs

Functie : Bestuurder

Mandaat : 16/10/2019- 16/10/2025

De Leemskuilen 15, 3530 Houthalen-Helchteren, België

VANSTRAELEN Tom

Functie : Bestuurder

Mandaat : 16/10/2019- 16/10/2025

De Huttestraat 35, 3530 Houthalen-Helchteren, België
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LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN COMMISSARISSEN (vervolg van de vorige bladzijde)

 0838.424.646

Klynveld Peat Marwick Goerdeler Bedrijfsrevisoren BV     BV     0419.122.548

Functie : Commissaris, Lidmaatschapsnummer : B00001

Mandaat : 11/05/2018- 14/05/2021

Luchthaven Brussel Nationaal 1K, 1930 Zaventem, België

Vertegenwoordigd door :
Briers Jos

Bedrijfsrevisor, Lidmaatschapsnummer : A01814

Luchthaven Brussel Nationaal 1K , 1930 Zaventem, België

1.

Van Linden Kristof

Bedrijfsrevisor, Lidmaatschapsnummer : A02232

Luchthaven Brussel Nationaal 1K , 1930 Zaventem, België

2.
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GREENVILLE NV : NOTA BIJ UITVOERING ESR BEGROTING 2020 

ALGEMENE BESPREKING 

Greenville is een dienstencentrum gericht op bedrijven in de Cleantech  sector die ruimte (inclusief 
diensten zoals vb onthaalfunctie) ter beschikking stelt van de klanten.  Hiervoor betalen de klanten 
een vaste dienstverleningsvergoeding per maand. 

Daarnaast beschikt Greenville over een cafetaria met self service waarbij catering wordt verzorgd 
door een externe uitbater.  Daarnaast worden ook events (al dan niet met catering) georganiseerd 
binnen Greenville. 

In 2019 een bijkomend gebouw “LAB2FAB” in gebruik genomen waar labo en atelierruimte ter 
beschikking wordt gesteld.   

Ter promotie , maar ook in het kader van educatie (jongerenvakantiekampen, workshops,….) rond 
cleantech , duurzame economie,… zijn er heel wat samenwerkingen, projecten  opgestart waarvoor 
Greenville éénmalig of gedurende enkele jaren subsidies ontvangt.  Deze subsidies komen 
voornamelijk van EFRO en de provincie. 

De opbrengsten onder code 1 omvatten de omzet die de vennootschap realiseert uit de 
dienstverlening, cafetaria en events (906 k€). 247 k€ hiervan werd gerealiseerd binnen de 
overheidssector. 

De code 39 inkomstenoverdrachten EU instellingen betreffen voornamelijk nog de subsidies in kader 
van werkingskosten bij het  project “lab2fab” en beperkte afrekening mbt circulaire 
bedrijfsmodellen.  In 2020 werd een audit doorgevoerd waardoor een aantal investeringen/kosten 
werden verworpen waardoor minder subsidies op het Lab2fab project zullen worden ontvangen.  
Hiervoor diende ook in ESR in 2020 een correctie te worden opgenomen.  De nog op te nemen 
subsidies betreffen uiteindelijk nog 17 k€. 

Voor wat betreft de kapitaalsoverdrachten EU instellingen (code 54.11) heeft deze controle wel een 
negatieve impact gehad en dienen bedragen van vorige jaren te worden gecorrigeerd (48 k€) onder 
de uitgaven. 

Ook op kapitaalsoverdrachten binnen de overheid (Hermes) code 61.41 heeft het verwerpen van 
deze uitgaven ook een belangrijke impact.  In het verleden werden voor 131 k€ te veel aan subsidies 
voorzien in de cijfers van Greenville, deze worden nu onder de uitgaven gecorrigeerd. 

Gezien van EFRO (subsidie) in kader van het lab2fab, EMR en CBL  project de ontvangen bedragen 
niet gelijk loopt met de gemaakte investeringen/kosten, dient er in de code 8  en code 9 bedragen te 
worden voorzien om vordering/schuld weer te geven.  Openstaande vordering per eind 2019 
bedroeg 144 k€, terwijl na de ontvangen bedragen in 2020, de controle en correcties per jaareinde er 
een schuld is ten bedrage van 33 k€.  Deze werden weergegeven in code 88.17 144 k€ en code 96.10 
33 k€. 

 

 



De werkingskosten (code 1) betreffen enerzijds personeelskosten  (118 k€) en anderzijds de 
werkingskosten van de vennootschap die hoofdzakelijk kosten onderhoud, nutsvoorzieningen gelinkt 
met het gebouw (kantoor en lab2fab) betreffen en anderzijds aankoop goederen en aanrekening van 
personeel door de uitbater van het cafetaria, maar ook kosten voor organiseren van de events en de 
kosten voor Cleantech projecten. (517 k€)  De voorziene belastingen betreffen voornamelijk de 
onroerende voorheffing en betaalde BTW (code 12.50 171 k€) 

De intresten (code 2) hebben voornamelijk betrekking op de lening ten aanzien van ING Bank 19 k€ 
intresten en 4 k€ ten aanzien van LRM nv. 

 In 2020 werd nog een afrekening ontvangen van de aannemer mbt lab2fab (86 k€) en werden 
beperkte vervangingsinvesteringen aan meubilair en inrichting doorgevoerd (22 k€).  

Met betrekking tot de openstaande leningen werd in 2020 378 k€ afgelost (code 91.10). 

De belangrijkste covid-19 effecten hebben enerzijds betrekking op de sluiting van het cafetaria in de 
eerste lock down en opnieuw vanaf medio oktober 2020.  Echter gezien onder normale werking het 
cafetaria ook verlieslatend is, zorgt de sluiting ervoor dat de verliezen op het cafetaria in 2020 iets 
lager lagen dan budget (-5 k€ versus -10 k€, impact + 5 k€ positief). 

Anderzijds konden ook events, activiteiten in kader van gesubsidieerde projecten als gevolg van de 
crisis niet doorgaan, waardoor er enerzijds minder inkomsten uit subsidies zijn, maar in verhouding 
de kosten die hiermee gepaard zouden gaan nog sterker afgenomen gezien (kost is slechts voor 40% 
gesubsidieerd).  Per saldo heeft dit een positieve impact van 64 k€. 

Qua dienstenvergoeding (omzet) is er geen negatieve impact door Covid,  er werd wel een gespreide 
betaling toegestaan van huurgelden voor de periode tem september. 

Het ESR vorderingen saldo  bedraagt  -68 k€  

Het begrotingsresultaat bedraagt een intering van -400 k€. 

 

VERGELIJKING MET DE LAATST GOEDGEKEURDE BEGROTING 

Het ESR vorderingensaldo is  75 k€ meer negatief dan gebudgetteerd, voornamelijk te wijten aan: 

- Hoger uitgevoerde investeringen (waaronder nog een afrekening 
Bouw lab2fab)        impact -108 k€ 

- Correctie van subsidies (kapitaalsoverdracht eu en provincie) na controle  
         impact -56 k€ 

- Lagere aanrekening subsidies (inkomensoverdracht EU en provincie) impact - 63 k€ 
- Lagere personeelskosten       impact +91 k€ 
- Lagere overige werkingskosten       impact +135 k€ 
- Hoger belastingen betaald aan subsectoren overheid (vnl BTW)  impact -80 k€ 
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WAARDERINGSREGELS
WAARDERINGSREGELS GREENVILLE NV

ACTIVA VAN DE BALANS

I. OPRICHTINGSKOSTEN

De kosten voor oprichting en kapitaalverhoging worden ten laste genomen van de resultaten van het boekjaar waarop ze betrekking
hebben.

II. IMMATERIELE VASTE ACTIVA

De immateriële vaste activa worden geboekt tegen hun aanschaffingswaarde, die gelijk is aan de aankoopprijs plus de bijkomende
kosten. De afschrijvingen worden lineair toegepast tegen een coëfficient van 30 %.

Aanvullende of uitzonderlijke afschrijvingen wegens hun technische ontwaarding of de wijziging van economische of technologische
omstandigheden, worden toegepast indien de boekwaarde hoger is dan de gebruikswaarde. Deze aanvullende of uitzonderlijke
afschrijvingen worden opgenomen ten laste van de uitzonderlijke kosten.

In de aanschaffingswaarde van de immateriële vaste activa wordt de rente op vreemd vermogen dat wordt gebruikt voor hun financiering
opgenomen, doch slechts voor zover zij betrekking heeft op de periode welke de bedrijfsklaarheid van deze vaste activa voorafgaat.
Wanneer de aanschaffingswaarde van de vaste activa, door de opneming van de rente, boven de gebruikswaarde voor de onderneming
zou uitstijgen, wordt een uitzonderlijke afschrijving geboekt ten belope van het verschil.

III. MATERIELE VASTE ACTIVA

De materiële vaste activa worden pas afgeschreven vanaf een bedrag van 500 EUR (exclusief BTW).

De materiële vaste activa worden gewaardeerd aan aanschaffingsprijs (= aankoopprijs plus bijkomende kosten) en lineair of degressief
afgeschreven over hun geschatte economische levensduur aan volgende jaarlijkse coëfficiënten :

Installaties, machines en inrichting gebouwen 10 % - 15 %
Uitrusting 20 %
Meubilair en kantoormateriaal 10 % - 20 %
Rollend materieel 25 %
Computeruitrusting 33,33 % - 20 %
Klein materiaal 20 %
Gebouwen 3%
Verbouwing gebouwen 5%
Terreinen 0%

De bijkomende aankoopkosten bij de aankoop van terreinen kunnen afgeboekt worden via het boeken van een waardevermindering.

Aanvullende of uitzonderlijke afschrijvingen worden geboekt voor:
- materiële vaste activa met beperkte gebruiksduur, indien de boekwaarde hoger is dan de gebruikswaarde voor de onderneming
ingevolge technische ontwaarding of wijziging van de economische of technologische omstandigheden;
- buiten gebruik gestelde of niet meer duurzaam tot de activiteit bijdragende materiële vaste activa, indien de waarschijnlijke
realiteitswaarde lager is dan de boekwaarde.

In de aanschaffingswaarde van de materiële vaste activa wordt de rente op vreemd vermogen dat wordt gebruikt voor hun financiering
opgenomen, doch slechts voor zover zij betrekking heeft op de periode welke de bedrijfsklaarheid van deze vaste activa voorafgaat.
Wanneer de aanschaffingswaarde van de vaste activa, door de opneming van de rente, boven de gebruikswaarde voor de onderneming
zou uitstijgen, wordt een uitzonderlijke afschrijving geboekt ten belope van het verschil.

IV. FINANCIELE VASTE ACTIVA

Deelnemingen en vorderingen op verbonden ondernemingen en ondernemingen waarin een deelnemingsverhouding bestaat worden bij
verwerving of ontstaan geboekt tegen aanschaffingsprijs, exclusief de bijkomende kosten, of tegen nominale waarde.

De vorderingen en borgtochten betaald in kontanten worden geboekt tegen de nominale waarde.

Waardeverminderingen worden tot uitdrukking gebracht in gevolge van duurzame minderwaarde of ontwaarding  verantwoord door
toestand, rendabiliteit of vooruitzichten.  De waardevermindering dient te worden teruggenomen indien deze per einde van het boekjaar
hoger zou zijn dan vereist volgens een actuele beoordeling.

V. & VII. VORDERINGEN OP MEER DAN EEN JAAR EN VORDERINGEN OP TEN HOOGSTE EEN JAAR

De vorderingen worden geboekt tegen de nominale waarde.
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WAARDERINGSREGELS
Waardeverminderingen worden desgevallend geboekt op het einde van het boekjaar in aftrek op de activaposten waarop ze betrekking
hebben.

VIII. GELDBELEGGINGEN 

Aandelen in andere ondernemingen gehouden met het oog op belegging, worden bij verwerving geboekt tegen aanschaffingsprijs,
exclusief de bijkomende kosten.

De vastrentende effecten worden gewaardeerd tegen netto-boekwaarde of marktwaarde indien deze lager is. De netto-boekwaarde wordt
verkregen door de som van de nominale waarde van het effect en het agio of disagio ontstaan bij de aanschaf dat lineair in resultaat
genomen wordt over de resterende looptijd vanaf datum aankoop.

Bij verkoop van niet identificeerbare aandelen of vastrentende effecten worden deze effecten uitgeboekt volgens LIFO-methode.

Wanneer de toepassing van de voornoemde criteria resulteert in een overwaardering van aandelen of vastrentende effecten wordt een
waardevermindering geboekt indien de Raad van Bestuur beslist dat deze waardevermindering een duurzaam karakter heeft. In geval van
latere herwaardering beslist de Raad van Bestuur over de terugname van de waardeverminderingen.

IX. LIQUIDE MIDDELEN

Deze activa worden geboekt tegen hun nominale waarde. Waardeverminderingen worden geboekt indien de realisatiewaarde op
balansdatum  lager is dan de aanschaffingswaarde. Liquide middelen in vreemde valuta worden gewaardeerd tegen de indicatieve koers
op balansdatum.

X. OVERLOPENDE REKENINGEN VAN DE ACTIVA

De overlopende rekeningen worden geboekt en gewaardeerd voor hun aanschaffingswaarde en in de balans opgenomen voor het
gedeelte dat "overlopend" is naar het (de) volgende boekja (a)ar(en).

PASSIVA VAN DE BALANS

VII. VOORZIENINGEN VOOR RISICO'S EN KOSTEN

Bij de afsluiting van elk boekjaar onderzoekt de Raad van Bestuur met voorzichtigheid, oprechtheid en goede trouw de voorzieningen die
moeten worden gevormd.

Voorzieningen beogen naar hun aard duidelijk omschreven verliezen of kosten te dekken, die op balansdatum waarschijnlijk of zeker zijn,
maar waarvan het bedrag niet vaststaat.
Voorzieningen kunnen worden aangelegd om belastingsverplichtingen na te komen, die uit een wijziging in de belastbare basis of in de
berekening van de latente belasting kunnen voortvloeien. Zij kunnen eveneens worden aangelegd voor andere risico's en kosten die
voortvloeien uit verstrekte zekerheden, verbintenissen, verleende waarborgen of hangende geschillen.

VIII. & IX. SCHULDEN OP MEER DAN EEN JAAR EN SCHULDEN OP TEN HOOGSTE EEN JAAR.

Deze schulden worden tegen hun nominale waarde geboekt.

X. OVERLOPENDE REKENINGEN VAN DE PASSIVA

De overlopende rekeningen worden geboekt en gewaardeerd voor hun aanschaffingswaarde en in de balans opgenomen voor het
gedeelte dat "overlopend" is naar het (de) volgende boekja (a) r (en).

VREEMDE VALUTA

Monetaire activa en passiva worden geboekt in Euro tegen de koers van de dag waarop ze ontstaan.

De koersverschillen op het ogenblik van de afrekening in de loop van het boekjaar worden overgeboekt naar de resultatenrekening.

Op het einde van het boekjaar worden de monetaire activa en passiva omgerekend tegen de koers per 31 december. De negatieve
omrekeningsverschillen in een munt worden in resultaat genomen. De positieve omrekeningsverschillen in een munt worden in een
overlopende rekening, verwerkt met uitzondering voor de positieve omrekeningsverschillen op liquide middelen en voor rekeningen met
de aard van liquide middelen waarvoor de positieve omrekeningsverschillen eveneens in resultaat worden genomen.

Bijkomende info

Bij gebrek aan wettelijke criteria die toelaten om transacties met verbonden partijen buiten normale marktvoorwaarden te inventariseren,
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kon geen enkele informatie worden opgenomen in staat XV bis.

In het kader van artikel 3:6 §1,6° van het wetboek van vennootschappen en verenigingen acht de Raad van Bestuur het verantwoord de
waarderingsregels in het perspectief van de continuïteit te behouden. 

Ondanks de beperkte winst over 2020, heeft de vennootschap nog steeds een belangrijk bedrag aan overgedragen verliezen, welke te
wijten zijn aan het niet kunnen vasthouden van een voldoende hoge bezettingsgraad en gemiddeld een te lage  verhuurprijs.  Ook
projecten in kader van educatie, cleantech community, EMR startup, …. die weliswaar gedeeltelijk gesubsidieerd werden, zorgden
voorgaande jaren ervoor dat een deel van deze projectkosten door de vennootschap diende te worden gedragen.
Ondanks de zeer moeilijke economische situatie, te wijten aan de Covid-19 crisis, is de vennootschap erin geslaagd haar bezettingsgraad
voor het hoofdgebouw op peil te houden, met een omzet die in lijn is met deze van 2019.  De verwachte groei in bezettingsgraad heeft
zich gezien de huidige situatie echter niet kunnen doorzetten. Anderzijds werd een belangrijke omzetstijging gerealiseerd op het lab2fab
waar op één unit na, de ruimte in 2020 volledig bezet was.  De brutomarge ligt dan ook significant hoger dan in 2019.
De operationele activiteit van GreenVille was in 2020 in staat om positieve cashflows te genereren, maar deze waren nog steeds
onvoldoende om in te staan voor de aflossing van al de investeringskredieten en bijhorende intrestlasten. Daartoe werd in afwachting van
een kapitaalsverhoging, die was voorzien voor de zomer van 2020 (€ 500.000),  alvast per eind 2019 door LRM nv een achtergestelde
lening gegeven van € 300.000, zodanig dat de vennootschap in 2020 aan al haar verplichtingen kon voldoen.  Per einde boekjaar heeft de
geplande kapitaalsverhoging nog niet plaatsgevonden en waren de aandeelhouders in gesprek over de verdere toekomstvisie van de
vennootschap.
Per 12 april 2021 werd een letter of intent ondertekend tussen de aandeelhouders waarbij er een akkoord is dat LRM alle aandelen van
AGB HH zal overnemen.
Vervolgens is het de doelstelling om Greenville te integreren in de werking van de LRM groep.
De vennootschap zal kunnen rekenen op verdere financiële ondersteuning van LRM.  Hiervoor heeft LRM nv een formele bevestiging
gegeven in de vorm van een comfort letter, waarin zij haar financiële ondersteuning bevestigt tot minstens de volgende algemene
vergadering, die de jaarrekening over het boekjaar 2021 zal goedkeuren.
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