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Registratierechten   -   Minnelijke ontbinding koopovereenkomst
Als bij de verkoop van onroerende goederen een overeenkomst of compromis wordt bereikt, dan zijn de zogenaamde evenredige registratierechten (10 %) verschuldigd. Het gebeurt echter vaak dat de koper zich na het afsluiten van de overeenkomst bedenkt en dat hij of zij de verkoop niet in eigen naam had willen afsluiten. Indien men de akte wil laten verlijden op een andere koper, moet men echter tweemaal de registratierechten betalen.

Volgens artikel 209 van het wetboek kunnen de registratierechten worden teruggegeven als de ontbinding (tot maximaal één jaar na de overeenkomst) door de rechtbank wordt uitgesproken. Deze bepaling werd in de praktijk echter als te streng en te formalistisch ervaren. Daarom werd met het decreet van 1 november 2007 betreffende de minnelijke ontbonden onderhandse verkoopsovereenkomst het evenredig tarief gereduceerd tot een bijzonder vast recht.

Indien de betrokken partijen beslissen de initiële overeenkomst te ontbinden vóór de registratierechten betaald zijn (dus binnen de vier maanden), dan kan de overeenkomst ter registratie worden aangeboden tegen een vast recht van 10 euro. Een terugbetaling van de betaalde registratierechten is eveneens mogelijk mits het voorleggen van de geregistreerde overeenkomst die de minnelijke ontbinding bevat.

1. De praktijk zou zijn dat eerst de schadevergoeding wordt opgeëist vooraleer men het compromis wil ontbinden. Uiteindelijk blijft de rechtbank de belangrijkste uitweg en verandert er in de praktijk weinig.

Is de minister hiervan op de hoogte? Hoe ziet de minister dat? Is hierover cijfermateriaal beschikbaar?

2. Vaak wil de eisende partij niet afzien van de schadevergoedingen.

Ziet de minister mogelijkheden om hier alsnog een verplichting in te voeren?

Acht de minister het nodig dan wel zinvol hier bij te sturen? Zo ja, op welke manier?

3. In de Beleidsbrief Financiën stelde de minister dat deze maatregel in de loop van 2008 zou worden geëvalueerd. Is hier reeds een timing vooropgesteld?
