marino keulen
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op vraag nr. 64 van 10  FORMDROPDOWN 
  FORMDROPDOWN 

van carl decaluwe
1. In bijlage 1 wordt een overzicht gegeven van de aantallen kandidaat-huurders in 2005 en in 2007, telkens geteld vlak na de actualisatie van de inschrijvingsregisters.

Het totale aantal kandidaat-huurders in Vlaanderen blijkt gestegen te zijn. Ik wil er wel op wijzen dat het aantal kandidaten, bekomen door de som te nemen van de kandidaten bij individuele sociale huisvestingsmaatschappijen (SHM’s) geen correct beeld geeft van het aantal kandidaat-huurders. Er zijn immers vele kandidaten die zich bij verschillende SHM’s tegelijk inschrijven. Na de uitzuivering van deze dubbeltelling, blijkt het aantal gestegen te zijn van 69.671 midden 2005 naar 76.680 midden 2007. 
Als bevoegd minister wens ik echter de effectieve nood te kennen aan het correcte aantal sociale huurwoningen. Daarom wordt er steeds aan de VMSW gevraagd om tevens de sociale “woonbehoefte” te berekenen. Deze sociale woningbehoefte wordt berekend op basis van de door de sociale huisvestingsmaatschappijen aangeleverde gegevens. Alle dossiers ouder dan tien jaar worden buiten beschouwing gelaten. Nogal wat dossiers bevinden zich in deze situatie en dit vaak als gevolg van erg specifieke eisen vanwege de kandidaat-huurder. Ook alle mutatieaanvragen worden niet weerhouden.

Rekening houden met het bovenstaande stellen we vast dat het totale aantal kandidaat-huurders dat voldoet aan de definitie van woningbehoefte gestegen is van 51.034 medio 2005 tot 57.457 medio 2007.
Deze stijging is wellicht gedeeltelijk het gevolg van het feit dat men beter op de hoogte is van het aanbod en van de hoge kwaliteit van de sociale woningen. Maar uiteraard is ook de prijs erg aantrekkelijk. Daarin ligt waarschijnlijk de voornaamste oorzaak, aangezien de prijzen op de private huurmarkt stijgen. Om hieraan tegemoet te komen wordt de mogelijkheid onderzocht om voor de kandidaat huurders die reeds geruime tijd op de wachtlijst staat een huursubsidie te verlenen in afwachting van een aanbod van een sociale huurwoning. 
2. Eveneens in bijlage 1 wordt een overzicht gegeven van de gemiddelde wachttijd per SHM in de jaren 2005 en 2006. Het betreft telkens het gemiddelde van wachttijd van alle kandidaat-huurders die in de loop van dat jaar een toewijzing kregen.
Globaal over Vlaanderen blijkt de wachttijd stabiel gebleven te zijn.  Gezien het gegroeide aantal kandidaten, verwacht ik echter op termijn wel een stijging deze wachttijden.
3. De aantallen gebouwde sociale huurwoningen per SHM worden weergegeven in bijlage 1, de aantallen gerealiseerde koopwoningen staan in bijlage 2. Het aantal gerealiseerde woningen over de jaren 2006 en 2007 ligt wat lager. Dit is enerzijds te wijten aan het feit dat de lopende financiering niet sluitend was, en dat men het nieuwe financieringssysteem steeds duidelijker voelde aankomen. Ik hoop dan ook dat er de komende jaren een belangrijke inhaalbeweging zal gemaakt worden. Anderzijds is er ook de vaststelling dat hoewel alle middelen effectief worden gebruikt, het steeds moeilijker wordt om de middelen vast te leggen in het jaar waarin ze worden voorzien. Een zekere verzadiging van de bouwsector, een beperkte capaciteit van de sociale huisvestingsmaatschappijen en een trage doorlooptijd is hier één van de oorzaken van.
4. Bij de evaluatie van het sociaal woonbeleid moet men rekening houden met twee aspecten. De vraag naar sociale woningen en het aanbod. Voor het aanbod verwijs ik graag naar bijlage 1 met het totaal aantal sociale huurwoningen. 
Voor de vraag dient men echter met meerdere criteria te werken. Momenteel werkt mijn administratie een Investeringsprogramma-Uitvoeringsprogramma (IP-UP) uit. Hierin zullen verschillende criteria gebruikt worden als basis voor de behoefte bepaling van zowel sociale huurwoningen als sociale koopwoningen.
bijlagen
1. Gegevens met betrekking tot kandidaat-huurders, wachttijd, gebouwde sociale huurwoningen en het totaal aantal sociale huurwoningen
2. Gegevens met betrekking tot gebouwde sociale koopwoningen
