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Begijnhof Diest  -  Renovatie en verhuur woonpanden

Het Begijnhof van Diest werd gesticht in 1253 en is een historische stadswijk waar vroeger 
de begijnen woonden. In de 14de eeuw werd er de Sint-Catharinakerk gebouwd, een kerk 
in gotische stijl opgetrokken uit ijzerzandsteen. Het Begijnhof is gelegen in het noordoosten 
van de oude binnenstad van Diest, achter een monumentale poort aan het eind van de 
Begijnenstraat en bestaat voornamelijk uit huizen die dateren uit de 17de en de 18de 
eeuw. In 1998 werd het Begijnhof erkend als UNESCO-werelderfgoed. Dit als slechts één 
van dertien begijnhoven in heel Vlaanderen.

Negentig panden van dit Begijnhof zijn in handen van de stad Diest en het OCMW van de 
stad. 60 procent van deze panden wordt verhuurd aan privépersonen. Een deel van deze 
huurcontracten met privépersonen zijn huurrenovatiecontracten waarbij de huurder 
investeerde in de Begijnhofwoning en daardoor gedurende een periode, afhankelijk van de 
investering, aan verminderde huur kan wonen.

De laatste jaren zijn de begijnenhuisjes op het Begijnhof in Diest er echter slecht aan toe 
en dringen renovatiewerken zich op. Ook de veiligheid kan niet meer gegarandeerd 
worden.

In september 2020 stelde het stadsbestuur van Diest een extern bureau aan om een 
controle uit te voeren op de eerste woningen met betrekking tot de de basiswoonkwaliteit 
en de veiligheid (elektriciteit, gas en vochtproblematiek) om dan te bepalen of de woningen 
nog voldoen aan de wettelijke voorwaarden om verhuurd te blijven. De stad Diest zal de 
bestaande huurcontracten evalueren, namelijk één jaar voor vervaldatum van het contract, 
of de woning nog voldoet aan de basis-woonkwaliteit. Indien dit het geval is, wordt het 
huurcontract (uitdovend) verder gezet. Indien dat niet het geval is, dan wordt het 
huurcontract stopgezet.

De kosten van de restauratie worden op circa negen miljoen euro geschat. Het 
stadsbestuur van Diest besliste dan ook om vanaf 2022 het Begijnhof te renoveren met de 
inbreng van privékapitaal via een erfpachtsysteem. De panden zullen in erfpacht gegeven 
worden voor een periode van 33 jaar met de mogelijkheid om tot twee maal toe te 
verlengen met 33 jaar. De vraag is echter of de huidige huurders de financiële 
mogelijkheden hebben om de prijs van zo een erfpacht kunnen dragen. Ook is er sprake 
van de mogelijkheid om geclusterde panden te erfpachten.

1. Is er reeds overleg geweest met het stadsbestuur van Diest en het Agentschap 
Onroerend Erfgoed en/of Wonen Vlaanderen omtrent het Begijnhof? Zo ja, welke 



conclusies werden er dan getrokken uit dit overleg of overlegmomenten? Zo nee, zal 
dit alsnog gebeuren? Wanneer en wat is het onderwerp van dit overleg?

2. Wat is de visie van de minister op het nieuwe pandenbeleid op dit Begijnhof van Diest?

3. Welke richtlijnen werden er gegeven vanuit het Agentschap Onroerend Erfgoed in 
verband met het uitzicht van de begijnenhuisjes op het Begijnhof van Diest?

4. Graag een overzicht van de subsidiedossiers die voor het Begijnhof van Diest werden 
ingediend, opgesplitst per jaar en per departement. Hoeveel werd reeds uitbetaald en 
waar heeft men nog recht op?

5. Heeft de minister reeds zicht op het aantal erfpachten dat al werd afgesloten? Hoeveel 
huidige huurders zijn reeds ingegaan op het aanbod van het erfpacht?

6. Wat is de visie van de minister op het verpachten van geclusterde panden?

7. Op welke manier worden kwetsbare gezinnen van het Begijnhof ondersteund indien 
hun pand niet meer voldoet aan de basis-woonkwaliteit?
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ANTWOORD
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van ALLESSIA CLAES

1. Er is overleg van het stadsbestuur van Diest met het agentschap Onroerend Erfgoed bij 
aanvragen om werken uit te voeren of om een premie voor werken aan te vragen. De 
specifieke plannen rond erfpacht zijn niet met het agentschap overlegd. De 
vererfpachting heeft geen rechtstreekse impact op het beheer van het erfgoed, ook 
dankzij het in 2016 goedgekeurde beheersplan dat garant staat voor de uniformiteit.

2. Ik verwijs hierbij naar het antwoord dat ik gaf op de schriftelijke vraag 478 van Adeline 
Blancquaert van 17 september 2020 (derde deelvraag).

3. De richtlijnen van het agentschap zijn opgenomen in het goedgekeurde beheersplan. 
Het betreft algemene doelstellingen voor de verschillende erfgoedelementen en -
kenmerken: de bedaking, de gevelafwerking, het schrijnwerk, de gevelnissen en 
gevelbeelden, de uithangborden, de pompen en de gevellantaarns. Het beheersplan 
bevat fiches per pand die de doelstellingen specifiëren.

4. Ik verwijs hierbij naar het antwoord dat ik gaf op de schriftelijke vraag 478 van Adeline 
Blancquaert van 17 september 2020 (eerste deelvraag).

5. U kan dit navragen bij de stad en het OCMW, de Vlaamse overheid houdt deze gegevens 
niet bij. Ik vernam wel dat er tot nog toe één huurder het huurcontract heeft omgezet 
in een erfpacht, dat er elf voorheen leegstaande panden via erfpacht een nieuwe 
beheerder hebben en dat men voor vier leegstaande panden een erfpachter zoekt. 

6. De stad heeft zich bij de keuze van de panden waarvoor het een geclusterde erfpacht 
voorziet, gebaseerd op de historische samenhorigheid van de huizen. Bij het actuele 
gebruik zijn er een 90-tal woningen, de infirmerie werd omgevormd tot een cultureel 
centrum met vergader- en expositiezalen, er werd een museum ingericht, een 
kantschool en het Convent. Verdere ontwikkeling die zich inpast in de besloten sfeer 
van het begijnhof is mogelijk. 
Historische gehelen zijn bij het gebruik doorheen de jaren vaak opgedeeld in 
verschillende wooneenheden. Daarbij werden bijvoorbeeld historische doorgangen 
dichtgemaakt, openingen gesloten of tuinen afgescheiden. Het clusteren van panden 
met een historische samenhorigheid herstelt de samenhang en de bouwkundige 
ingrepen die dat teniet deden. De clustering maakt dus herwaardering van de 
erfgoedkenmerken en -elementen van deze panden mogelijk.

7. Ik ga er van uit gaan dat het OCMW dezelfde ondersteuning biedt als bij kwetsbare 
gezinnen die een niet-beschermd pand dienen te verlaten. Ik vernam dat de mensen 
die omwille van de gebrekkige woonkwaliteit een nieuwe woning moeten zoeken worden 
bijgestaan door Het Woonanker Diest, een samenwerking tussen stad Diest, CAW Oost-
Brabant en OCMW Diest. Verder verwijst het OCMW ook naar het woonloket dat 
informeert over mogelijke subsidies en naar de sociale huisvestingsmaatschappij.


