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Beschermd onroerend erfgoed  -  Vermindering onroerende voorheffing

Ons beschermd onroerend erfgoed vormt een essentieel onderdeel van onze eigen 
Vlaamse cultuur en identiteit. Eigenaars van dergelijk erfgoed dienen dan ook 
gestimuleerd te worden om de erfgoedwaarden van de beschermde onroerende goederen 
die zij bezitten zo optimaal mogelijk te onderhouden en beheren.

Wanneer deze eigenaars echter (financiële) inspanningen leveren om hun beschermde 
onroerende erfgoederen in overleg met het Agentschap Onroerende Erfgoed in ere te 
herstellen, leidt dit vaak tot een (aanzienlijke) verhoging van het kadastraal inkomen 
(KI) van dergelijke onroerende goederen.

Nu de jaarlijks verschuldigde onroerende voorheffing, overeenkomstig artikel 2.1.3.0.1 
van de Vlaamse Codex Fiscaliteit van 13 december 2013, wordt vastgesteld op basis van 
het KI, zal bovenvermelde KI-verhoging leiden tot een (fiscale) bestraffing van de 
eigenaar van een beschermd onroerend erfgoed die de moeite deed om dit goed van 
verval te vrijwaren en een nieuwe invulling te geven.

Het leidt niet de minste twijfel dat zo’n mogelijke fiscale bestraffing de eigenaars van 
beschermde onroerende erfgoederen geenszins zal stimuleren om hun erfgoederen 
behoorlijk te herstellen en te onderhouden.

De oplossing van dit probleem is echter eenvoudig: de Vlaamse Codex Fiscaliteit van 13 
december 2013 voorziet immers in de mogelijkheid om gedurende een bepaalde 
tijdspanne een vermindering van onroerende voorheffing toe te kennen aan een 
belastingplichtige.

In onderhavig geval zou in artikel 2.1.5.0.1 van voormelde codex desgevallend 
eenvoudigweg een nieuwe §3 ingevoegd kunnen worden waarbij de door de eigenaar 
verschuldigde onroerende voorheffing, vanaf het jaar dat de onderhouds- en 
herstelwerken aan het erfgoed zijn uitgevoerd die tot de KI-verhoging hebben geleid, 
gedurende een bepaalde tijdspanne (bijvoorbeeld 5 of 10 jaar) verminderd wordt tot de 
onroerende voorheffing die verschuldigd was op basis van het oude KI.

1. Is de minister op de hoogte van de mogelijke negatieve fiscale gevolgen die kunnen 
voortvloeien uit een grondig onderhoud en herstel van beschermd onroerend 
erfgoed? Is de minister zich ervan bewust dat dergelijke (fiscale) bestraffing 
bepaalde eigenaars ervan kan weerhouden om hun beschermd onroerend erfgoed 
behoorlijk te onderhouden en herstellen?



2. Is de minister van plan om de negatieve fiscale gevolgen te milderen, door de 
eigenaar van een beschermd onroerend erfgoed gedurende een bepaalde tijdspanne 
een vermindering van onroerende voorheffing toe te staan indien de door deze 
eigenaar uitgevoerde onderhouds- en herstelwerken tot een KI-verhoging van dit 
goed hebben geleid? Zo ja, welke vermindering zal de minister toekennen en 
wanneer zal hij de Vlaamse Codex Fiscaliteit van 13 december 2013 in die zin 
wijzigen? Zo niet, waarom niet?



MATTHIAS DIEPENDAELE
VLAAMS MINISTER VAN FINANCIËN EN BEGROTING, WONEN EN ONROEREND ERFGOED

ANTWOORD 
op vraag nr. 470 van 11 september 2020
van ADLINE BLANCQUAERT

Ik wil eerst kort ingaan op de formulering van uw vragen. Door te spreken over “negatieve 
fiscale gevolgen” en “fiscale bestraffing” wordt mijn inziens een verkeerde perceptie 
gecreëerd. Artikel 473 van het Wetboek van Inkomstenbelastingen 1992 bepaalt dat de 
eigenaar, bezitter, erfpachter, opstalhouder of vruchtgebruiker van het onroerend goed, 
ertoe gehouden is uit eigen beweging bij de administratie van het kadaster de voltooiing 
van de werken aan de gewijzigde gebouwde onroerende goederen aan te geven. Deze 
melding kan een herschatting van het kadastraal inkomen tot gevolg hebben. De renovatie 
en verbouwing van onroerende goederen zullen er immers voor zorgen dat het comfort 
van het onroerende goed verhoogt en dat er een meerwaarde gegenereerd wordt. 
Dit is van toepassing op elk onroerend goed, ongeacht of het om een beschermd onroerend 
erfgoed gaat of niet. Het gaat hier dus niet over “negatieve fiscale gevolgen” of een “fiscale 
bestraffing, maar over een fiscale maatregel die algemeen van toepassing is en die de 
gelijke fiscale behandeling bij de renovatie van een onroerend goed beoogt. 

Een tijdelijke vermindering van de onroerende voorheffing na de renovatie van een 
beschermd onroerend goed is en wordt niet voorzien omdat er vanuit de 
registratiebelasting reeds fiscale incentives bestaan om de eigenaars van onroerend 
erfgoed te stimuleren om de nodige renovaties uit te voeren. 

De Vlaamse Codex Fiscaliteit voorziet een verlaging van het verkooprecht en een 
vermindering van de schenkbelasting mits het naleven door de koper of begiftigde van 
bepaalde voorwaarden. Zo ziet een koper van onroerend erfgoed zijn registratiebelasting 
gehalveerd, of zelfs verminderd tot 1% bij aankoop van onroerend erfgoed als enige 
woning, indien aan de investeringsverplichting wordt voldaan naast andere opgelegde 
voorwaarden. Eén van de voorwaarden is dat het bekomen fiscaal voordeel dient 
geïnvesteerd te worden in beheersmaatregelen, werken of diensten die kaderen in behoud 
of de herwaardering van het beschermd monument. De beoordeling van deze 
beheersmaatregelen valt onder de bevoegdheid van het agentschap Onroerend Erfgoed. 


