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Het kaderbesluit sociale huur van 12 oktober bepaalt welke zaken minstens moeten worden opgenomen in het interne huurreglement van elke verhuurder. Meer bepaald gaat het over de invulling van de rationele bezetting, het toewijzingssysteem, de toepassing van de facultatieve schrappingsgronden, de toepassing van de optionele voorrangsregels, de toepassing van de facultatieve opzeggingsgrond en de keuze voor de storting van de waarborg in handen van de verhuurder. Dit document moet elke verhuurder ten laatste vier maanden na de inwerkingtreding van het kaderbesluit overmaken aan de toezichthouder. Het interne huurreglement is een openbaar document dat ter beschikking wordt gesteld van de kandidaat-huurder die kennis moet kunnen nemen van de gehanteerde regels. Het interne huurreglement kan te allen tijde worden aangepast en dus ook wanneer er later op lokaal niveau een specifiek toewijzingsreglement zou worden ontwikkeld.

Het kaderbesluit sociale huur bepaalt dat het in drie gevallen verantwoord is passende maatregelen uit te werken in een eigen toewijzingsreglement, dat afwijkt van de standaardtoewijzings- en voorrangsregels. Een eigen toewijzingsbeleid kan worden ontwikkeld als men rekening wil houden met de lokale binding van de kandidaat-huurders, met de woonbehoeftigheid van specifieke doelgroepen of als men wil werken aan de verstoorde of bedreigde leefbaarheid in bepaalde wijken of complexen. De opmaak van een eigen toewijzingsreglement dient tot stand te komen in nauw overleg met alle relevante lokale (huisvestings- en welzijns-)actoren en dus ook met de verschillende verhuurders. De gemeente (of het intergemeentelijk samenwerkingsverband) speelt hierin de trekkersrol.
1. Indien binnen het bovengenoemd lokaal overleg een specifiek lokaal toewijzingsreglement wordt uitgewerkt moet dit, na goedkeuring door de minster (of zijn gemachtigde), worden geïntegreerd in het bestaande interne huurreglement van de verhuurder(s) voor wie het van toepassing is. De verhuurder moet dan zijn intern huurreglement aanpassen en opnieuw overmaken aan de toezichthouder. Het specifiek lokaal toewijzingsreglement kan beperkt zijn tot één verhuurder binnen de gemeente (of het intergemeentelijk samenwerkingsverband) of van toepassing zijn voor alle verhuurders, afhankelijk van de lokale noden en situatie. Het is de bedoeling om binnen het lokaal overleg hierover tot een consensus te komen. Wat dat betreft kan er dus geen tegenspraak zijn tussen het specifiek lokaal toewijzingsreglement en het interne huurreglement van de verhuurder(s). 

2. De optionele voorrangsregel, vermeld in artikel 20 (voorrang voor inwoners van de gemeente) behoort tot het standaardluik. Over de toepassing van die voorrangsregel beslist elke verhuurder autonoom en hij neemt dit ook op in zijn intern huurreglement. Indien (later) binnen het lokaal overleg wordt beslist om de lokale bindingsfactoren aan te vullen overeenkomstig artikel 27 van het kaderbesluit, moet de verhuurder zijn intern huurreglement op dit punt aanvullen en overmaken aan de toezichthouder. 

3. Indien een specifiek lokale toewijzingsreglement tot stand komt in overleg met alle lokale actoren en goedgekeurd wordt door de minister (of zijn gemachtigde), dient de verhuurder voor wie het specifiek lokale toewijzingsreglement van toepassing is, dit te volgen en dus zijn intern huurreglement hieraan aan te passen. Hij kan dan geen andere prioriteiten stellen dan deze die in het specifieke toewijzingsreglement werden opgenomen. 

4. De regelgeving bepaalt duidelijk zowel wat in het interne huurreglement moet komen als ook in welke gevallen een specifiek lokaal toewijzingsreglement kan worden opgemaakt. Enkel de toewijzingsregels (doelgroepen en leefbaarheid) en de eventuele uitbreiding van artikel 20 inzake lokale binding kunnen binnen het lokale overleg worden bepaald. Over de andere zaken die moeten worden opgenomen in het intern huurreglement van elke verhuurder (zoals hierboven opgesomd onder puntje ‘algemeen’), zoals bijvoorbeeld de toepassing van artikel 20, beslist elke verhuurder autonoom.
