marino keulen
vlaams minister van binnenlands bestuur, stedenbeleid, wonen en inburgering
antwoord 

op vraag nr. 124 van 28  FORMDROPDOWN 
  FORMDROPDOWN 

van els robeyns
1. Het besluit van de Vlaamse Regering van 20/10/2000 tot reglementering van het sociale huurstelsel (voor sociale huurwoningen die worden verhuurd of onderverhuurd door de Vlaamse Maatschappij Voor Sociaal Wonen (VMSW) of een sociale huisvestingsmaatschappij (SHM) met toepassing van titel VII van de Vlaamse Wooncode), bepaalt dat de inkomensvoorwaarde al speelt op het ogenblik van inschrijving in het kandidatenregister. Een persoon kan maar worden beschouwd als kandidaat-huurder voor een sociale woning voor zover hij voldoet aan die inkomensvoorwaarde. Het voornoemde besluit voorziet niet in de mogelijkheid om deze voorwaarde in bepaalde situaties soepeler toe te passen. Een SHM kan en mag een persoon van wie het inkomen niet binnen de grenzen valt, dus niet als kandidaat-huurder beschouwen. 
Concreet wordt in eerste instantie het inkomen van 3 jaar terug getoetst aan de inkomensgrens (aan de hand van het aanslagbiljet). Wanneer dit te hoog blijkt te liggen, wordt nagegaan of het huidige inkomen zich binnen de grenzen situeert. Als ook dit niet het geval is, kan de betrokken persoon niet worden ingeschreven voor een sociale huurwoning. Het is niet voorzien in de reglementering rekening te houden met een mogelijke toekomstige inkomensdaling. 
2. Sociale huisvesting is gericht op het huisvesten van woonbehoeftige personen (personen die het moeilijk hebben om zonder extra steun een behoorlijke woning te huren). Inkomen is – conform het decreet van 15/07/1997 houdende de Vlaamse Wooncode - een bepalende indicator van woonbehoeftigheid. Daarom werd het in het vigerende sociale huurbesluit als een inschrijvings- en toelatingsvoorwaarde ingeschreven. Een persoon die niet voldoet aan deze voorwaarde behoort per definitie niet tot de doelgroep van de sociale huisvestingssector. Ook in het ontwerp van nieuw kaderbesluit voor de sociale huur - dat momenteel gefinaliseerd wordt – geldt de inkomensvoorwaarde al op het ogenblik van inschrijving. Het is niet mijn bedoeling hierin verandering te brengen. Met de nieuwe sociale huurreglementering wil ik het lokale bestuur centraal stellen bij het uitstippelen van het lokaal sociaal woonbeleid. Men zal voldoende autonomie krijgen om passend in te spelen op de lokale noden. De kandidatenlijst van een sociale huisvestingsmaatschappij zal een belangrijk instrument zijn bij het in kaart brengen van de lokale woonbehoeften. Het kan daarom niet de bedoeling zijn deze lijst te bezwaren met kandidaten die niet voldoen aan de criteria van woonbehoeftigheid. Dat neemt uiteraard niet weg dat een gemeente kennis moet hebben van haar bewonerssamenstelling (bijvoorbeeld het aantal jonge gezinnen of ouderen in de gemeente) en hiermee eveneens rekening zal dienen te houden bij het uittekenen van het volledige lokale woonbeleid.
Het inschrijven van potentiële kandidaat-huurders in het kandidatenregister zou bovendien het de werking van de SHM’s bemoeilijken. Bij het controleren van het inkomen wordt nu in eerste instantie het aanslagbiljet gebruikt. Dit maakt het vaststellen van het in aanmerking te nemen inkomen relatief eenvoudig. Het bepalen van het huidige netto-belastbaar inkomen (op basis van loonfiches ed.) is al een veel complexer en meer tijdrovend gegeven. Daarnaast ook nog rekening houden met mogelijke toekomstige inkomsten, is voor de sociale verhuurder quasi onbeheersbaar. Men kan zich overigens de vraag stellen welke documenten in aanmerking zouden komen om een toekomstig inkomen aan te tonen. Tenslotte rijst ook de vraag welke toekomstige inkomensdalingen in aanmerking zouden worden genomen en wat het effect hiervan is op de omvang van de wachtlijsten. Het lijkt mij moeilijk te verantwoorden dat voor personen die in de toekomst met pensioen zullen gaan wel een uitzondering wordt toegestaan en dit niet aan de orde is voor bijvoorbeeld mensen die dreigen werkloos te worden of naar aanleiding van een (geplande) gezinsuitbreiding minder zullen verdienen. 
Mijns inziens is het om al deze redenen het best dat er een duidelijke lijn wordt getrokken en dat enkel de personen die al voldoen aan de inkomensvoorwaarde worden ingeschreven als kandidaat-huurder voor een sociale woning.
