
Vraag nr. 19
van 15 ok to- ber 2004
van de heer  CARL DE CA LU WE

So ci aal pa tri mo ni um  –  Leeg stand

In op vol ging van mijn schrif te lij ke vraag nr. 22 
van 4 no vem ber 2003 (Bul le tin van Vra gen en An t-
woor den nr. 5 van 12 de cem ber 2003, blz. 1250) 
zou ik de mi nis ter graag en ke le vra gen stel len.

1. Hoe is de leeg stand in het so ci aal pa tri mo ni um 
sinds eind 2002 geë vo lu eerd ? 

 Kan de mi nis ter het meest re cen te over zicht 
ge ven per ar ron dis se ment van het aan tal so ci-
a le huur wo nin gen en ap par te men ten die meer 
dan één jaar leeg staan ? 

 Kan te vens een over zicht ge ge ven wor den per 
er ken de ven noot schap in het ar ron dis se ment 
Kor trijk-Roe se la re-Tielt ?

2. Wat is de ver hou ding tus sen het leeg stand spa tri-
mo ni um en het to ta le pa tri mo ni um ?

3. Kan de mi nis ter reeds een ge mid del de duur tijd 
ge ven van de leeg stand in de so ci a le huur wo nin-
gen ?

4. Wat zijn de oor za ken voor de leeg stand en 
wel ke ver hou ding heb ben de ze oor za ken ten 
op zich te van de to ta le leeg stand ? 

 Wel ke evo lut ie doet zich ter za ke voor ?

5. Zijn er maat re ge len ge no men om leeg stand te 
ver hel pen ? 

 Hoe wor den de so ci a le huis ves tings maat schap-
pij en aan ge moe digd om lang du ri ge leeg stand 
te ver hel pen ?

Ant woord

1. Voor de so ci a le huis ves tings maat schap pij en

 In de als bij la ge toe ge voeg de ta bel vindt de 
Vlaam se volks ver te gen woor di ger een over zicht 
van de leeg stand scij fers per so ci a lehuis ves tings-
maat schap pij (SHM). De cij fers ge ven tel kens 

het to taal aan tal leeg staan de wo nin gen op 31 
de cem ber. 

 Een over zicht op ar ron dis se men teel ni veau 
is mo men teel nog niet mo ge lijk. Het is ook 
niet mo ge lijk de ge ge vens te be per ken tot de 
wo nin gen die al meer dan een jaar leeg staan. 
Dit komt door dat de in for ma tie over leegstand 
mo men teel nog steunt op de sta tis tis che in lich-
tin gen die de SHM's jaar lijks aan de Vlaam se 
Huis ves tings maat schap pij (VHM) be zor gen. 

 In de ze in lich tin gen wordt geen ver wij zing 
ge maakt naar de ei gen lij ke wo nin gen waar over 
het gaat, noch naar de duur tijd van de leeg-
stand. Ver mits het werk ge bied van SHM's over 
ver schil len de ar ron dis se men ten ver spreid kan 
lig gen, valt niet uit te ma ken in welk ar ron dis se-
ment de leeg staan de wo nin gen juist lig gen.

 Cij fers voor het Vlaams Wo ning fonds

 In za ke leeg stand dient er een on der scheid te 
wor den ge maakt tus sen woon ge le gen heden die 
het voor werp zijn van een her ver hu ring en 
die ge ne waar aan omvan grij ke wer ken wor den 
uit ge voerd.

 Woon ge le gen he den die her ver huurd wor den, 
staan over het al ge meen niet leeg. Als zulks 
voor komt, heeft het mee stal te ma ken met de 
her stel ling van huur scha de of is dit spo ra disch 
om dat een kan di daat in ex tre mis af haakt. Bij 
woon ge le gen he den die leeg staan om wil le van 
om van grij ke wer ken gaat het voor al om pan-
den in slech te staat die ver wor ven wer den in de 
strijd te gen de ver krot ting.



 Leegstand eind 2002 Leegstand eind 2003  Leegstand oktober 2004

Herverhuring  9 woongelegenheden 14 woongelegenheden

   Kortrijk 2, Izegem 1, 
   Brugge 1, Antwerpen 6, 
   Hasselt 1, Genk 1, Beringen 
2

Omvangrijke  96 woongelegenheden  94 woongelegenheden 82 woongelegenheden
werken (10 hadden betrekking  (11 hadden betrekking  (12 hebben betrekking
 op renovaties van  op renovaties van  op renovaties van
 vroegere realisaties,  vroegere realisaties, vroegere realisaties,
 86 op nieuwe  83 op nieuwe 70 op nieuwe
 realisaties) realisaties) realisaties)

   Kortrijk 6, Izegem 3,
   Zwevegem 1, Gent 10, 
   Aalst 2, Antwerpen 32,
   Kapellen 1, Hasselt 3,
   Tongeren 13, Sint-Truiden 7,   
   Maasmechelen 1, 
   Leopoldsburg 1, Leuven 2

2. Voor de so ci a le huis ves tings maat schap pij en

 Voor het jaar 2002 stond 3,5% van het to ta-
le so ci a le huis ves tings pa trimo ni um leeg, voor 
2003 was dit 3,7%. De re den van leeg stand en 
dit voor de ver schil len de so ci a le huis ves tings-
maat schap pij en af zon der lijk vindt de Vlaam se 
volks ver te gen woor di ger als bij la ge.

 Cij fers voor het Vlaams Wo ning fonds

 To ta le pa tri mo ni um: 794 woon ge le gen he den

a) Leeg stand woon ge le gen he den die wor den 
her ver huurd: 1,8%

b) Leeg stand woon ge le gen he den met om van g-
rij ke wer ken: 10%

3. Voor de so ci a le huis ves tings maat schap pij en

 Om de zelf de re den als hier bo ven ver meld, is 
het van zelf spre kend ook erg moeilijk om een 
in schat ting te ma ken van de ge mid del de duur 
van leeg stand. Door het feit dat de ge ge vens 
sinds en ke le ja ren ook recht streeks van de da ta-
ban ken van de SHM's in die van de VHM wor-
den over ge zet, zal hie rin bin nen af zien ba re tijd 

wel aan zien lij ke voo ruit gang ge boekt kun nen 
wor den. 

 Mo men teel is de des be tref fen de in for ma tie over 
(ze ker lang du ri ge) leeg stand ech ter nog te wei-
nig be trouw baar om er con clus ies aan vast te 
han gen. Dit heeft al les te ma ken met het feit 
dat ve le SHM's in het jaar 2000 over scha kel-
den op nieu we in for ma ti ca sys te men, waar bij de 
ou de ge ge vens niet al le maal (cor rect) wer den 
over ge zet. Naar ma te het jaar 2000 ver der in het 
ver le den komt te lig gen, wor den de ze ge ge vens 
dus au to ma tisch be trouw baar der.

 Cij fers voor het Vlaams Wo ning fonds

a) Woon ge le gen he den die wor den her ver huurd: 
2 maan den

b) Woon ge le gen he den met om van grij ke wer-
ken: 51 maan den

4. Voor de so ci a le huis ves tings maat schap pij en

 In het over zicht blij ken er en ke le uit schie ters 
voor te ko men met uit zon der lijk veel leeg stand 
(in 2003 wa ren er 3 SHM's met meer dan 10% 
leeg stand en 20 met meer dan 5% leeg stand). 
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De ge val len waar in dit ge beurt, heb ben veel al 
te ma ken met de re no va tie van gro te re com-
plexen, die he le maal on truimd moe ten zijn 
voo ra leer de wer ken kun nen be gin nen, den ken 
we nog maar aan één van de drie to rens van het 
Sil ver top com plex in Ant wer pen. 

 In de gra fiek hier on der wor den de to ta le aan-
tal len weer ge ge ven, op ge deeld naar de be lang-
rijk ste re de nen voor leeg stand die zich kun nen 
voor doen. De mid del ste cir kel be treft het jaar 

2002 en de bui tens te het jaar 2003. In 2002 
be sloeg de leeg stand 3,5% van het to ta le pa tri-
mo ni um (4.560 van de 130.313 wo nin gen), 
voor 2003 was dit 3,7% (4.912 van de 132.140 
wo nin gen). Daar van is tel kens bij na drie kwart 
te wij ten aan re no va tie wer ken. De re den hier-
voor is op nieuw dat bij re no va tie wer ken vaak 
ver schil len de wo nin gen on truimd moe ten wor-
den, zo dat de eer ste die vrij ko men een he le tijd 
kun nen blij ven leeg staan voo ra leer ook de laat-
ste vrij komt.

 Cij fers voor het Vlaams Wo ning fonds

– Het me ren deel van de woon gelegen he den 
(73%) staat leeg om dat er om van grij ke wer-
ken aan uit ge voerd die nen te wor den in het 
ka der van de be strij ding te gen de ver krot-
ting (nieu we re a li sa ties). Het aan tal woon ge-
le gen he den dat leeg staat om dat ze het voor-
werp zijn van een re no va tie van een vroe ge re 
re a li sa tie is be perkt (12,5%), al s-ook de ze 
die tij de lijk leeg staan om wil le van her ver hu-
ring (14,5%).

– Het aan tal nieu we re a li sa ties kent een lich te 
af na me, het peil van het aan tal re no va ties 
van vroe ge re re a li sa ties is sta biel. De tij de lij-
ke leeg stand van woon ge le gen he den va rie ert 
sterk van maand tot maand, het geen al ge me-
ne con clus ies moei lijk maakt. 

5. Voor de so ci a le huis ves tings maat schap pij en

 Het is dui de lijk dat leeg stand voor de SHM's 
een di rect ver lies aan in kom sten be te kent. Dat 
al leen be te kent een bij zon der gro te sti mu lans 
om lang du ri ge leeg stand te ver mij den, wat de 
SHM's dan ook sys te ma tisch doen. Ver de re 
aan moe di ging is wat dat be treft niet no dig. Ik 
denk dan ook niet dat een SHM baat heeft bij 
een lang du ri ge én moed wil li ge leeg stand.

 Wan neer het gaat over huur der swis sels, wordt 
er bij voor beeld mee stal voor ge zorgd dat de 
toe wij zing aan de vol gen de huur der zo vlot 
mo ge lijk ver loopt. Hier wordt on der an de re 
voor ge zorgd door in één keer toe te wij zen aan 
een aan tal ver schil len de kan di daat-huur ders 
(met inacht ne ming van de vol gor de), zo dat er 
in het ge val dat de eer ste kan di daat de wo ning 
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wei gert on mid del lijk een vol gen de kan di daat 
kan wor den aan ges chre ven.

 In het ka der van re no va ties zijn er ei gen lijk 
geen mo ge lijk he den om leeg stand te ver mij den. 
In di en een ap par te ments ge bouw moet wor den 
on truimd om ge re no veerd te wor den, ver loopt 
er al tijd een pe rio de tus sen het vrij ko men van 
het eer ste ap par te ment en het vrij ko men van 
het laat ste. On der tus sen heeft het uiter aard 
geen zin om ap par te men ten op nieuw te ver hu-
ren bin nen het so ci aal stel sel. Even tu e le al ter-
na tie ve, tij de lij ke ver hu rin gen zijn re gle men tair 
mo men teel on mo ge lijk. Het spreekt ver der 
voor zich dat er ook tij dens de re no va tie wer ken 
geen ver hu rin gen kun nen plaats vin den. Wel 
zijn er so ci a le huis ves tings maat schap pij en die 
erin sla gen vrij ing rij pen de re no va tie wer ken 
door te voe ren zon der dat de zit ten de huur der 
dient te wor den ge her huis vest. Hier wordt leeg-
stand ver me den, maar dit ver taalt zich wel in 
een be perk te maar on ver mij de lij ke hin der voor 
de zit ten de huur der. Hier voor is wel een ge de-
gen voor be rei ding ve reist.

 Bij het af slui ten van wer kaf spra ken met de 
maat schap pij en is de '"leegstand" ook steeds 
een aan dachts punt.

 Cij fers voor het Vlaams Wo ning fonds

 De tij de lij ke leeg stand van woon ge le gen he den 
die her ver huurd wor den, is zeer be perkt en ve r-
eist geen bij zon de re maat re ge len.

 De ove ri ge leeg stand wordt zo be perkt mo ge-
lijk ge hou den door de dos siers van na bij op 
te vol gen. De maat re ge len ver schil len ech ter 
van ge val tot ge val, de duur wordt na me lijk 
beïn vloed door ver schil len de fac to ren zoals pro-
ce du res bet oe la ging en over heids op drach ten, 
on voor zie ne meer werken en in meer ex tre me 
ge val len fa ling van aan ne mers en ver brek in gen 
van ove reen kom sten met aan ne mers en/of ont-
wer pers. Een ve reen vou di ging van de vei lig heid-
scoör di na tie tij de lij ke of mob ie le bouw plaat sen 
zou in som mi ge ge val len de duur tijd kun nen 
be per ken.
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