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Sociale huisvesters  -  Versoepelde verkoop van voortuinen en restgronden

Bij ministerieel besluit van 27 mei 2014 werd de regeling versoepeld aangaande de 
verkoop van voortuinen en restgronden door sociale huisvesters. De verplichting om 
minstens te verkopen aan schattingsprijs werd afgeschaft, net als de verplichting om 
een akkoord van alle aanpalenden te hebben voor verkoop van een voortuin. 

De bedoeling is om gronden die in het verleden werden aangeboden aan gemeenten als 
openbaar domein of ongebruikt bleven, te kunnen afstoten.

1. Beschikken huisvesters nog over andere mogelijkheden voor nabestemming van 
restgronden en/of voortuinen? Mogen zij gebruikmaken van constructies zoals pacht, 
ruil of kostenloze schenking?

2. Hebben gemeenten die in het verleden voortuinen of restgronden affecteerden als 
openbaar domein op vraag van de huisvestingsmaatschappij de mogelijkheid deze 
alsnog te koop aan te bieden aan de zittende huurder, of andere constructies te 
hanteren?
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Het ministerieel besluit van 27 mei 2014 “houdende de uitvoering van diverse besluiten 
met betrekking tot het woonbeleid in Vlaanderen” (B.S. 4 september 2014) versoepelde 
voor sociale huisvestingsmaatschappijen (SHM’s) de procedure voor de verkoop van: 
 gronden die vanwege hun omvang of ligging niet meer voor sociale huisvesting van 

nut zijn (restgronden met andere woorden) en;
 gronden die een onlosmakelijk geheel vormen met een sociale woning. Hiermee 

worden dan in eerste instantie voortuinen (of achtertuinen) bedoeld.

De versoepeling hield in dat bij een verkoop van restgronden de schattingsprijs niet meer 
gehaald moet worden. Als de omstandigheden dit vereisen, kunnen deze gronden 
bijgevolg aan een lagere prijs worden verkocht.

Anderzijds kunnen voortuinen voortaan aan de eigenaar van de aanpalende sociale 
woning worden verkocht, dit zonder dat alle aanpalende eigenaars moeten worden 
uitgenodigd om een bod te doen. Aangezien ook hier de schattingsprijs niet gehaald 
moet worden, kunnen ook deze gronden aan een lagere prijs worden verkocht.

1. In de regelgeving zijn geen mogelijkheden voorzien voor sociale 
huisvestingsmaatschappijen om restgronden of voortuinen via schenking of pacht ter 
beschikking te stellen. 

SHM’s en de VMSW kunnen hun gronden echter wel ruilen op grond van artikel 13 van 
het ministerieel besluit van 27 mei 2014. Toch kan dit slechts onderling (tussen SHM’s 
of met de VMSW) of met andere instanties, en kan er dus niet geruild worden met een 
natuurlijke persoon. 

Bovendien kunnen zij op hun onroerende goederen een recht van opstal of erfpacht 
afstaan, dit overeenkomstig artikel 2, eerste lid van het Overdrachtenbesluit.

Tot slot is er uiteraard ook nog de mogelijkheid om onroerende goederen te verkopen 
op grond van artikel 34, § 3 van de Vlaamse Wooncode. Hierin is bepaald dat er 
steeds openbaar moet worden verkocht, behalve in een aantal (limitatief opgesomde) 
gevallen.

2. Het ministerieel besluit van 27 mei 2014 geldt enkel voor de SHM’s en de VMSW, en 
spreekt zich bijgevolg niet uit over de mogelijkheden die de gemeenten hebben wat 
dit betreft.


