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Demografische evolutie Brussel en De rand 
Case Vilvoorde

1. Stad in ‘superdynamiek’

2. Regio in ‘superdynamiek’ - De noordrand

3. Geplande Ruimtelijke Ontwikkelingen - Vilvoorde

4. Conclusies  
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Stad in ‘superdynamiek’

1. Snelst groeiende stad van Vlaanderen:
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Context: stad in ‘superdynamiek’

1. Snelst groeiende stad van Vlaanderen
2. Jongste stad in Vlaanderen
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+ 34%
+ 27,5%
+ 24,8%
+ 22,4%
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Context: stad in ‘superdynamiek’

1. Snelst groeiende stad van Vlaanderen,
2. Jongste stad in Vlaanderen
3. Sneller groeien dan Vlaanderen kan tellen 

VANDAAG  telt in haar prognoses
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De kaap van de 42.000 inwoner werd al
in april 2014 overschreden…
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Context: stad in ‘superdynamiek’

1. Snelst groeiende stad van Vlaanderen,
2. Jongste stad in Vlaanderen
3. Sneller groeien dan Vlaanderen vandaag telt
4. Vilvoorde, historisch stad van migratie, actueel stad 

van grote, snelle internationalisering
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Context: stad in ‘superdynamiek’

1. Snelst groeiende stad van Vlaanderen,
2. Jongste stad in Vlaanderen
3. Sneller groeien dan Vlaanderen vandaag telt
4. Vilvoorde, historisch stad van migratie, actueel stad 

van grote, snelle internationalisering
5. Vilvoorde, stad in de periferie van Brussel

1. Nog sterkere groei bevolking
2. Nog jongere en nog meer diverse bevolking
3. Brusselse dynamiek voortgezet in Vilvoorde
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Regio in superdynamiek - De noordrand

Sterke demografische groei zorgt voor snelle 
verstedelijking van de noordrand

– Neder Over heembeek, Strombeek – Bever, 
Haren, Vilvoorden, Machelen en Zaventem

– Eerste linie van migratie uit Brussel
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Procentuele bevolkingsgroei Gemeenten in de 
Noordrand 2015-2020
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Gemeente Procentuele groei

Brussel 106,5%

Evere 104,6%

Grimbergen 104,0%

Machelen 106,3%

Schaarbeek 105,5%

Vilvoorde 107,1%

Zaventem 104,9%

Gewest Brussel 103,0%

Gewest Vlaanderen 101,9%

Bron: wijkmonitor BISA, Studiedienst Vlaamse Regering



Regio in superdynamiek - de Noordrand 

– net als in de Brusselse kanaalzone sterker, dan 
in de rest van België. 

– Relatief hoge nataliteit
– Buitenlandse migratie

TYPISCHE BRUSSELSE BEVOLKINGSMIX

– Sociale mobiliteit van lagere middenklassse met 
immigratie achtergrond
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Regio in superdynamiek - de Noordrand ‘

Het voorheen sterk geïndustrialiseerde gebied, waar 
de desindustrialisatie hard toesloeg, staat voor een 
gigantische opgave
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Regio in superdynamiek - de Noordrand ‘

– Versterking van stedelijke functie en diensten
– Voorzieningen 

• (betaalbaar) wonen
• Onderwijs (capaciteitsproblemen)
• Zorg
• Maar ook mobiliteit

– Economische herontwikkelingsopgave
AFGESTEMD OP ELKAAR
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Vilvoorde Watersite 

�Tussen Zeekanaal, Schaarbeeklei, 
Vilvoorde en Brussel (+/- 100 hectare)

�Masterplan Xaveer De Geyter

�Waterfrontvernieuwing kamer per kamer

�2005: Kanaalpark

�2009: M3 Molens – Drie Fonteinen

�2012: Broek
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Kanaalpark

�1e stadsvernieuwingsproject

� PPS: stad Vilvoorde – W&Z nv en NV Watersteen (Virix) 

� op basis van erfpacht en financieringsovereenkomsten

�Masterplan van KuiperCompagnons

� kanaalpark in cijfers:

• 12 ha

• +/- 500 woningen

• 20 000 m² kantoren en diensten

• 3 500 m² voor allerlei voorzieningen
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4 Fonteinen 

� Tweede stadsvernieuwingsproject 

� PPS project: stad Vilvoorde, W&Z nv en PSR 
Brownfield Developers/Matexi

� 4 brownfieldconvenanten

� Masterplan van Beel & Achtergael 

met Bas Smet

� onderlegger voor 2 RUP’s

� RUP De Molens is goedgekeurd in 2012

� in cijfers: 

– 1000 woningen waarvan +/- 70 
éénsgezinswoningen

– +/-13.000 m² kantooruimte

– 5 000 m² commerciële voorzieningen

– Een nieuwe fiets- en voetgangersbrug
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Broek

� tussen Kanaalpark en 4 Fonteinen

� vertrekken vanuit bestaande situatie

�mastervisie 2013

� pionier in het gebied Woestijnvis
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Broek

� Ruimteverslindende bedrijven  herlokaliseren

� Campus Cargill versterken

� Bestaand woonweefsel versterken

� Nieuw ontsluitingstracé

� Woon- en zorgcentrum OCMW op voormalige site 
Peeters – Buelens (ambtshalve sanering)
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Zuidelijk deel Watersite

� studie Idea Consult 2012 haalbaarheid 

� bestemmingen   eerste GRUP VSGB:

� kantoren

� Gemengd regionaal bedrijventerrein

� Zone onder viaduct

� Versnippering eigendommen

� Kantoorzone als buffer

� weinig haalbaar

� Zone Gillekens – Brentastraat

� Gemengd Regionaal Bedrijventerrein

� grote braakliggende terreinen

� 7 zonevreemde woningen

�Nieuwe GRUP VSGB – alles GRB zone
�Monofunctioneel!!!
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CONSLUSIES

– Gelijklopende ruimtelijke uitdagingen
– Tegenstrijdige beslissingen
– Concurrentie voor investeringen
– Lusten en lasten gelijk verdelen

• Integraal ruimtelijk beleid
• Integrale aanpak voorzieningen in bijzonder 

onderwijs 
• Integrale aanpak mobiliteit
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