marino keulen
vlaams minister van binnenlands bestuur, stedenbeleid, wonen en inburgering
antwoord 

op vraag nr. 107 van 17  FORMDROPDOWN 
  FORMDROPDOWN 

van hugo philtjens
1. Vooreerst moet worden onderstreept dat de nieuwe regelgeving EPB (Energieprestatie en binnenklimaat) enkel minimumeisen oplegt voor de energieprestaties van nieuwe gebouwen, uitgebreid met de vergunningsplichtige renovatiewerkzaamheden. Aan bestaande woningen worden voorlopig geen eisen gesteld. Precies nagaan hoeveel woningen in hun actuele toestand niet aan de nieuwe regelgeving zouden kunnen voldoen, lijkt weinig relevant. Enkel in geval van grondige en vergunningsplichtige renovatiewerken moeten deze worden uitgevoerd conform de EPB-regelgeving.
2. De EPB-eisen zijn enkel van toepassing op nieuwbouwwerken of renovatiewerken waarvoor een stedenbouwkundige vergunning met tussenkomst van een architect vereist wordt. In de praktijk impliceert dit dat vooral de volledige en ingrijpende renovaties met plan- of volumewijziging, bestemmingswijziging, of de grootschalige gevelrenovaties van appartementsgebouwen onderworpen worden aan de nieuwe regelgeving. Renovatiedossiers die geen tussenkomst van een architect vereisen, maar waarin bijvoorbeeld zowel de vernieuwing van de dakbedekking, vervanging van het schrijnwerk, als de verwarmingsinstallatie zijn opgenomen, worden conform het decreet vrijgesteld van enige eis. In eerste instantie zullen alle nieuw ingediende renovatiedossiers, binnen de krijtlijnen van het wettelijke kader, moeten voldoen aan de gestelde EPB-eisen. Ook voor de beperkte renovatiewerken, die alsnog buiten de EPB-regelgeving vallen, blijven de VHM-eisen en ontwerpaanbevelingen gericht op een systematische verbetering van het isolatiepeil, de energieprestaties en kwaliteit van het binnenklimaat. Het lijkt evident dat geplande renovatiewerkzaamheid moeten aangegrepen worden om waar mogelijk ook de energieprestaties van een gebouw te verbeteren
3. Onderstaand een selectie van de lopende dossiers en het aantal betrokken woningen (actuele stand van zaken databank projecten VHM). Enkel de renovaties met een kostprijs groter dan 20.000 euro/woning werden weerhouden. Voor renovaties met een kostprijs vanaf 40.000 euro mag worden aangenomen dat het vergunningsplichtige renovatiewerkzaamheden kan betreffen, die zullen worden onderworpen aan de nieuwe EPB-eisen.
	AANTAL LOPENDE DOSSIERS

	Renovatiekost per woning (
	20-40.000
	40-60.000
	> 60.000
	Totaal

	Intentie / ontwerp ingediend
	1
	8
	18
	27

	Voorontwerp goedgekeurd
	17
	27
	89
	133

	Werken in uitvoering
	16
	27
	56
	99

	 
	34
	62
	163
	259

	AANTAL BETROKKEN WONINGEN

	Renovatiekost per woning (
	20-40.000
	40-60.000
	> 60.000
	 Totaal

	Intentie / ontwerp ingediend
	66
	236
	250
	552

	Voorontwerp goedgekeurd
	985
	625
	1.473
	3.083

	Werken in uitvoering
	894
	1.050
	1.247
	3.191

	 
	1.945
	1.911
	2.970
	6.826


4. Naar aanleiding van de investering die bij een renovatie wordt gedaan, wordt de geactualiseerde kostprijs van de woning aangepast. De basishuur wordt binnen een bepaalde vork berekend op basis van deze kostprijs en zal dus in de meeste gevallen wijzigen na een renovatie. Dit heeft uiteraard ook zijn implicaties voor de reële huurprijs. Het is van belang hierbij op te merken dat de feitelijke berekening van de huurprijs (ondermeer de beperking tot 1/60ste van het inkomen van de huurder) tot gevolg heeft dat de stijging in de basishuur zich niet noodzakelijk vertaald in een effectieve, evenredige verhoging van de reële inkomsten voor de sociale huisvestingsmaatschappij.
Echter gaat men nooit van de veronderstelling uit om niet te renoveren wanneer het verschil tussen de basishuurprijs en de minprijs aan stookoliekosten negatief is. Heel vaak past een globale renovatie in een ruimer kader. Altijd speelt de kosten/baten problematiek. Er kan dus worden verwacht dat de sociale huisvestingsmaatschappijen over het algemeen gewoon zullen blijven renoveren wanneer de toestand van de woning dit vereist, ongeacht overwegingen betreffende stookoliekosten versus investering.
