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1. Procedure

De heer Noël Zanders diende op 29 mei 2002 een
verzoekschrift in over de toepassing van de ge-
zondheidsindex op de sociale huurprijzen. Het ver-
zoekschrift werd op 11 juni 2002 ontvankelijk ver-
klaard door de Commissie voor de Verzoekschrif-
ten en voor verdere behandeling doorverwezen
naar de Commissie voor Binnenlandse Aangele-
genheden, Huisvesting en Stedelijk Beleid.

De commissie besprak het verzoekschrift tijdens
haar vergaderingen van 2 juli 2002 en 10 december
2002.

2. Beknopte inhoud van het verzoekschrift

De heer Zanders vraagt dat de gezondheidsindex
zou worden toegepast bij het berekenen van de
huurprijs van een sociale woning. De verzoeker
stuurt aan op ‘socialere’ (lees goedkopere) huur-
prijzen van sociale huurwoningen.

3. Bespreking 

De commissie beslist op 2 juli 2002 het verzoek-
schrift over te maken aan de Vlaamse minister be-
voegd voor de Huisvesting, teneinde het standpunt
van de Vlaamse regering te kennen. Het antwoord
van de minister wordt besproken tijdens de com-
missievergadering van 10 december 2002.

De commissievoorzitter vat het antwoord van de
minister als volgt samen. De huidige huurprijsbere-
kening is gebaseerd op artikel 99 van de Vlaamse
Wooncode. Dat artikel stelt dat er voor het bereke-
nen van de huurprijs wordt uitgegaan van een ba-
sishuurprijs die wordt aangepast in functie van het
gezinsinkomen en de gezinssamenstelling. De bere-
kening van de huurprijs wordt verder geregeld
door het sociale huurbesluit van 20 oktober 2000,
dat onder- en bovengrenzen aanduidt voor de so-
ciale huurprijs. De huurprijs mag daarbij niet hoger
zijn dan enerzijds de normale huurwaarde en an-
derzijds 1/60ste van het inkomen, doch mag in geen
geval lager zijn dan de helft van de basishuurprijs.
Er zijn verminderingen voorzien voor huurders
met ten minste drie personen ten laste. Onder be-
paalde voorwaarden kan de huurprijs ten slotte
worden herberekend als het inkomen van de huur-
der gedaald is. De minister besluit zijn schriftelijk
antwoord met de stelling dat er in de sociale huur-
reglementering voldoende waarborgen zijn ingelast
om te voldoen aan de eisen van een sociaal woon-
beleid.

4. Conclusie

De commissie sluit zich aan bij het schrijven van de
minister en is dus van oordeel dat de huidige bere-
keningswijze van de sociale huurprijzen in vol-
doende mate rekening houdt met de situatie van
lagere inkomenscategorieën.

De verslaggevers, De voorzitter,

Veerle HEEREN Jan PENRIS

Dominique GUNS
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BIJLAGE

Brief van 7 oktober 2002 van de heer Jaak Gabriels, Vlaams minister van Economie,
Buitenlands Beleid, Buitenlandse Handel en Huisvesting, in het kader van het verzoekschrift 

betreffende de toepassing van de gezondheidsindex op de sociale huurprijzen
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Betreft : Verzoekschrift van de heer Noël Zanders betreffende de toepassing vat1 dc 
gczondheidsindes op de sociale huurprijzen 

De vcrxoeker steh voor om de huurprijs in de sociale huurseccor aan te pssscn aan dc 
yxondheidsindcs. 

De huidige huurptijsberekening is gebaseerd op artikel 99 van de Vlaamse Wooncode. Dit arükcl bevat 
een aantal voorwaarden inzake de berekening van de huurprijs. De huurprijs wordt berekend op basis 
van een basishuurprijs, die wordt berekend aan de hand van objectieve gegevens die betrekking hebben 
op de woning en de financieringskorten van die woning. Via de basishuurprijs knn een geobiectivcerde 
huurprijs worden vastgesteld. Om dc effectief re betalen huurprijs (de re<le huurprijs) te bepalen. wordr 
de basishuurptijs aangepast afhankelijk van het gcrinsinkomen en de gezins~amonsrrlling, xowcl bij de 
aanvang van de huur, als bij latere wijz@ngen van het inkomen of de gezinssamensrelling. De reële 
hurwprijs kan ook worden aangepast hij een wijziging van de basisl~uurprijs. Die ksn echter enkel 
wijzigen als er objcctievc redenen voor Aanwezig zijn. 

Met Arbiuagchof hee!c de bevoetgtiheid van her gewest om de huurprq~en v’nn sociale woningen te 
bepalen afhankc!ijk van her inkomen van de huurder en de voorwaarden voor de aanpassing van de 
huurprijzen vast re stellen, erkend. Dat dit gebeurt op een wijze die verschillend is van de 
huurprijsberekening van de private woningmarkt wordt aanvaard (Arrest Arbitragehof, 49/95 KWI 15 
juni 1995. B.S.. 11 atigusr~s 1995). 

In de voorbereidende werken van de Vlaamse wooncodc (Srukken Vlaams Parlement, 654 (19961997), 
nr. 1. p.41) wordt gesteld : “De bepalingen inzake de huurprïjsberckcning beschermen de huurder tegen 
de dekeur van de verhuurder en komen tegelijkertijd tegemoet aan de sociale context waarin de 
vethuring gebeur?. 

Het besluit van de Vlaamse regering van 20 oktober 2000 tot reglementering van het sociale huurstelsel 
voor sociale huurwoningen die worden verhuurd of onderverhuurd door de VHM of een sociale 
huisvcsüngsmaarsch~ppij met toepassing van deel VU van de Vlaamse Wooncode is geënt op de 
Vlaamse Wooncode. In dit sociaal huurbesluit werden onder- en bovengrenzen aangeduid voor de 
huuqxijs. De reële huurprijs mag niet hoger zijn dan cncrzijds de normale huurwwrde en andcrzijd~ 
1/60 van het inkomen, doch in geen geval lager dan de hellt van de basishuurprijs. I’erder voor% 
artikel 14 in verminderingen voor huurder; met ren minste 3 pecsonen ren laste. hrtikel 15 somt ucn 
aantal gevallen op waatin de reële huurprijs opnieuw zal worden berekend. 20 zal de huurprijs opnieuti 
worden berekend wanneer her inkomen van de huurder gedurende drie opeenvolgende maanden met 
minstens 20 Yo gedaald is ten opzichte van dat van het referentiejaar. De huurder dient de 
bewijsstukken ter kennis te brengen van de verhuurder. De huur wordt dan herzien vanaf de eersm dag 
van de maand die volgt op de maand waarin de huurder de bewijsstukken heeft voorgelegd. 
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Men kan dus besluiten dxt in de soci& huurreglementering voldoende waxborgcn zijn ingelnsr om CC 
voldoen nnn de eisen van een sockl woonbclcid. 

Hoogachtend. 

Vlaams btinister voor Economie, Buiccnlnnds Beleid, Buitcnlandsc Hxnclcl en I-Iuis\xxcing : 

r- Jmk GABRIELS * 


