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TOELICHTING

DAMES EN HEREN,

Bij de invoering van de verlaagde registratierech-
ten vanaf 1 januari 2002 ging de Vlaamse regering
ervan uit dat het aantal vastgoedtransacties struc-
tureel met ongeveer 1/3 zou stijgen. Volgens de
heer Janssens, expert van Stadim, zal het aantal
verkopen de komende jaren sterk toenemen, na-
melijk met 40 procent. "Daar zijn drie redenen
voor : de verlaging van de registratierechten, het
meeneemrecht van de registratierechten tot maxi-
maal 12.500 euro en de vrijstelling van de eerste
schijf van 1.250 euro. Samenwonenden zullen veel
sneller een huis kopen en opnieuw verkopen. Ze
zien een huis ook niet meer als een aankoop voor
het leven maar als een voorlopige investering. Net
omdat ze het schrijfgeld van een vorige aankoop in
vermindering kunnen brengen bij de aankoop van
een nieuw huis" (zie De Morgen van 21 januari
2003). Bovendien zullen de verlaagde registratie-
rechten en het toegenomen aantal transacties een
prijsverhogend effect hebben.

Bovendien is er een belangrijke vereenvoudiging
en productiviteitsverhoging gerealiseerd via het in-
voeren van nieuwe technologieën. Door gebruik te
maken van de elektronische weg worden de klas-
sieke administratieve handelingen vereenvoudigd,
verbeterd, versneld en dus aanzienlijk goedkoper.
De Koninklijke Federatie van het Belgisch Notari-
aat (KFBN) en de Administratie van het Kadaster
van het Ministerie van Financiën hebben op 13 de-
cember 2002 een samenwerkingsprotocol getekend
waardoor de notarissen rechtstreeks toegang krij-
gen tot Cadnet, de elektronische databank van het
Kadaster. De notarissen zullen on line toegang
hebben tot Cadnet en rechtstreeks de informatie
van de kadastrale leggers kunnen raadplegen. Deze
rechtstreekse toegang maakt het ook mogelijk om
een officiële aanvraag voor een kadastrale legger
of een bodemattest bij de OVAM in te dienen. Dit
samenwerkingsprotocol is slechts een eerste stap.

In een volgende fase zal de uitwisseling van infor-
matie nog worden verbeterd door in alle stappen
elektronisch te handelen. De federale overheid
werkt aan een standaardsysteem voor de informa-
tie-uitwisseling tussen de verschillende administra-
ties. Zo keurde de federale regering op  20 maart
een KB goed waarbij een systeem van elektroni-
sche notificaties wordt ingevoerd. De bedoelde
procedure is deze die de notarissen moeten volgen
wanneer zij een akte legaliseren die de vervreem-
ding of hypothecaire bestemming van een onroe-
rend goed betreft. Voorafgaandelijk aan het verlij-

den van de akte moeten zij formaliteiten vervullen
betreffende de kennisgeving bij de bevoegde ont-
vanger van de belastingen, met het oog op het
innen van eventueel openstaande belastingschul-
den.

De vergoeding die notarissen aanrekenen voor de
verkoop/aankoop van onroerende goederen en de
hypotheekleningakte zijn bepaald bij Koninklijk
Besluit. Er speelt geen concurrentie. Deze propor-
tionele en degressieve erelonen zijn aanzienlijk.
Bijvoorbeeld : voor de aankoop van een huis van
100.000 euro en lening van 80.000 euro bedragen
de notariskosten 3177,68 euro of 3,2% van de
netto-aankoopprijs. Daarbij komen de registratie-
rechten en de hypotheekrechten. In het geval dat
het om een eerste woning gaat, 9119,24 euro. In es-
sentie is de vergoeding voor de notaris gerelateerd
aan de waarde van de transactie en niet aan de
hoeveelheid werk.

In Nederland werden op 1 oktober 1999 de notaris-
tarieven stapsgewijs vrijgemaakt, weliswaar met
het vastleggen van bandbreedtes. De gefaseerde
overgang van vaste naar vrije tarieven is positief
verlopen1. Vanaf 1 april 2003 zijn de tarieven volle-
dig vrij. Heel recent begint ook de Europese Com-
missie, meer bepaald het Directoraat-generaal
Concurrentie aandacht te schenken aan de regelge-
ving inzake vrije beroepen2.

Het is wenselijk in België de hoogte van de tarie-
ven kritisch te onderzoeken. Rekening houdend
met de structurele toename van het aantal onroe-
rend-goedtransacties in Vlaanderen, die ongetwij-
feld tot een sterke productiviteitsstijging en dus
kostendaling aanleiding geven, is het mogelijk de
tarieven te verlagen. Indien verschillende tarieven
in de gewesten niet mogelijk zijn, dan moeten de
erelonen vrij worden gemaakt, waarbij de huidige
tarieven voorlopig als maximum blijven voortbe-
staan.
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1 Zie Eindrapport Commissie monitoring notariaat perio-
de 1999-2003, februari 2003.

2 Zie I. Paterson, e.a., Onderzoeksverslag. Economische
gevolgen van regelgeving op het gebied van de vrije be-
roepen in verschillende lidstaten, januari 2003. Deze stu-
die leidt tot de algemene conclusie dat op minder regel-
geving gerichte strategiëen die in de ene lidstaat werken,
ook in een andere lidstaat zouden kunnen functioneren
zonder de kwaliteit van de professionele diensten aan te
tasten, en dat de consument hiervan uiteindelijk profi-
teert.



VOORSTEL VAN RESOLUTIE

Het Vlaams Parlement,

– overwegende dat :

1° het aantal vergoedtransacties structureel fors
stijgt als gevolg van de inspanningen van de
Vlaamse overheid ;

2° er als gevolg van de toepassing van nieuwe
technologie en nieuwe, vereenvoudigde pro-
cedures een forse productiviteitsstijging op-
treedt en zal optreden ;

3° in tal van sectoren en activiteiten deregule-
ring en verhoogde concurrentie wordt nage-
streefd met gunstig effect ;

4° in andere landen tariefvrijmaking van het
notariaat is gerealiseerd ;

– is van mening dat de notaristarieven moeten
worden verlaagd met 20% ; voorts moet een
vrijmaking van de tarieven in overweging wor-
den genomen ;

– vraagt de Vlaamse regering om bij de federale
regering aan te dringen op de realisatie van
deze standpunten.
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