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MEMORIE VAN TOELICHTING

DAMES EN HEREN,

Het Wetboek der registratie-, hypotheek- en griffie-
rechten voorziet een bijzonder tarief  van 5% voor 
registratierechten geheven op aankopen van onroe-
rende goederen door personen die hun beroep maken 
van het kopen en verkopen van onroerende goede-
ren. 

De toekenning van het verlaagd tarief  is onder meer 
ondergeschikt aan het ondertekenen van een beroeps-
verklaring, het stellen van zekerheden, de bewijs-
voering dat het aangegeven beroep werkelijk wordt 
uitgeoefend, en de bevrijdende wederverkoop van het 
aangekochte goed uiterlijk op 31 december van het 
tiende jaar na datum van de aankoopakte. 

Met dit verlaagd tarief  wordt de economische bedrij-
vigheid erkend van hen die er hun beroep van maken 
het onroerend verkeer te vergemakkelijken en te 
bespoedigen. De onroerende goederen zijn in hoofde 
van deze beroepsverkopers eerder te beschouwen als 
“koopwaar”, niet verkregen om te worden behouden, 
maar wel om voortverkocht te worden. 

Vóór de hervorming van de Vlaamse registratierech-
ten van 1 januari 2002 was het tarief van 5% een voor-
delig tarief. Weliswaar bestond ook de mogelijkheid 
van een teruggave van registratierechten ten belope 
van 3/5 na een aankoop geregistreerd aan 12,5%, 
mits het aangekochte goed werd wederverkocht bin-
nen een termijn van 2 jaar na datum van de aankoop 
(artikel 212 van het vermelde wetboek). Deze moge-
lijkheid van teruggave bracht het reële tarief  even-
eens op 5%, maar het regime van de beroepsverkoper 
bood wel het voordeel dat geen voorfinanciering van 
de registratierechten nodig was. 

Met ingang van 1 januari 2002 werd het tarief  van 
het registratierecht op verkopen van onroerende 
goederen in het Vlaams Gewest verlaagd van 12,5% 
tot 10%. Het artikel 212 blijft ongewijzigd de moge-
lijkheid van teruggave ten belope van 3/5 voorzien. 
Daardoor is het reële tarief  bij snelle wederverkopen 
gereduceerd tot 4%. Het tarief  van 5% voor beroeps-
personen bleef evenwel onverminderd behouden. 

Daardoor heeft deze mogelijkheid die aan de 
beroepspersonen wordt geboden veel van zijn aan-
trekkelijkheid verloren. Indien de beroepsverkoper 
zijn koopwaar kan verkopen binnen de twee jaar na 

datum van de aankoop, is het reële tarief  nu zelfs 
hoger dan wanneer een particuliere verkoper deze 
wederverkoop kan realiseren. Enkel bij een weder-
verkoop buiten de termijn van twee jaar heeft de 
beroepspersoon nog een voordeel. 

Dit heeft als gevolg dat steeds minder personen opte-
ren voor dit regime. Eerder zal een beroepspersoon 
bereid zijn het gewone tarief  van 10% te betalen, om 
vervolgens bij een wederverkoop binnen de twee jaar 
de teruggave van registratierechten te vragen op basis 
van het artikel 212. Het regime van de beroepsverko-
pers impliceert immers ook, zoals hiervoor vermeld, 
het stellen van een zekerheid (bijvoorbeeld, een hypo-
theekstelling of  een bankgarantie) waaraan voor de 
betrokkene aanzienlijke kosten verbonden zijn. Dit 
heeft als ongewenst gevolg dat de administratie aan-
zienlijk meer aanvragen tot teruggave te verwerken 
krijgt. De afhandeling van de teruggavedossiers loopt 
daardoor belangrijke vertragingen op, ze kunnen 
nauwelijks nog binnen een redelijke termijn worden 
afgehandeld. Daardoor moeten andere belasting-
plichtigen, ook zij die bijvoorbeeld een aanvraag tot 
teruggave in het kader van de meeneembaarheid heb-
ben in gediend, langer wachten op de terugbetaling 
van de sommen, waarop ze nochtans recht hebben. 

Gezaghebbende auteurs zoals Werdefroy (Registratie-
rechten 2004-2005, nr. 816 in fine) hebben al op deze 
ongewenste situatie gewezen.

Met dit ontwerp van decreet verlaagt de Vlaamse 
Regering het tarief  voor de beroepspersonen van 
5% tot 4%. Het is daarmee niet zozeer de bedoeling 
deze personen zonder meer een fiscaal voordeel toe 
te kennen, het is wel de bedoeling het regime dat 
reeds sedert 1939 (de tijd van de codificatie van het 
Wetboek) in het Wetboek werd ingevoerd opnieuw te 
herstellen. Van 1939 tot 1967 bedroeg het verminderd 
recht voor beroepspersonen 2,5%, in 1967 werd het 
verhoogd tot 5%.

Dankzij deze ingreep wordt de administratie immers 
ontlast van een heel aantal aanvragen tot teruggave 
die dankzij het regime van de beroepsverkopers kun-
nen vermeden worden. Het is dus een eenvoudige 
aanpassing die bijdraagt tot administratieve vereen-
voudiging, en verbetering van de dienstverlening 
door de federale administratie. 

Vandaag beschikt de beroepsverkoper over een strikt 
bepaalde termijn binnen dewelke hij het door hem 
onder het bijzonder stelsel aangekocht onroerend 
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goed dient weder te verkopen. Deze termijn verstrijkt 
op 31 december van het tiende jaar na de datum van 
de koopakte. Tegelijk met deze tariefcorrectie wordt 
de termijn van grosso modo tien jaar waarover een 
beroepsverkoper beschikt om een onder dit stelsel 
aangekocht onroerend goed weder te verkopen, inge-
kort tot acht jaar. 

Zoals de hiervoor reeds vermelde auteur Werdefroy 
toelicht in zijn handleiding over de registratierech-
ten: “Het verlaagd tarief  van artikel 62 W.Reg. treft 
de verkrijging van het onroerend goed in zijn aspect 
koopwaar. Dit veronderstelt niet alleen dat de ver-
krijging geschiedt door een handelaar in onroerende 
goederen, maar tevens dat het onroerend goed niet 
blijvend in het patrimonium van de koper wordt 
opgenomen, maar na min of  meer korte tijd wordt 
vervreemd door een overdracht onder bezwarende 
titel.”.

Deze termijninkorting zal enkel gelden voor de aan-
kopen geregistreerd aan 4%. Voor de aankopen die 
dateren van vóór de inwerkingtreding van dit decreet 
en die dus geregistreerd worden aan 5%, blijft de ter-
mijn van wederverkoop onverminderd behouden op 
tien jaar.  

De minister-president van de Vlaamse Regering,

Kris PEETERS

De viceminister-president van de Vlaamse Regering, 
Vlaams minister van Financiën en Begroting en 

Ruimtelijke Ordening,

Dirk VAN MECHELEN

––––––––––––––––––
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VOORONTWERP VAN DECREET 

houdende de verlaging van het tarief  van het verkooprecht voor beroepspersonen

DE VLAAMSE REGERING,

Op voorstel van de viceminister-president van de Vlaamse Regering en Vlaams minister van Financiën,  
Begroting en Ruimtelijke Ordening;

Na beraadslaging,

BESLUIT:

De viceminister-president van de Vlaamse Regering en Vlaams minister van Financiën, Begroting en Ruimte-
lijke Ordening is ermee belast, in naam van de Vlaamse Regering, bij het Vlaams Parlement het ontwerp van 
decreet in te dienen, waarvan de tekst volgt: 

Artikel 1

Dit decreet regelt een gewestaangelegenheid. 

Artikel 2

In het artikel 62 van het Wetboek van registratie-, hypotheek- en griffierechten, vervangen bij de wet van 27 
april 1978, worden de woorden “5 pct.” vervangen door de woorden “4 ten honderd”. 

Artikel 3

In de artikelen 64 en 68 van hetzelfde Wetboek wordt het woord “tiende” telkens vervangen door het woord 
“achtste”.

Artikel 4

Dit decreet treedt in werking op 1 januari 2009.  

Brussel,

De minister-president van de Vlaamse Regering,

Kris PEETERS

De viceminister-president van de Vlaamse Regering,  
Vlaams Minister van Financiën en Begroting en Ruimtelijke Ordening,

Dirk VAN MECHELEN

_______________________
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DE VLAAMSE REGERING,

Op voorstel van de viceminister-president van de 
Vlaamse Regering en Vlaams minister van Financiën, 
Begroting en Ruimtelijke Ordening;

Na beraadslaging,

BESLUIT:

De viceminister-president van de Vlaamse Regering 
en Vlaams minister van Financiën, Begroting en 
Ruimtelijke Ordening is ermee belast, in naam van 
de Vlaamse Regering, bij het Vlaams Parlement het 
ontwerp van decreet in te dienen, waarvan de tekst 
volgt: 

Artikel 1

Dit decreet regelt een gewestaangelegenheid. 

Artikel 2

In het artikel 62 van het Wetboek van registratie-, 
hypotheek- en griffierechten, vervangen bij de wet 
van 27 april 1978, worden de woorden “5 pct.” ver-
vangen door de woorden “4 ten honderd”. 

Artikel 3

In de artikelen 64 en 68 van hetzelfde Wetboek wordt 
het woord “tiende” telkens vervangen door het woord 
“achtste”.

Artikel 4

De artikelen 64 en 68 van hetzelfde Wetboek, zoals 
ze luidden vóór de inwerkingtreding van dit decreet, 
blijven van toepassing op de in artikel 62 van het-
zelfde Wetboek bedoelde verkopingen, die dagteke-
nen van vóór 1 januari 2009. 

Artikel 5

Dit decreet treedt in werking op 1 januari 2009.

Brussel, 13 juni 2008.

De minister-president van de Vlaamse Regering,

Kris PEETERS

De viceminister-president van de Vlaamse Regering, 
Vlaams Minister van Financiën en Begroting  

en Ruimtelijke Ordening,

Dirk VAN MECHELEN

_______________________
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