SCHRIFTELIJKE VRAAG
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van MIEKE CLAES
datum: 29 mei 2026

aan HANS BONTE
VICEMINISTER-PRESIDENT VAN DE VLAAMSE REGERING, VLAAMS MINISTER VAN WONEN, ENERGIE EN
KLIMAAT, TOERISME EN JEUGD

Renovatieverplichting studentenkoten - Impact op betaalbaarheid ervan

In het gecodrdineerde antwoord op schriftelijke vraag nr. 24 van 30 september 2025 van
Stephanie D'Hose, aan de ministers bevoegd voor Onderwijs en Wonen, valt het volgende
te lezen:

“Als minister voor Wonen en Energie ben ik me bewust van de potentiéle negatieve impact
van renovatieverplichtingen op de betaalbaarheid van studentenkoten. De kans bestaat
dat verhuurders een hogere huurprijs vragen vanwege de uitgevoerde investeringen.
Tegelijk zijn de uitgevoerde renovatiewerken in het voordeel van de student-huurder,
omdat de energiekosten lager zullen liggen.”

Betaalbare studentenhuisvesting blijft in veel studentensteden een belangrijk
aandachtspunt. Eventuele renovatieverplichtingen kunnen een impact hebben op zowel het
aanbod als de huurprijzen van studentenkoten.

1. Beschikt de minister over cijfers of ramingen over het gemiddelde EPC-label van
studentenkoten in Vlaanderen? Zo ja, kan hij deze gegevens bezorgen, eventueel
opgesplitst per type studentenhuisvesting of per studentenstad? Zo niet, overweegt
de minister dit in kaart te brengen?

2. Welke renovatieverplichtingen gelden momenteel specifiek voor studentenkoten?
Vallen studentenkoten onder dezelfde renovatieverplichtingen als andere
huurwoningen? Bestaan er afwijkingen, uitzonderingen of  specifieke
overgangsmaatregelen voor studentenkoten of studentenresidenties?

3. Heeft de minister zicht op de mogelijke impact van deze renovatieverplichtingen (op
de huurprijzen van studentenkoten, het aanbod aan betaalbare studentenhuisvesting
enzovoort)
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1. Via de Energiekaart van het VEKA (zie link) kan u tal van data m.b.t. het EPC
raadplegen. Studentenresidenties vallen doorgaans onder het type “collectief
woongebouw”. Deze EPC's zijn in hoofdzaak van collectieve gebouwen gebouwd voor
2005. De gemiddelde score uit de EPC's van deze collectieve woongebouwen bedraagt
gemiddeld 292 kWh/m?2/jaar oftewel gemiddeld een C-label. In Leuven is dit gemiddeld
262 (C), in Gent 299 (C) en in Antwerpen 302 (D).

2. Studentenhuisvesting met energielabel E of F die worden overgedragen, moeten binnen
de 6 jaar voldoen aan de renovatieverplichting voor residentiéle gebouwen.

Studentenkamers moeten daarnaast steeds voldoen aan de minimale
woningkwaliteitsnormen. Sinds 1 januari 2020 is de dubbelglasnorm verplicht in elke
woning in Vlaanderen, ook in kamers. Dit betekent dat elke woning in Vlaanderen ramen
met dubbele beglazing moet hebben. Het ontbreken van dubbele beglazing kan leiden
tot een ongeschiktverklaring. De dakisolatienorm is niet van toepassing op kamers.

Vanaf 2030 zal een minimale energienorm in werking treden. Afhankelijk van het type
woning waarin de studentenkamer gelegen is, zal op dat moment minstens label D
(rijwoning of appartement) of E (open of halfopen bebouwing) behaald moeten zijn.
Deze norm zal daarna aanscherpen met als finaliteit label C in respectievelijk 2035 en
2040. Ook het niet voldoen aan de energienorm zal kunnen leiden tot een
ongeschiktverklaring.

3. De resultaten van de nieuwe studentenmonitor van het Steunpunt Wonen bieden geen
gegevens om de relatie te leggen tussen renovatieverplichtingen enerzijds en
huurprijzen en aanbod anderzijds. De monitor komt, net als eerder onderzoek, opnieuw
tot de vaststelling dat er nog geen goede administratieve databanken bestaan die het
studentenhuisvestingsaanbod en de kenmerken ervan (kwaliteit, energieprestatie,
renovaties, huurprijs) in beeld kunnen brengen. Ook een studentenbevraging is
daarvoor niet de geschikte methodiek.

Zonder deze data is het moeilijk om de impact van renovatieverplichtingen op de
studentenhuisvestingsmarkt in te schatten. Bovendien zijn er verschillende factoren die
deze markt onder druk zetten, zoals een stijgende vraag en een relatief beperkt aanbod,
wat in verschillende studentensteden leidt tot stijgende huurprijzen. Het is moeilijk om
de effecten van elk van deze factoren te onderscheiden van de andere dynamieken.

Het is echter niet uitgesloten dat energetische verplichtingen een invlioed kunnen
hebben op de prijzen van studentenkoten. Als de verhuurder bepaalde werken uitvoert
aan het studentenkot kan hij desgewenst een hogere huurprijs vragen bij een nieuw
huurcontract met een student. Als de werken worden uitgevoerd tijdens een lopend
huurcontract heeft dit geen impact op de huurprijs, tenzij de huurovereenkomst langer
dan een jaar duurt. In dit laatste geval mag de verhuurder de huurprijs jaarlijks
indexeren of mag hij of zij de huurprijs herzien wanneer de normale huurwaarde van
het studentenkot met ten minste 10% is gestegen ten gevolge van werkzaamheden in
het gehuurde goed.


https://apps.energiesparen.be/energiekaart/vlaanderen#epc-bestaande-bouw
https://steunpuntwonen.be/onderzoek/ad-hoc-opdrachten/ad-hoc-opdracht-monitoring-studentenhuisvesting/monitor-studentenhuisvesting-2025/

