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GREENVILLE NV : NOTA BIJ UITVOERING ESR BEGROTING 2024 

Greenville is een dienstencentrum gericht op bedrijven in de Cleantech  sector die ruimte (inclusief 
diensten zoals vb onthaalfunctie) ter beschikking stelt van de klanten.  Hiervoor betalen de klanten 
een vaste dienstverleningsvergoeding per maand.  In de loop van 2024 nam de bezettingsgraad  in 
het hoofdgebouw geleidelijk aan af.  Echter in vergelijking met 2023 en het budget 2024 ligt de 
omzet nog wel steeds iets hoger.  Bij niet onmiddellijke her opvulling van deze ruimtes, zal daling zich 
pas in 2025 laten voelen. 

In 2019 werd een  bijkomend gebouw “LAB2FAB” in gebruik genomen waar labo en atelierruimte ter 
beschikking wordt gesteld.  Nadat per einde 2023 opnieuw een bezettingsgraad van 95% bereikt, zijn 
er in 2024 een aantal klanten die de ruimte hebben opgezegd.  Deze daling heeft zich wel sneller 
ingezet, wat geleid heeft tot zowel een lagere omzet in vergelijk met zowel vorig jaar als met budget. 

Rekening houdende met overige inkomsten zoals inkomsten vergaderzalen, events, ….. ligt de omzet 
in totaliteit lichtjes hoger dan de begroting (-11 k€). 
De opbrengsten onder code 1 omvatten de omzet die de vennootschap realiseert uit de 
dienstverlening, lab2fab en events (897 k€). 130 k€ hiervan werd gerealiseerd binnen de 
overheidssector. 

In 2024 werden twee ontvangsten met betrekking tot subsidies gerealiseerd.  De eerste is een  
subsidie komende van dienst erfgoed in kader van uitvoeren van een energie audit.  Er werd nog 
geen schijf ontvangen, maar gelinkt met de reeds gemaakte kosten werd 13 k€ reeds toegewezen 
aan 2024. 
Daarnaast werd de incubatorsubsidie toegekend in 2016 en waarvan de termijn een aantal keer werd 
verlengd afgerekend.  Een eindsaldo van 48 k€ werd ontvangen, maar in voorgaande jaren werd 
reeds een bedrag van 242 k€  opgenomen in de ESR rapportering, waardoor nu per verschil nog 21 k€ 
diende te worden opgenomen. 

De werkingskosten (code 12.11 en code 12.21) betreffen hoofdzakelijk kosten onderhoud, 
energiekosten gelinkt met het gebouw (kantoor en lab2fab) maar ook kosten voor organiseren van 
de events/ gebruik vergaderzalen (catering),…. Gezien de vennootschap sinds 2021 geen eigen 
personeel meer heeft omvat deze rubriek ook outsourcing kosten mbt onthaalbediendes (extern) en 
een managementvergoeding doorgerekend vanuit verwante vennootschappen van de LRM groep.  
(totale werkingskost 546 k€).    De voorziene belastingen betreffen voornamelijk de onroerende 
voorheffing en betaalde BTW (code 12.50  156 k€). 
De hogere uitgaven onder de rubriek lopende uitgaven voor diensten en goederen is bijna volledig 
toe te schrijven aan hoger bedrag aan betaalde BTW (de iets hogere omzet en lagere aftrekbare btw 
gezien zeer beperkte investeringen) 

De intresten hebben voornamelijk betrekking op de lening ten aanzien van ING Bank 38k€ (code 
21.10).  Op openstaande R/C ten aanzien van LRM werd een intrest van 7 k€ betaald (code 21.30).  
De vennootschap kon zelf voldoende cash flow generen om al haar verplichtingen te voldoen, 
inclusief aflossing van de leningen, waardoor de gebudgetteerde bijkomende opname lening vanuit 
LRM nv ( 200 k€) niet diende te worden opgenomen. 



In 2024 werd slechts  voor 2 k€ (code 74.22) investeringen doorgevoerd.  Er was 30 k€ voorzien in 
begroting. 

Met betrekking tot de openstaande leningen werd in 2024 322 k€ afgelost (code 91.10) aan de 
banken.   2 Van de 3 leningen zijn per einde 2024 volledig afgelost.  

Het ESR vorderingen saldo  bedraagt  148 k€; wat in lijn is met de begroting (-4 k€)  

Het ESR vorderingensaldo is  -4 k€ lager dan gebudgetteerd, voornamelijk te wijten aan: 

- Beperkt hogere inkomsten uit werking     impact  +11 k€ 
- Hogere te betalen BTW (door hogere omzet en lagere investeringen) impact   -41 k€ 
- Lagere investeringen       impact  + 28 k€ 

 

 


