
ingediend op
1475 (2022-2023) – Nr. 1
10 november 2022 (2022-2023)

verzendcode: LAN 

Voorstel van decreet

van Bart Dochy, Cathy Coudyser, Steven Coenegrachts,
Sofie Joosen, Joke Schauvliege en Arnout Coel

tot bepaling van de specifieke regels over de pacht



Vlaams Parlement    —    1011 Brussel    —    02 552 11 11    —    www.vlaamsparlement.be

2	 1475 (2022-2023) – Nr. 1 

TOELICHTING

I.	 ALGEMENE TOELICHTING

1.	 Situering

Meer dan 60 procent van het areaal in het Vlaamse Gewest wordt door landbou-
wers gepacht. In 2016 was maar 37,4 procent van de cultuurgrond in eigendom 
van de landbouwers.1 De pachtwetgeving, waarmee zowel de eigenlijke Pachtwet 
als de wet van 4 november 1969 tot beperking van de pachtprijzen wordt bedoeld, 
is voor de Vlaamse landbouwsector dan ook van essentieel belang.

De pachtwetgeving is geen recent gegeven. De eerste wetgeving met bepalingen 
ter bescherming van de pachter dateert van 7 maart 1929 en bevatte onder meer 
bepalingen over de minimumduur van negen jaar, de verplichting van de verpachter 
om de pachter een opzegging te geven om de pachtovereenkomst te beëindigen, 
het beginsel van de exploitatievrijheid en het recht op uittredingsvergoedingen. Het 
doel van de wetgever in 1929 was om door een wettelijke bescherming van de pach-
ter een tegengewicht te vormen voor het overwicht van de verpachter. De bedoeling 
was om van de landpachtovereenkomsten een soort van statutaire overeenkomst te 
maken, waarbij de wilsautonomie van de partijen buiten spel werd gezet.

De wettelijke bescherming werd verder in verschillende stappen versterkt door:
	– de wet van 7 juli 1951: invoering van de opeenvolgende pachtperiodes van 

negen jaar als de pacht tegen het einde van de eerste periode niet was opge-
zegd;

	– de wet van 15 juni 1955: invoering van de motiveringsplicht van de opzegging 
en het opleggen van de verplichting voor de verpachter om de pachter te infor-
meren over de mogelijkheden om verzet aan te tekenen tegen die opzegging, 
op voorwaarde dat de wettelijke vormen en termijnen werden gerespecteerd;

	– de invoering van het recht van voorkoop in 1963.

De verschillende bepalingen werden bij de wet van 4 november 1969, de eigenlijke 
Pachtwet, gecoördineerd.

De Pachtwet werd vervolgens gewijzigd bij:
	– de wet van 12 juni 1975: toevoeging van artikel 48bis met betrekking tot de 

overdracht van het recht van voorkoop aan een derde;
	– de wet van 23 november 1978: toevoeging van artikel 11bis met beperkingen 

op het recht om op te zeggen voor eigen gebruik voor wie door een ruil eige-
naar-verpachter is geworden. Verder werd een tweede alinea toegevoegd aan 
artikel 52, 4°, waarbij de uitsluiting van het recht van voorkoop bij verkoop van 
een aandeel in de eigendom van het pachtgoed aan een mede-eigenaar werd 
verduidelijkt en beperkt;

	– de wet van 7 november 1988: laatste ingrijpende wijziging van de Pachtwet.

Sinds de laatste ingrijpende wijziging bij de wet van 7 november 1988 zijn nog een 
beperkt aantal wijzigingen aangebracht:
	– de wet van 13 mei 1999 tot stimulering van langetermijnpachten;
	– de wet van 3 mei 2003 tot wijziging van artikel 9 en 12.6 van de Pachtwet;
	– het decreet van 4 april 2003 betreffende de oppervlaktedelfstoffen (wijziging 

van artikel 6);
	– het decreet van 8 mei 2009 betreffende de diepe ondergrond (wijziging van 

artikel 6 en 46);

1	 Departement Landbouw en Visserij op basis van de federale overheidsdienst (FOD) Economie – Algemene Directie 
Statistiek.
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	– het decreet van 25 maart 2016 tot wijziging van het decreet van 8 mei 2009 
betreffende de diepe ondergrond, wat betreft het invoegen van een hoofdstuk 
over het opsporen en het winnen van aardwarmte en een hoofdstuk over een 
structuurvisie inzake de diepe ondergrond (wijziging van artikel 6);

	– het decreet van 30 juni 2017 houdende diverse bepalingen inzake omgeving, 
natuur en landbouw (wijziging van artikel 12);

	– het decreet van 26 april 2019 houdende diverse bepalingen inzake omgeving, 
natuur en landbouw (wijziging van artikel 2 en 9).

Sinds 1 juli 2014 zijn de specifieke regels over de pacht een gewestelijke land-
bouwbevoegdheid.2 De algemene bepalingen van het burgerlijk recht over de 
verbintenissen en de contracten blijven een federale bevoegdheid. 

2.	 Inhoud van dit voorstel van decreet

Bij het aantreden van de huidige Vlaamse Regering zijn de regeringspartners in het 
regeerakkoord Vlaamse Regering 2019-2024 uitdrukkelijk overeengekomen om de 
bestaande pachtwetgeving aan te passen, waarbij uitdrukkelijk het speelveld van 
die aanpassing is bepaald.

De bepaling in het Vlaamse regeerakkoord luidt als volgt:

“We bevorderen de toegang tot landbouwgrond door de pachtwetgeving te hervor-
men waarbij:
	– nieuwe pachtcontracten schriftelijk opgesteld worden; 
	– er een billijk evenwicht komt tussen de rechten en plichten van de pachter en 

de verpachter; 
	– de mogelijkheid ingevoerd wordt om pachtcontracten te sluiten voor een vaste 

termijn van een veelvoud van 9 jaar; 
	– de wet gender- en samenlevingsneutraal wordt gemaakt; 
	– het mogelijk moet zijn dat verpachters randvoorwaarden opleggen inzake het 

aanbrengen van al dan niet vergunningsplichtige infrastructuurwerken (bijvoor-
beeld drainage, ophoging envozoort); 

	– en waarbij de pachter teeltvrijheid en vrije keuze van teelttechniek wordt gega-
randeerd.”

Omdat er toch een groot aantal artikelen zou moeten worden gewijzigd en de 
regels ook taalkundig worden opgefrist, wordt ervoor gekozen om een volledig 
nieuw Pachtdecreet op te stellen. Op die manier kunnen de Pachtwet en de wet 
tot beperking van de pachtprijzen tot één samenhangend geheel worden samen-
gevoegd. 

De verhouding tussen de “algemene bepalingen van het burgerlijk recht betref-
fende de verbintenissen en de contracten” die een federale bevoegdheid zijn en het 
voorliggende voorstel van decreet is duidelijk. Het voorstel van decreet is beperkt 
tot de specifieke regels betreffende de pacht, die een gewestelijke bevoegdheid 
is. Het gegeven dat de specifieke regels niet langer in het Burgerlijk Wetboek zijn 
opgenomen, is niet relevant.

Uit de parlementaire voorbereiding bij de bijzondere wet van 6 januari 2014 met 
betrekking tot de Zesde Staatshervorming blijkt niet dat het toepassingsgebied 
van de pachtwetgeving door de voor de pachtwetgeving bevoegde wetgeving niet 
zou kunnen worden aangepast.

De algemene bepalingen van het burgerlijk recht betreffende de verbintenissen en 
de contracten worden door het voorliggende voorstel van decreet niet gewijzigd.

2	 Artikel 6, §1, V, eerste lid, 3°, van de bijzondere wet van 8 augustus 1980 tot hervorming der instellingen, gewij
zigd bij artikel 16 van de bijzondere wet van 6 januari 2014 met betrekking tot de Zesde Staatshervorming.
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II.	 TOELICHTING BIJ DE ARTIKELEN 

Artikel 1

Dit decreet betreft een gewestbevoegdheid. Artikel 6, §1, V, van de bijzondere wet 
van 8 augustus 1980 tot hervorming der instellingen, gewijzigd bij artikel 16 van 
de bijzondere wet van 6 januari 2014, stelt dat de gewesten bevoegd zijn voor de 
specifieke regels betreffende de pacht en de veepacht.

Artikel 2

In artikel 2 van dit voorstel van decreet wordt bepaald dat het decreet zal worden 
aangehaald als Vlaams Pachtdecreet.

Artikel 3

In artikel 3 worden een aantal begrippen die in het Vlaams Pachtdecreet regelmatig 
worden gebruikt, gedefinieerd, wat de leesbaarheid van de tekst ten goede komt.
De pachtwetgeving wordt aan de maatschappelijke realiteit aangepast door de 
introductie van het begrip “wettelijk samenwonenden”. Om misbruiken te voor-
komen is ervoor geopteerd de minimumduur, net als bij gehuwden, op twee jaar 
te leggen. De wettelijk samenwonenden en hun afstammelingen en aangenomen 
kinderen worden volledig gelijkgesteld met de echtgenoten.

De term “bedrijfsleider” wordt in een aantal bepalingen gebruikt en voor de duide-
lijkheid wordt in een definitie voorzien.

De term “beveiligde zending” wordt gedefinieerd en in de volledige tekst in die 
betekenis gebruikt.

Er wordt ook een definitie opgenomen van de “bevoorrechte familieleden”. Op die 
manier wordt de opsomming uit de verschillende artikelen van de wet gehaald, 
waardoor de tekst beter leesbaar wordt. De Pachtwet heeft in bepaalde gevallen 
de dichtste familieleden en aanverwanten van de pachter en de verpachter willen 
bevoordelen. In de Pachtwet gaat het niet steeds over dezelfde personen, terwijl 
een goede verantwoording daarvoor ontbreekt. De inhoud van dat begrip wordt 
met de invoering van de definitie in de volledige tekst op dezelfde wijze toegepast. 
Artikelen waarin voordien geen sprake was van bepaalde personen door een lou-
tere vergetelheid, zullen voortaan van toepassing zijn op de volledige categorie 
van bevoorrechte familieleden, zoals die opgesomd zijn in het nieuwe artikel.

Bovendien wordt het Vlaamse Pachtdecreet door de invoering van die definities 
genderneutraal gemaakt.

Uit rechtspraak blijkt dat verduidelijking van het begrip “hoofdberoep” aangewezen 
is. Het merendeel van de rechtspraak hanteert een tijdscriterium om te bepalen 
of er sprake is van een hoofdberoep, maar soms wordt voor de beoordeling ervan 
ook gekeken naar de inkomsten. De inkomsten van een landbouwbedrijf zijn echter 
zeker niet altijd stabiel. Het tijdscriterium is daarom een objectiever criterium. Het 
inkomen uit het landbouwbedrijf is vaak echter wel een goede indicator en kan dan 
ook gelden als weerlegbaar vermoeden.

Uit een recente rechtspraak blijkt dat er discussie kan bestaan in geval van een 
gemengd bedrijf dat ook deels industriële vetmesterij als activiteit heeft. Het Hof 
van Cassatie heeft in het kader van de opzegging voor eigen gebruik al geoordeeld 
dat opzegging voor eigen gebruik ook mogelijk is ten behoeve van een dergelijke 
landbouwactiviteit, ook al wordt die activiteit voor het overige van de bescher-
ming van de Pachtwet uitgesloten. De industriële vetmesterij is namelijk ook een 
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landbouwactiviteit in de zin van artikel 3. Om dat te verduidelijken worden nog de 
woorden “ongeacht de aard van de landbouwactiviteit” opgenomen.

Er wordt ook een definitie opgenomen van het begrip “huiskavel”. Die definitie werd 
integraal overgenomen uit het Mestdecreet van 22 december 2006. Een eventuele 
wijziging van het begrip in het Mestdecreet zal ook nopen tot een wijziging in het 
Vlaams Pachtdecreet met het oog op congruente regelgeving.

De definitie van het begrip “landbouwbedrijf” wordt ook in dit artikel opgeno-
men. De betekenis van het begrip verandert echter niet ten opzichte van die in de 
Pachtwet.

Het begrip “onteigeningsbesluit” wordt ingevoerd en ook het begrip “openbare ver-
pachter” wordt ingevoerd om de leesbaarheid rond de verpachting van openbare 
besturen en publiekrechtelijke rechtspersonen beter leesbaar te maken.

Om elke verwarring uit te sluiten wordt ook een definitie van het begrip “werkdag” 
ingevoerd.

Er wordt een definitie ingevoerd van “project, plan of programma”. Die definitie 
houdt rekening met de nieuwe regels voor de opzegging voor bebossing en natuur-
realisatie. De definitie is gelijklopend aan die in het decreet van 28 maart 2014 
betreffende de landinrichting.

De definitie van het begrip “verzamelaanvraag” verwijst naar de Europese regel-
geving.

Artikel 4

Artikel 4 van dit voorstel van Pachtdecreet bepaalt wanneer de regels van het 
Pachtdecreet moeten worden toegepast. Dat artikel komt grotendeels overeen met 
het oude artikel 1 van de Pachtwet.

Om omzeiling van de Pachtwet onmogelijk te maken bepaalde dit artikel dat ook 
vruchtgebruik gevestigd door de wil van de mens voor bepaalde duur onder toe-
passing van de wet valt.

Op 1 september 2021 is boek 3. Goederen, van het nieuwe Burgerlijk Wetboek in 
werking getreden. Daarin zijn wijzigingen aangebracht aan onder andere de figuur 
van de erfpacht. De minimumduur werd daarbij herleid van 27 tot 15 jaar, waar-
door het als alternatief voor de gewone pacht aantrekkelijk is geworden. Deze 
wijziging was blijkbaar ingegeven door de overweging dat de duurtijd van 27 jaar 
te lang blijkt voor bepaalde vastgoedconstructies (bijvoorbeeld onroerende lea-
sing). Het lijkt echter duidelijk dat de federale wetgever hierbij geen oog heeft 
gehad voor het gebruik van erfpacht in het kader van het ter beschikking stellen 
van een onroerend goed aan een landbouwbedrijf en ook de consequenties van de 
wijzigingen aan de minimale duurtijd bij de wijziging van de minimale duurtijd niet 
in ogenschouw heeft genomen. Dit blijkt alvast niet uit de toelichting bij het wets-
ontwerp (Parl.St. Kamer 2018-19, nr. 3348/001, p. 318).

Om te voorkomen dat de toepassing van het Vlaamse Pachtdecreet wordt uitgehold 
door misbruik van de figuur van de erfpacht, wordt aan artikel 4 een punt 3° toe-
gevoegd, waardoor het Pachtdecreet van toepassing is op de overeenkomsten tot 
vestiging van een erfpacht voor een duur van korter dan 27 jaar. 

In beginsel behoort het bepalen van de regels over zakelijke rechten zoals erfpacht 
tot de bevoegdheid van de federale wetgever. Krachtens artikel 10 van de bijzon-
dere wet van 8 augustus 1980 tot hervorming der instellingen kunnen de decreten 
evenwel rechtsbepalingen bevatten in aangelegenheden waarvoor de parlementen 
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niet bevoegd zijn, voor zover die bepalingen noodzakelijk zijn voor de uitoefening 
van hun bevoegdheid. Daartoe is vereist dat een dergelijke regeling noodzakelijk kan 
worden geacht voor de uitoefening van de bevoegdheden van het gewest, dat die 
aangelegenheid zich tot een gedifferentieerde regeling leent en dat de weerslag van 
de betrokken bepalingen op die aangelegenheid slechts marginaal is.

De Pachtwet is een regeling van dwingend recht ter bescherming van landbou-
wers die tegen betaling een onroerend goed in genot hebben in het kader van hun 
landbouwbedrijf. Deze bescherming zou echter al te gemakkelijk kunnen worden 
omzeild door in plaats van een pachtovereenkomst een erfpachtovereenkomst te 
sluiten. Tot voor de wijziging van de regels met betrekking tot de zakelijke rech-
ten bij de wet van 4 februari 2020 houdende boek 3. Goederen, van het Burgerlijk 
Wetboek was het sluiten van een erfpachtovereenkomst nog een minder evident 
alternatief aangezien de minimumduur van een dergelijke overeenkomst 27 jaar 
was. Met de wijziging bij wet van 4 februari 2020 is de minimumduur echter terug-
gebracht naar 15 jaar. Hierdoor kan het voor veel eigenaars of houders van een 
zakelijk recht interessanter zijn om te kiezen voor een erfpachtovereenkomst om 
hun eigendom ter beschikking te stellen aan een exploitant van een landbouw-
bedrijf. De erfpacht kent echter helemaal niet dezelfde bescherming voor een 
landbouwer als de Pachtwet. Om te vermijden dat een erfpachtovereenkomst zou 
worden gebruikt (zeker sinds de wijziging van de verplichte minimumduur) om aan 
de dwingende regels inzake pacht te ontsnappen is het noodzakelijk om te bepalen 
dat een erfpacht korter dan 27 jaar wel degelijk wordt gevat door de dwingende 
regels van het voorstel van Pachtdecreet.

De aangelegenheid leent zich tot een gedifferentieerde regeling en de weerslag 
van de bepalingen op die aangelegenheid is slechts marginaal, temeer daar niet 
elke erfpacht onder de toepassing van het decreet worden gebracht, maar enkel 
contracten met een duur korter dan 27 jaar. Aldus is voldaan aan de toepassings-
vereisten van artikel 10 van de bijzondere wet van 8 augustus 1980.

Artikel 5

Artikel 5 sluit een aantal overeenkomsten uit van het toepassingsgebied van het 
Vlaams Pachtdecreet. Het gaat om overeenkomsten die normaal gezien als een 
pachtovereenkomst moeten worden beschouwd, maar die de wetgever uitdrukke-
lijk van het toepassingsgebied van de pachtwetgeving uitsluit.

Conform artikel 2, 2°, van de huidige Pachtwet vielen de overeenkomsten waarvan 
het voorwerp een duur van minder dan één jaar gebruik in zich sluit en waardoor 
de exploitant van gronden en weiden, na de voorbereidings- en bemestingswerken 
te hebben uitgevoerd, het genot daarvan voor een bepaalde landbouwteelt aan een 
derde afstaat tegen betaling, buiten het toepassingsgebied van de Pachtwet.

In het zesde mestactieplan (MAP 6) wordt voor percelen in de gebiedstypes 2 en 
3 gesteld dat bemesting alleen toegestaan is als de landbouwer die de hoofdteelt 
verbouwt op het perceel, ook het gebruik heeft van dat perceel op 1 januari: dat 
houdt in dat hij de bemestingsrechten op het perceel heeft.

De hoofdteelt is de teelt die op 31 mei van een jaar op het perceel aanwezig is of, 
als er op die datum op het perceel geen teelt verbouwd wordt, de eerstvolgende 
teelt die op het perceel wordt ingezaaid.

Een cultuurcontract voor een hoofdteelt waarbij de exploitant-cultuurverpachter 
van de gronden in het voorjaar eerst de voorbereidings- en bemestingswerken 
gaat uitvoeren maar daarna het gebruik van de grond voor een periode van min-
der dan één jaar afgeeft aan een derde voor het verbouwen van een hoofdteelt, 
is volgens het Mestdecreet, zoals dat is aangepast door MAP 6, in de praktijk niet 
mogelijk voor percelen in de gebiedstypes 2 en 3. Volgens de bepalingen van het 
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Mestdecreet moet in de gebiedstypes 2 en 3 immers de landbouwer die verant-
woordelijk is voor het verbouwen van de hoofdteelt, ook de bemesting voor die 
hoofdteelt uitvoeren.

Door MAP 6 is het op dit moment dus onmogelijk om in de gebiedstypes 2 en 3 
een cultuurcontract te sluiten voor de hoofdteelt op basis waarvan de voorbe-
reidende bemestingswerken in het voorjaar uitgevoerd zouden worden door de 
exploitant-cultuurverpachter, waarna de hoofdteelt verbouwd zou worden door de 
exploitant-cultuurpachter. De facto zijn dergelijke cultuurcontracten voor hoofd-
teelten in de gebiedstypes 2 en 3 dus onmogelijk gemaakt.

Om dat probleem aan te pakken en ook omdat er wordt vastgesteld dat in de 
praktijk de exploitant-cultuurverpachter zelden zorgt voor de bemesting van de 
gronden, wordt de voorwaarde dat de exploitant-cultuurverpachter de bemestings-
werken moet uitvoeren, opgeheven. Voortaan is het dan ook mogelijk om een 
cultuurcontract aan te gaan nadat de exploitant-cultuurverpachter alleen de voor-
bereidingswerken heeft uitgevoerd.

Met de invoering van punt 7° wordt een nieuwe vorm van cultuurcontract in het 
leven geroepen, die langer duurt dan één enkel seizoen. De voorwaarde daarbij is 
wel dat de teelt voorkomt op een lijst die de Vlaamse Regering vaststelt. Op die 
manier kunnen er ook cultuurcontracten gesloten worden voor meerjarige teelten 
(tot drie jaar). Hier wordt aanvullend ook verduidelijkt dat de exploitant een land-
bouwer moet zijn.

Met het invoeren van punt 8° wordt een bijkomende uitzondering ingevoerd 
voor een zogenaamd natuurcontract. Voor gronden in groene bestemmingen die 
beheerd worden in het kader van een natuurbeheerplan type 3 of 4 (beheer gericht 
op het behoud of de ontwikkeling van de hoogste natuurkwaliteit), kan de pacht 
in elk geval worden uitgesloten. Die uitsluiting kan voor een eigenaar door een 
overeenkomst op te stellen waarin de toepassing van de pachtregelgeving wordt 
uitgesloten. Het stelt een eigenaar van een dergelijk terrein in staat om toch een 
landbouwer toe te laten en zelfs een pachtprijs te vragen, zonder dat die eigenaar 
gebonden is aan het strikte kader van de pacht. Zo kan er in de overeenkomst 
bijvoorbeeld een soepele opzegregeling worden opgenomen of kunnen bepaalde 
beperkingen worden opgelegd die verband houden met de instandhouding of de 
ontwikkeling van de op het land aanwezige natuur- en landschapswaarden.

De bepaling is zo opgevat dat ze niet tot gevolg heeft dat elke overeenkomst die 
niet voldoet aan de voorwaarden, automatisch kan worden geherkwalificeerd als 
een pacht. Daarvoor is immers nog vereist dat aan alle voorwaarden van artikel 
4 wordt voldaan, waaronder de betaling van een prijs. Zo zal bijvoorbeeld het 
gratis gebruik van een perceel niet kunnen worden geherkwalificeerd als pacht. 
Anderzijds zal er, als wel alle voorwaarden van artikel 3 zijn vervuld maar niet die 
van het natuurcontract, vanzelfsprekend sprake zijn van een reguliere pachtover-
eenkomst.

Artikel 6

Vaak is er geen geschreven pachtovereenkomst voorhanden. Dat zorgt voor veel 
rechtsonzekerheid bij pachters en verpachters. In de huidige Pachtwet is de ver-
plichting opgenomen om de pacht schriftelijk vast te stellen. Als er geen geschrift is, 
heeft dat echter geen gevolgen voor de geldigheid van de pachtovereenkomst. Een 
mondelinge pacht kan dus zonder meer. De wetgever beoogde van de schriftelijke 
overeenkomst de norm te maken. Om sociale en economische redenen is er echter 
voor geopteerd de pachter niet het slachtoffer te laten zijn van een weigering van 
de eigenaar om een schriftelijke overeenkomst op te maken. Dat zou immers wel 
het gevolg zijn geweest als de rechtsgeldigheid van de overeenkomst in twijfel zou 
worden getrokken bij ontstentenis van een schriftelijke pachtovereenkomst. De 
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wetgever heeft er dan ook eerder voor geopteerd alleen de pachter de mogelijk-
heid te bieden om het bestaan van een mondelinge pachtovereenkomst met alle 
rechtsmiddelen te bewijzen.

Wat het bewijs van de pachtovereenkomst betreft, bevat artikel 3 van de huidige 
Pachtwet een sanctie die gericht is tegen verpachters die geen schriftelijke over-
eenkomst hebben opgemaakt.

In het voorliggende voorstel van Pachtdecreet wordt artikel 3 van de Pachtwet 
overgenomen door artikel 6, met de bedoeling om van de geschreven pachtover-
eenkomst niet alleen voor nieuwe, maar ook voor bestaande pachtovereenkomsten 
de norm te maken. Eerst worden de gegevens vermeld die minstens in de schrifte-
lijke overeenkomst moeten worden opgenomen.

De Vlaamse Regering krijgt de opdracht om de entiteit aan te wijzen die een model 
van pachtovereenkomst ter beschikking zal stellen. Het staat de partijen vrij al dan 
niet gebruik te maken van dat model. Er wordt dus voor geopteerd om geen ver-
plicht typecontract op te leggen.

Omwille van de rechtszekerheid wordt uitdrukkelijk vermeld welke gegevens mini-
maal moeten worden vermeld in de schriftelijke pachtovereenkomst, meer bepaald: 
1°	 de identiteit van de contracterende partijen. Voor natuurlijke personen zijn 

dat de eerste twee voornamen, de achternaam, de woonplaats, het identifi-
catienummer in het Rijksregister of in het BIS-register van de Kruispuntbank 
van de Sociale Zekerheid en, als die gegevens bekend zijn, het ondernemings-
nummer. Bij gebrek aan een identificatienummer in het Rijksregister of in 
het BIS-register van de Kruispuntbank van de Sociale Zekerheid worden de 
geboortedatum en -plaats van geboorte vermeld. Voor rechtspersonen gaat 
het om de maatschappelijke naam en zetel, het ondernemingsnummer en de 
identiteit van de personen die gemachtigd zijn om de rechtspersoon te verte-
genwoordigen;

2°	 de begindatum van de pacht;
3°	 de duur van de pacht; 
4°	 de kadastrale aanduiding van de percelen, die is opgenomen in het uittreksel 

uit de kadastrale legger, onder vermelding van minstens de gemeente waar de 
percelen liggen, de afdeling, de sectie, het perceelnummer, de oppervlakte en 
de straat- of veldnaam;

5°	 het niet-geïndexeerde kadastraal inkomen van elk perceel, alsook de land-
bouwstreek waarin elk perceel ligt;

6°	 de pachtprijs, waarvan het maximum vastgesteld is conform artikel 29 van dit 
voorstel van Pachtdecreet.

Artikel 6 voert de mogelijkheid in om naar de rechter te stappen als een partij zou 
weigeren om een pachtovereenkomst op te stellen. Die mogelijkheid zal zowel voor 
bestaande pachten als voor nieuwe pachten gelden. Daarom zijn de woorden “op 
ieder ogenblik” in de tekst opgenomen. Op die manier wordt het op schrift stellen 
van nog bestaande mondelinge pachtovereenkomsten zo veel mogelijk in de hand 
gewerkt.

Paragraaf 1 van artikel 6 voert tevens een sanctiemechanisme in voor de partij die 
weigert om haar medewerking te leveren aan een schriftelijk contract. Als de ver-
pachter de onwillige partij is en de vordering van de pachter wordt ingewilligd, dan 
zal, ongeacht de aanvangsdatum van de pacht, de pacht vernieuwd worden op de 
datum waarop de uitspraak definitief wordt. Er speelt in dat geval een onweerleg-
baar vermoeden in het voordeel van de pachter, ongeacht of de pacht daadwerkelijk 
al vroeger een aanvang heeft genomen. Die sanctie geldt alleen als de verpachter 
weigert om een schriftelijke overeenkomst op te stellen. Dat impliceert dus dat er 
een pachtovereenkomst bestaat tussen de partijen en dat het bewijs daarvan ook 



1475 (2022-2023) – Nr. 1	 9

Vlaams ParlementVlaams Parlement

geleverd werd. Als de pachter weigert om een geschreven contract op te stellen, 
dan kan de verpachter de ontbinding van de overeenkomst vorderen.

De sanctie geldt pas voor de onwillige pachter of verpachter als de weigering vol-
gehouden wordt tot aan het moment dat de zaak in beraad wordt genomen. De 
partijen kunnen dus alsnog tot een akkoord komen, bijvoorbeeld tijdens de verzoe-
ningsprocedure of zelfs tijdens de procedure ten gronde. In dat geval zal de sanctie 
dus niet gelden.

Als er geen discussie ontstaat over de vraag om een schriftelijke overeenkomst op 
te stellen, maar wel over de inhoud ervan, dan zullen de vermelde sancties niet 
gelden. Zo kan het zijn dat partijen het wel eens zijn over het feit dat er een pacht 
bestaat en willen zij de overeenkomst ook op schrift stellen, maar is er discussie 
over de modaliteiten of de opname van bepaalde bedingen, bijvoorbeeld de vraag 
of het gaat om een contract van vaste duur als vermeld in artikel 12, §5. Aangezien 
bepaalde clausules en modaliteiten nieuw zijn zal de rechter op basis van de aan-
vangsdatum van de pacht hieromtrent overigens al heel wat geschillen gemakkelijk 
kunnen beslechten. Als de pacht namelijk dateert van vóór dit decreet dan zullen 
heel wat van deze clausules nooit kunnen zijn overeengekomen bij het sluiten van 
de overeenkomst, gewoonweg omdat ze destijds niet bestonden.

De rechter zal er echter steeds over moeten waken dat het opwerpen van een 
discussie over bepaalde modaliteiten in bepaalde gevallen niet neerkomt op de 
weigering van een geschrift (bijvoorbeeld een verpachter die enkel een overeen-
komst van vaste duur als vermeld in artikel 12, §5, op schrift wil zetten, terwijl de 
pachtovereenkomst dateert van ruim voor de datum van dit decreet. In dat geval 
lijkt de verpachter misbruik te maken en zal dit misbruik toch moeten worden 
gelijkgesteld met een weigering om een geschrift op te stellen. In dat geval geldt 
de sanctie van pachtvernieuwing wel). De rechter zal in dat geval beroep kunnen 
doen op artikel 73.

In paragraaf 2 van artikel 6 wordt de bewijsregeling vastgelegd, zowel wat betreft 
het bestaan van de pacht als wat betreft de inhoud van de pachtovereenkomst. Die 
paragraaf neemt grotendeels de al bestaande bewijsregeling van de Pachtwet over.

Als er geen schriftelijke pachtovereenkomst werd opgesteld, kan de pachter het 
bewijs leveren van het bestaan van een pacht en van de pachtvoorwaarden door 
alle middelen, met inbegrip van getuigen en vermoedens. Bovendien kan de pach-
ter het bewijs leveren van het bestaan van een pacht door voorlegging van een 
bewijs van persoonlijk aanbod van betaling, verricht overeenkomstig artikel 26, 
tweede lid, waartegen de verpachter niet heeft gereageerd door een oproeping 
in verzoening voor de bevoegde rechter binnen zes maanden na het aanbod. Het 
aanbod moet binnen vijftien dagen bevestigd worden door een zending waarin het 
bestaan van een pacht vermeld wordt, alsook het jaar en het perceel waarop de 
betaling betrekking heeft.

Die bevestigingsbrief vermeldt uitdrukkelijk de volgende gegevens:
1°	 het woord “pacht”;
2°	 het jaar waarop de betaling betrekking heeft;
3°	 de vermelding dat de betaling geldt als bewijs van een pacht, tenzij de ver-

pachter binnen zes maanden na de dag van het persoonlijk aanbod van betaling 
reageert door een oproeping in verzoening voor de bevoegde rechter.

Als de overeengekomen pachtprijs niet bewezen is, wordt hij vastgesteld door de 
rechter overeenkomstig de bepalingen ter beperking van de pachtprijzen.

Als er een andersluidend geschrift is, kan degene die een landeigendom exploiteert, 
het bewijs leveren van het bestaan van een pacht en van de pachtvoorwaarden door 
alle middelen, met inbegrip van getuigen en vermoedens. Het gaat hier opnieuw 
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niet om een inhoudelijke wijziging, maar om een verbetering van de formulering 
van de tekst. Deze bepaling komt er namelijk op neer dat een overeenkomst kan 
worden geherkwalificeerd als een pachtovereenkomst, ook al is er in de overeen-
komst zelf een andere kwalificatie aan gegeven. Deze bepaling heeft tot doel om 
misbruiken tegen te gaan.

Ten slotte wordt bepaald dat, als er geen nauwkeurige datum voor de aanvang van 
de overeenkomst is, die datum wordt geacht te zijn ingegaan op de vervaldag van 
het eerste pachtgeld.

Artikel 7

Punt 6 van artikel 45 van de huidige Pachtwet bepaalt dat de ene partij de andere 
kan verplichten om een plaatsbeschrijving op te stellen. De verplichting tot het 
opstellen van een plaatsbeschrijving wordt nu ondergebracht onder de algemene 
bepalingen en de bepaling uit de Pachtwet wordt herschreven, met als doel een 
verplichte plaatsbeschrijving op te nemen als onderdeel van de schriftelijke over-
eenkomst. Die plaatsbeschrijving wordt als bijlage bij de overeenkomst gevoegd 
en moet dus voor de ingenottreding van de pachter voorhanden te zijn. De plaats-
beschrijving is gedetailleerd en omschrijft zo nauwkeurig mogelijk de staat van het 
goed bij de aanvang van de pachtovereenkomst. Als de partijen het niet onderling 
eens worden over het opmaken van een plaatsbeschrijving, dan kan de rechter 
deskundige aanstellen om de plaatsbeschrijving op te maken.

Bij een bevoorrechte pachtoverdracht wordt tussen de verpachter, de overdra-
ger en de overnemer een uitgaande plaatsbeschrijving opgemaakt. Bij gebrek aan 
een plaatsbeschrijving wordt de pachter of de overnemer, behoudens tegenbewijs, 
geacht het goed te hebben ontvangen in de staat waarin het zich bevindt op het 
ogenblik dat hij het verlaat.

Op die manier worden discussies tussen de pachter en de verpachter over de staat 
van het goed vermeden.

Artikel 8

Artikel 4 van de huidige Pachtwet bepaalt dat de pachtduur niet korter kan zijn dan 
negen jaar en dat de pacht van rechtswege wordt verlengd voor negen jaar als er 
voor het einde van de lopende periode geen rechtsgeldige opzegging is gegeven.

Met dit voorstel van Pachtdecreet worden de bepalingen van artikel 4 overgenomen 
in artikel 8, evenwel met taalkundige en legistieke aanpassing.

Artikel 9

Artikel 5 van de huidige Pachtwet bevat een uitzondering op de regels die in artikel 
7 van het huidige voorstel van Pachtdecreet zijn opgenomen. Artikel 9 van dit voor-
stel van Pachtdecreet neemt die uitzondering over, zij het weliswaar met legistieke 
aanpassingen.

Artikel 10

Artikel 6 van de huidige Pachtwet bevat de pachtovereenkomsten die de verpach-
ter onder bepaalde voorwaarden op om het even welk moment kan beëindigen. 
Artikel 10 van dit voorstel van Pachtdecreet neemt de bepalingen van artikel 6 
grotendeels over, maar het bevat een terminologische aanpassing aan het Vlaams 
Onteigeningsdecreet van 24 februari 2017.

Daarnaast worden twee bijkomende opzeggingsmogelijkheden opgenomen voor 
bebossing of natuurrealisatie in zogenaamd groene bestemmingen. Voortaan 



1475 (2022-2023) – Nr. 1	 11

Vlaams ParlementVlaams Parlement

kunnen ook particuliere verpachters een pacht opzeggen met het oog op de rea-
lisatie van bos of natuur (vandaag kan een openbaar bestuur of publiekrechtelijk 
rechtspersoon dat al in het kader van de opzegging voor doeleinden van algemeen 
belang). De eerste heeft betrekking op bebossing. De tweede opzegmogelijkheid 
staat alleen open voor gemeenten en geldt – onder bepaalde voorwaarden – in alle 
bestemmingen.

Artikel 11

De bepalingen van artikel 7 van de huidige Pachtwet worden grotendeels en met 
enkele legistieke aanpassingen overgenomen in artikel 11 van dit voorstel van 
Pachtdecreet. Zo wordt er gebruikgemaakt wordt van de term “bevoorrechte fami-
lieleden”, waarvan de definitie is opgenomen in artikel 3. Op die manier wordt het 
artikel beter leesbaar en kan er geen verwarring ontstaan over welke personen 
onder die bevoorrechte familieleden vallen.

Daarnaast is ook punt 4° gewijzigd. Voorbeelden van sociale of familieredenen wor-
den om wetgevingstechnische redenen niet uit artikel 7 van de huidige Pachtwet 
overgenomen omdat ze onvoldoende precies zijn. Dergelijke voorbeelden zijn ech-
ter nog steeds de vestiging van jonge gezinnen of het tot stand brengen van kleine 
landeigendommen.

Aan het artikel wordt toegevoegd dat als de pacht wordt opgezegd opdat een open-
baar bestuur of een publiekrechtelijke rechtspersoon de percelen kan aanwenden 
voor doeleinden van algemeen belang, die doeleinden van algemeen belang vol-
doende concreet moeten zijn. De overheid zal moeten kunnen aantonen welke 
plannen ze heeft en die plannen moeten voldoende concreet zijn. De doeleinden 
zullen ook moeten worden gerealiseerd op de percelen zelf. De overheid kan de 
percelen dus niet verwerven om ze daarna te verkopen of te ruilen. Dit is in feite 
een verwerking van de gevestigde rechtspraak.

Artikel 12

De bepalingen van artikel 8 van de huidige Pachtwet worden grotendeels over-
genomen in artikel 12 van dit voorstel van Pachtdecreet, maar met legistieke 
aanpassingen. Om de leesbaarheid en duidelijkheid te vergroten wordt gebruikge-
maakt van de term “bevoorrechte familieleden”, waarvan de definitie is opgenomen 
in artikel 3.

Artikel 8, §3, van de huidige Pachtwet, die de regels voor de loopbaanpacht bevat, 
wordt beperkt aangepast. De leeftijdsgrens van 65 jaar wordt vervangen door 
het begrip “wettelijke pensioenleeftijd” en er wordt bepaald dat de pachter op het 
ogenblik van het sluiten van de overeenkomst niet ouder mag zijn dan 40 jaar.

Door de invoering van paragraaf 4 wordt het mogelijk de pachtovereenkomst op 
te zeggen om de goederen te vervreemden na een periode van achttien jaar, op 
voorwaarde dat dit uitdrukkelijk werd opgenomen in de schriftelijke pachtovereen-
komst. Dat betekent dat er dus pas vanaf de tweede pachtperiode en tegen het 
einde van die periode kan worden opgezegd. Als de eerste pachtperiode evenwel 
een duur heeft van achttien jaar of meer, zal de overeenkomst al tegen het einde 
van de eerste pachtperiode kunnen worden opgezegd. Die mogelijkheid is niet een-
malig. Ook tegen het einde van elke daaropvolgende periode kan de verpachter de 
overeenkomst opzeggen om te vervreemden.

Ten slotte wordt door de invoering van paragraaf 5 aan kleine eigenaars de moge-
lijkheid gegeven om eenmalig grond te verpachten voor een vaste duur van negen 
jaar of meer, als aan alle voorwaarden van deze bepaling is voldaan. Als aan die 
voorwaarden niet voldaan is of als voordien al een vergelijkbare overeenkomst werd 
gesloten, dan zijn de bepalingen van artikel 7 over de duur van de overeenkomst 
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van toepassing, aangezien het artikel uitdrukkelijk bepaalt dat het om een eenma-
lige mogelijkheid gaat. Het is bovendien de verpachter die moet bewijzen dat aan 
alle voorwaarden voldaan is, aangezien het om een uitzondering gaat die aan de 
verpachter wordt toegekend.

Voor de berekening van de oppervlakte wordt de volledige oppervlakte meegere-
kend van de onroerende goederen waar de verpachter een zakelijk recht op heeft, 
mede-eigendom inbegrepen. Er wordt uitdrukkelijk bepaald dat het hierbij wel 
moet gaan om “cultuurgronden”. Het perceel waar de woning van de verpachter op 
gebouwd is, percelen die bebost zijn enzovoort worden dus niet meegerekend om 
de oppervlakte te bepalen.

Artikel 13

In de Pachtwet staat de actieve landbouwer centraal. De Pachtwet is immers van 
toepassing op onroerende goederen die hoofdzakelijk gebruikt worden in het land-
bouwbedrijf.

Het oude artikel 8bis gaf de mogelijkheid om de pacht te beëindigen bij een vervreem-
ding of verpachting met het oog op de exploitatie door een leefbaar bedrijf of door 
een bedrijf dat het voorwerp uitmaakt van een ontwikkelingsplan. Die opzeggings-
mogelijkheid gaf eigenaars de mogelijkheid te verpachten aan jonge landbouwers 
als de zittende pachter zonder opvolger zich in een pensioensituatie bevond. In dit 
voorstel van Pachtdecreet wordt artikel 8bis vervangen door artikel 12.

De vroegere voorwaarde dat de pachter een rust- of overlevingspensioen moest 
genieten, vormde een hinderpaal voor het toepassen van artikel 8bis, omdat de 
eigenaar niet wist of de pachter effectief een rust- of overlevingspensioen genoot. 
Met het nieuwe artikel 12 en de invoering van het weerlegbaar vermoeden wordt 
de bewijslast omgekeerd.

Ook dat komt ten goede aan de jonge landbouwers, omdat de eigenaar gemak-
kelijker een einde zal kunnen maken aan de pacht ten voordele van een jonge 
landbouwer als de pachter zich in een pensioensituatie bevindt en geen opvolger 
kan aanwijzen. 

Daarnaast wordt nog verduidelijkt dat de opvolger die de gepensioneerde pachter 
aanwijst, alleen een opvolger kan zijn die de exploitatie overneemt binnen een jaar 
na de aanwijzing (dus op het einde van de opzeg).

De rechter krijgt echter wel de mogelijkheid om de opzegging toch ongeldig te 
verklaren in bijzondere omstandigheden, bijvoorbeeld om gezondheidsredenen, 
omdat de opvolger zijn beroepsopleiding nog niet heeft voltooid enzovoort.

Ten slotte wordt een aantal wetgevingstechnische aanpassingen doorgevoerd 
waardoor de tekst beter leesbaar wordt en voldoet aan de vereisten van “klare 
taal”. Er wordt ook gebruikgemaakt van de term “bevoorrechte familieleden” om 
de leesbaarheid en uniformiteit van de tekst te verbeteren.

Artikel 14

Artikel 9 van de huidige Pachtwet wordt in artikel 14 overgenomen, maar met 
legistieke wijzigingen. De enige inhoudelijke aanpassing aan de tekst van artikel 9 
bestaat erin dat voortaan niet langer verwezen wordt naar “de leeftijd van 65 jaar” 
maar wel naar “de wettelijke pensioenleeftijd”. Dat is in overeenstemming met de 
andere artikelen van dit voorstel van Pachtdecreet.
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Onder “daadwerkelijke arbeid” wordt verstaan dat men op het landbouwbedrijf 
aanwezig is en de dagelijkse leiding van de werkzaamheden op zich neemt.

Artikel 15

In artikel 10 van de huidige Pachtwet, waarvan de regels opgenomen worden in 
artikel 15, wordt de functiebeschrijving “rijkslandbouwkundig ingenieur van de 
streek” gebruikt. Die functiebeschrijving wordt vervangen door de woorden “per-
soneelsleden van de door de Vlaamse Regering aan te wijzen bevoegde entiteit”. 
Op die manier wordt de federale term “rijkslandbouwkundig ingenieur” vervangen 
door een term die verwijst naar de personen die op Vlaams niveau bevoegd zijn.

Er is een delegatie aan de Vlaamse Regering opgenomen in de plaats van de 
onmiddellijke aanwijzing van de ambtenaar bij decreet. In een decreet kunnen 
geen diensten of personeelsleden van de Vlaamse overheid worden aangewezen 
die met een bepaalde taak worden belast. Volgens artikel 87 van de bijzondere wet 
van 8 augustus 1980 tot hervorming der instellingen beschikt de Vlaamse Regering 
immers over een eigen administratie, eigen instellingen en eigen personeel. Die 
bepaling kent aan de Vlaamse Regering een eigen bevoegdheid toe, waaraan de 
decreetgever geen afbreuk mag doen.

Artikel 16

Om rekening te houden met de hervorming van het Wetboek van vennootschap-
pen wordt een artikel 16 ingevoerd, waarvan het doel vergelijkbaar is met dat van 
artikel 8:3 van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen van 23 maart 
2019.

Gelet op de gewestelijke bevoegdheid inzake pacht wordt om redenen van rechts-
zekerheid de inhoud van artikel 8:3 van het Wetboek van vennootschappen en 
verenigingen van 23 maart 2019 in dit voorstel van Pachtdecreet hernomen en 
wordt artikel 8:3 van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen van 23 
maart 2019 opgeheven.

Artikel 17

In artikel 11 van de huidige Pachtwet, waarvan de bepalingen worden overgeno-
men in artikel 17, wordt een opzeggingstermijn van ten minste één jaar en ten 
hoogste vier jaar opgenomen voor de nieuw ingevoerde opzeggingsmogelijkheid 
van artikel 11, §4.

Verder wordt de tekst legistiek en taalkundig afgestemd op de rest van de artikelen.

Artikel 18

In artikel 11bis van de huidige Pachtwet, dat in het voorstel van Pachtdecreet 
wordt overgenomen in artikel 18, wordt ook gebruikgemaakt van de term “bevoor-
rechte familieleden”.

Artikel 19

Artikel 12 van de huidige Pachtwet bevat de regels over de wijze van opzegging. 
Artikel 19 van dit voorstel van Pachtdecreet vervangt dat oude artikel 12.

Er wordt uitdrukkelijk bepaald wat op straffe van nietigheid de inhoud van de 
opzegging moet zijn. De opzegging moet een aantal minimale gegevens bevatten.

In artikel 19, §2, is de terminologie, zoals die in de Pachtwet werd gebruikt, 
aangepast. Er wordt niet langer verwezen naar het verkrijgen van een bouw- of 
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verkavelingsvergunning, maar wel naar een door het bevoegde bestuur verleende 
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen als vermeld in artikel 
4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Artikel 19, §3 en §4, zijn een overname van artikel 12, derde en vierde lid, van de 
Pachtwet, zij het dan wel dat ook hier taalkundige en legistieke aanpassingen zijn 
gebeurd, zonder dat evenwel de inhoud van de bepalingen hiermee wijzigt.

Artikel 19, §5, neemt artikel 12, vijfde lid, van de Pachtwet over. Als bij opzegging 
voor persoonlijke exploitatie, dus tijdens de opzegtermijn, al blijkt dat de opzeg-
reden niet zal worden gerealiseerd kan de pachter de ongeldigverklaring van de 
opzeg vorderen. Dit kan evenwel enkel om gewichtige redenen. Voorbeelden van 
gewichtige redenen zijn ernstige ziekte van de aanstaande exploitant, faillissement 
van de aanstaande exploitant of overlijden van de aanstaande exploitant.

Artikel 19, §6, tweede lid, stelt dat als de pachter zijn hoofdberoep in de landbouw 
heeft, de opzegging voor persoonlijke exploitatie door de rechter alleen geldig kan 
worden verklaard als aan een bepaalde voorwaarde is voldaan.

Ook in artikel 19, §7, worden regels bepaald voor de opzegging voor bebossing 
of natuurrealisatie, zoals werd ingevoegd bij artikel 9. De rechter zal, naargelang 
het geval, de geldigverklaring van de opzegging te beperken tot bepaalde perce-
len of tot een bepaalde oppervlakte of zelfs om de opzegging te weigeren als de 
leefbaarheid van de bestaande bedrijfsvoering ernstig in het gedrang komt. Die 
matigingsbevoegdheid is evenwel beperkt. De rechter die de opzegging matigt, 
moet daarmee namelijk de opzegging in overeenstemming brengen met de bepa-
lingen over leefbaarheid. Als een opzegging bijvoorbeeld betrekking heeft op een 
perceel dat deels in de huiskavel ligt en deels erbuiten, dan moet de rechter de 
opzegging in die zin te matigen dat de opzegging wordt beperkt tot het deel dat 
buiten de huiskavel ligt.

Als het om een bedrijf gaat, in casu een landbouwbedrijf, is het duidelijk dat het in 
eerste instantie gaat om de “economische leefbaarheid”. Van een landbouwbedrijf 
wordt – net als van een andere onderneming – impliciet verondersteld dat het eco-
nomisch leefbaar moet zijn om te kunnen blijven bestaan. Het financiële aspect is 
daarbij belangrijk, maar dat is niet het enige aspect. Daarbij is van belang dat de 
leefbaarheid wordt beoordeeld, rekening houdend met de impact op de bedrijfs-
voering zoals die zich voordoet op het ogenblik van de opzegging. De leefbaarheid 
van de bedrijfsvoering zal in het gedrang komen als de bedrijfsvoering door de 
opzegging ernstig wordt verstoord.

In een aantal situaties wordt op onweerlegbare wijze vermoed dat de leefbaar-
heid ernstig wordt verstoord. Dat is in eerste instantie het geval als de opzegging 
betrekking heeft op de huiskavel. Voor elk landbouwbedrijf waarop de bepalin-
gen van dit voorstel van decreet van toepassing is, is de huiskavel van essentieel 
belang voor de bedrijfsvoering. Het verlies van gronden binnen de huiskavel kan 
onmogelijk worden gecompenseerd.

Ook de opzegging van een belangrijke oppervlakte van een landbouwbedrijf vormt 
per definitie een ernstige bedreiging voor het voortbestaan van het bedrijf. Grond 
is namelijk de belangrijkste productiefactor. Om die reden is het noodzakelijk dat 
er ook duidelijk een maximum wordt gesteld aan de oppervlakte die kan worden 
opgezegd. Dat maximum wordt bepaald op 20 procent van de totale bedrijfsop-
pervlakte. Bovendien wordt bepaald dat de leefbaarheid van een bedrijf alsnog in 
het gedrang zou worden gebracht als gevolg van opeenvolgende opzeggingen en 
wordt voor de berekening van de oppervlakte ook de oppervlakte meegenomen 
van de percelen die in een periode van 27 jaar voordien ook werden opgezegd om 
dezelfde reden.
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Pachters die de opzeggingsreden zelf realiseren, hebben doorgaans al geïnvesteerd 
in een aangepaste bedrijfsvoering. Het zou bovendien wel bijzonder onrechtvaar-
dig zijn dat ze alsnog het gebruik van het pachtgoed verliezen als ze de opzegreden 
zelf ten uitvoer brengen.

Pachters die al een beheersovereenkomst hebben, of een agromilieu-klimaat-
maatregel of een andere manier van zelfrealisatie toepassen, dragen al bij aan 
de doelstelling van de opzegging. Dergelijke verbintenissen vergen bijkomende 
inspanningen van de pachter en bovendien worden dergelijke verbintenissen ook 
vaak voor verschillende jaren aangegaan. Ze maken ook deel uit van het ver-
dienmodel van de pachter. Een opzegging zou voor de pachter betekenen dat hij 
bepaalde aangegane engagementen niet meer zal kunnen nakomen en hij dus ook 
financieel zal worden bestraft. De Vlaamse Regering stelt nadere regels vast en zal 
meer concreet bepalen welke verbintenissen in aanmerking komen.

Voor jonge landbouwers is het allerminst evident om op zoek te gaan naar nieuwe 
bedrijfsgronden die het verlies van opgezegde gronden zou moeten compense-
ren. Die jonge landbouwers moeten doorgaans immers al fors investeren in de 
opstart of de modernisering van hun bedrijf. Daarom worden ook die landbouwers 
beschermd.

Aangezien landbouwgrond een bijzonder schaars goed is geworden en zeker kwa-
liteitsvolle landbouwgronden nog moeilijk te verwerven zijn, wordt bepaald dat de 
opzegging van landbouwgronden die geschikt zijn voor landbouwproductie, steeds 
de leefbaarheid van een bedrijf aantasten.

Opzeg kan dus op voorwaarde dat het gaat om “minder geschikte landbouwgron-
den”, die in dit artikel worden gedefinieerd. De Vlaamse Regering kan een kaart 
vaststellen van die gronden, evenwel minstens op basis van de criteria in het voor-
stel van Pachtdecreet, namelijk de textuurklasse en de drainageklasse. Dat zijn 
ook de criteria die nu nog worden gebruikt conform omzendbrief LNW/B&G/01 
inzake bebossing van landbouwgronden en de criteria te hanteren bij adviesver-
lening. Het begrip “marginale landbouwgronden” stemt overeen met het begrip 
“minder geschikte landbouwgronden”, behalve als de Vlaamse Regering de criteria 
verder zou aanvullen.

Met landbouwtechnische ingrepen worden ingrepen bedoeld die ervoor zorgen dat 
de gronden op een volwaardige manier kunnen worden ingeschakeld in een nor-
male landbouwbedrijfsvoering en dus ook een normale rentabiliteit kunnen hebben. 
Daarbij kan onder meer worden gedacht aan drainagesystemen, irrigatiesystemen, 
reliëfwijzigingen enzovoort, uiteraard op voorwaarde dat die werkzaamheden cor-
rect vergund of gemeld zijn. Ook daarvoor kan de Vlaamse Regering nadere regels 
bepalen.

Als de landbouwbestemming via een ruimtelijk uitvoeringsplan werd vastgelegd, is 
er al een beslissing genomen over de plaats die de landbouwproductie op die gron-
den moet krijgen. Een overheid die bovendien zelf de landbouwbestemming heeft 
herbevestigd, hetzij beleidsmatig via een ruimtelijke visie (zoals het geval is voor 
het herbevestigde agrarisch gebied), hetzij via een ander instrument (bijvoorbeeld 
een ruilverkaveling), is ertoe gehouden om trouw te blijven aan die eigen ruim-
telijke visie. Dat belet overigens niet dat die overheid geen bestemmingswijziging 
meer zou kunnen doorvoeren, maar daarvoor zal dan wel een ruimtelijk proces 
(RUP) vereist zijn.

De leefbaarheidstoets bevat uiteraard ook een louter economisch criterium 
op basis van het brutobedrijfsresultaat van de exploitatie van de pachter. De 
Vlaamse Regering zal nog nadere regels moeten bepalen, onder meer over de 
wijze van berekening van dat brutobedrijfsresultaat. Dat zal evenwel gebeuren 
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op een manier die ook voor de VLIF-voorwaarden wordt toegepast (VLIF: Vlaams 
Landbouwinvesteringsfonds).

Tot slot wordt ook nog een vermoeden ingevoerd ten voordele van biobedrijven. 
Dergelijke bedrijven doen namelijk een aantal jaar over de omschakeling van een 
gangbare productiemethode naar een biologische productiemethode. Dergelijke 
bedrijven kunnen het verlies van gronden alleen op langere termijn compenseren 
en dat verlies heeft dan ook een zeer grote impact.

Bij de leefbaarheidstoets ligt de focus in het algemeen vooral op een agro-
economische benadering. Voor de zogenaamde groene bestemmingen en de 
Habitatrichtlijngebieden geldt daarentegen dat ze prioritair bestemd zijn voor de 
realisatie van de natuur-, milieu-, klimaat- en instandhoudingsdoelstellingen. Om 
die reden wordt de omvang van de leefbaarheidstoets in die gebieden beperkt en 
geldt er een agro-ecologische focus. De groene bestemmingen zijn namelijk prio-
ritair bedoeld om er natuur of bos te realiseren. In de speciale beschermingszones 
moeten de instandhoudingsdoelstellingen kunnen worden gerealiseerd. Bepaalde 
criteria zullen in die gebieden dan ook niet gelden. Het bestuur dat de pacht opzegt 
voor de realisatie van natuur en bos buiten de daartoe bestemde gebieden, zal er 
echter wel aandacht voor moeten blijven hebben dat in latere planningsinitiatieven 
de opgezegde gronden correct worden herbestemd.

De Vlaamse Regering krijgt de mogelijkheid om nader te bepalen wanneer de leef-
baarheid van de bestaande bedrijfsvoering ernstig in het gedrang komt.

In artikel 18, §8 tot en met §10, worden de bepalingen van het oude artikel 12, 
zevende tot en met negende lid, van de Pachtwet overgenomen.

Ten slotte wordt in artikel 18 ook gebruikgemaakt van de termen “bevoorrechte 
familieleden” en “beveiligde zending”, waarvan de definitie in artikel 5 is opgeno-
men.

Aan de Vlaamse Regering wordt de mogelijkheid gegeven om de grenzen van de 
verschillende landbouwstreken op het grondgebied van het Vlaamse Gewest aan 
te passen.

Artikel 20

De bepalingen van artikel 13 van de huidige Pachtwet worden grotendeels overge-
nomen in artikel 20 van dit voorstel van Pachtdecreet, maar er worden tekstuele 
aanpassingen in aangebracht om de tekst beter leesbaar te maken, alsook legis-
tieke aanpassingen. Ook de nummering wordt aangepast om voor een grotere 
uniformiteit te zorgen.

Er wordt ook voorzien in een sanctie bij het niet realiseren van de opzegredenen bij 
opzeg voor de realisatie van bos of natuur. Indien de realisatie van bos of natuur 
slechts deels zou zijn gebeurd (bijvoorbeeld doordat één deel van een perceel werd 
aangeplant, maar het andere deel niet), kan de pachter ervoor kiezen om zijn recht 
op terugkeer enkel uit te oefenen voor het deel waar er niet werd aangeplant en 
voor het overige deel enkel een schadevergoeding vragen.

Bovendien wordt de bepaling ingevoerd dat in geval van opzegging met het oog op 
een vervreemding als vermeld in artikel 12, §4, de authentieke akte voor het einde 
van de opzegtermijn moet zijn verleden. Als dat niet het geval is, heeft de pachter 
die het goed heeft ontruimd, het recht op terugkeer met schadevergoeding of des-
gewenst alleen een schadevergoeding. Als de pachter het goed nog niet verlaten 
heeft, dan blijft de opzegging zonder gevolg.
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Artikel 21

Artikel 21 neemt de bepalingen van artikel 14 van de huidige Pachtwet over, maar 
voegt nog wel de sanctie toe met betrekking tot het niet realiseren van de opzeg-
gingsredenen van de opzegging voor vervreemding en de opzegging voor de 
realisatie van natuur of bos.

Artikel 22

Artikel 22 neemt de bepalingen van artikel 15 van de huidige Pachtwet over.

Artikel 23

Artikel 23 neemt de bepalingen van artikel 16 van de huidige Pachtwet over. In dit 
artikel wordt wel een uitdrukkelijke verwijzing naar artikel 707 tot en met 709 van 
het Gerechtelijk Wetboek opgenomen. Het gaat om een loutere verduidelijking van 
de bestaande tekst, die door velen onduidelijk en moeilijk leesbaar werd gevon-
den. Aan de inhoud van het artikel is bijgevolg niet geraakt.

Artikel 24

Artikel 18 van de huidige Pachtwet regelt de wijze waarop de staat, de provincies, 
de gemeenten en de openbare besturen hun goederen kunnen verpachten.

De beschreven werkwijze wordt in de praktijk als zwaar, rigide en ingewikkeld erva-
ren, en de regels worden bovendien vaak niet toegepast door gebrek aan kennis 
over de verplichtingen. Een aanpassing van die werkwijze dringt zich dan ook op.

Artikel 18 wordt overgenomen door artikel 24 van dit voorstel van Pachtdecreet, 
waarbij het niet meer aan de provincies wordt overgelaten om de procedure en 
de criteria vast te leggen waaraan moet worden voldaan om de goederen te kun-
nen verpachten. Voortaan is de betrokken openbare verpachter zelf belast met 
het bepalen van de procedure en de criteria. Op die manier wordt een extra speler 
ertussenuit gehaald en wordt de procedure vereenvoudigd.

De openbare verpachter moet erop toezien dat iedere kandidaat-inschrijver gelijk 
behandeld wordt.

Er wordt een minimumtermijn van dertig dagen vastgesteld om een inschrijving in 
te dienen, te rekenen vanaf de dag van de bekendmaking via het eerst gebruikte 
kanaal van het bericht van verpachting.

De door de Vlaamse Regering aan te wijzen bevoegde entiteit zal naar analogie van 
artikel 6 van dit voorstel van Pachtdecreet ook hier een model van pachtovereen-
komst ter beschikking stellen van de openbare eigenaren. Het staat de partijen ook 
in dit geval vrij om daar al dan niet gebruik van te maken.

De Vlaamse Regering kan uitsluitingscriteria vaststellen. De openbare verpachter 
kan alleen van die uitsluitingscriteria gebruikmaken en kan dus zelf geen extra cri-
teria vastleggen.

De Vlaamse Regering kan een lijst van minimale toekenningscriteria met een 
wegingsmethode vastleggen. Die criteria kunnen door de publieke eigenaar worden 
aangevuld met eigen toewijzingscriteria. Die criteria kunnen echter geen betrek-
king hebben op de wijze van bebouwing. Zo kan er bijvoorbeeld geen verplichting 
tot het verbouwen van een specifieke teelt of het toepassen een specifieke teelt-
methode worden opgelegd.
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De openbare verpachter brengt de indieners op de hoogte van het bod van de 
toewijzingsbeslissing. Het contract wordt gesloten zodra de toewijzingsbeslissing 
betekend is.

Als goederen die om redenen van algemeen nut verworven of onteigend zijn, 
opnieuw verpacht worden, krijgt de voormalige pachter een recht van voorrang 
tegen de maximaal toegestane pachtprijs, die wordt berekend overeenkomstig 
artikel 27 tot en met 30 van dit voorstel van Pachtdecreet.

De Vlaamse Regering kan de verpachting door openbare verpachters nader regelen 
en de procedure verder uitwerken.

Paragraaf 9 neemt artikel 7 van de wet van 4 november 1969 tot beperking van de 
pachtprijzen over.

Artikel 25

Artikel 19 van de huidige Pachtwet bepaalt de regels voor de betaling van de pacht-
prijs. Die regels zorgen in de praktijk vaak voor problemen. Artikel 19 maakt het 
immers mogelijk om ook aan de pacht te voldoen in nature of in diensten. In de 
rechtspraak wordt het betalen van de pachtprijs dan ook op zeer ruime wijze geïn-
terpreteerd, zodat de betrokkenen vaak ongewild toch onder de toepassing van de 
Pachtwet vallen.

Om die ruime interpretatie in te perken maakt artikel 25 van dit voorstel van 
Pachtdecreet het alleen mogelijk om aan de pachtprijs te voldoen in geld.

Artikel 26

De bepalingen van artikel 20 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in arti-
kel 26 van dit voorstel van Pachtdecreet. Met het begrip “wet” wordt een wet in de 
materiële zin bedoeld.

Volledigheidshalve wordt hier opgemerkt dat het oude artikel 21 en 22 van de hui-
dige Pachtwet niet worden overgenomen in het decreet. Deze bepalingen hebben 
vandaag de facto geen relevantie meer, gelet op het feit dat men zich kan verze-
keren tegen schade.

Artikel 27

De bepalingen van artikel 23 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in arti-
kel 27 van dit voorstel van Pachtdecreet, weliswaar met legistieke en taalkundige 
aanpassingen.

Artikel 28

De wet van 4 november 1969 tot beperking van de pachtprijzen bepaalde tot nu 
toe de regels voor de maximaal toegestane pachtprijzen. De maximaal toegestane 
pachtprijs werd berekend door het kadastraal inkomen van de in pacht gegeven 
goederen te vermenigvuldigen met een pachtprijscoëfficiënt. Die coëfficiënten 
werden per provincie en per landbouwstreek vastgelegd door de pachtprijzencom-
missies. De samenstelling en de werking van die commissies werd geregeld in het 
koninklijk besluit van 11 september 1989 betreffende de pachtprijzencommissies.

Met de invoering van artikel 28 wordt er voortaan voor gekozen om de regels 
voor de vaststelling van de pachtprijscommissies op te nemen in dit voorstel van 
Pachtdecreet. Op die manier zijn alle decretale regels voor de pacht opgenomen in 
één en dezelfde tekst, wat de duidelijkheid alleen maar ten goede zal komen.
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Het komt voortaan aan de Vlaamse Regering toe om een pachtprijzencommissie in 
te stellen, die bestaat uit:
1°	 drie vertegenwoordigers van de grondeigenaars, van wie twee vertegenwoor-

digers op voordracht van Landelijk Vlaanderen vzw, Vereniging voor land-, 
bos- en natuureigenaars, en één vertegenwoordiger van de Koninklijke 
Federatie van het Belgisch Notariaat;

2°	 drie vertegenwoordigers van de pachters, van wie twee vertegenwoordigers op 
voordracht van Boerenbond en één vertegenwoordiger op voordracht van het 
Algemeen Boerensyndicaat vzw;

3°	 één personeelslid van een door de Vlaamse Regering aangewezen bevoegde 
entiteit, die het voorzitterschap op zich neemt.

Elke vertegenwoordiging mag zich laten bijstaan door één deskundige tegelijk. De 
vertegenwoordigers kunnen dus meerdere experten raadplegen, maar ze mogen 
zich tijdens de onderhandelingen maar door één expert tegelijk laten bijstaan. De 
coëfficiënten worden nog steeds per landbouwstreek bepaald en doorgaans is de 
expertise van de experten vooral beperkt of gericht op de landbouwstreek waar 
zij het meest actief zijn. Om ervoor te zorgen dat de vertegenwoordigers zich ten 
allen tijde kunnen laten bijstaan door de juiste expert, zonder echter de onder-
handelingen te bemoeilijken door de aanwezigheid van een veelheid van personen, 
wordt ervoor geopteerd dat er slechts één expert tegelijk aanwezig kan zijn.

De Vlaamse Regering werkt de specifieke regels voor de werking van de pacht-
prijzencommissie, de wijze van benoeming van de leden en hun plaatsvervangers, 
alsook de procedure tot vaststelling van de maximumcoëfficiënten verder uit.

Artikel 29

Artikel 29 neemt de bepalingen van artikel 2 en 3 van de wet van 4 november 1969 
tot beperking van de pachtprijzen gedeeltelijk over.

Nieuw zijn echter wel de bepalingen van paragraaf 4. Ze geven de pachtprijzen-
commissie een uitgebreidere basis om van te vertrekken bij de onderhandelingen 
over de nieuwe pachtprijscoëfficiënten.

Voortaan worden de coëfficiënten vastgelegd op basis van:
1°	 de verhouding tussen enerzijds de gemiddelde rendabiliteit van de bedrijven 

in elk van de landbouwstreken tijdens de driejaarlijkse periode die voorafgaat 
aan het laatste jaar van elke termijn, en anderzijds de gemiddelde rendabiliteit 
van die bedrijven tijdens dezelfde periode van de vorige termijn; 

2°	 de niet-gerealiseerde meerwaarde of de niet-gerealiseerde minderwaarde ten 
gevolge van de evolutie van de grondprijzen tijdens de driejaarlijkse periode 
die voorafgaat aan het laatste jaar van elke termijn.

Een stijging van de niet-gerealiseerde waarde van de grondprijzen zal hierbij een 
prijsverlagend effect moeten hebben, terwijl een daling een prijsverhogend effect 
zal moeten hebben. Immers doordat de waarde van zijn onroerend goed stijgt, 
heeft de pachter een hoger rendement van zijn eigendom, dat hij later zal kunnen 
realiseren. Dit geldt zeker voor contracten waarin een opzegmogelijkheid om te 
vervreemden is opgenomen.

Artikel 30

Artikel 30 neemt de bepalingen van artikel 4 van de wet van 4 november 1969 tot 
beperking van de pachtprijzen over, met legistieke aanpassingen.
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Artikel 31

Artikel 31 bevat de bepalingen van artikel 5 van de wet van 4 november 1969 tot 
beperking van de pachtprijzen, met taalkundige aanpassingen.

Artikel 32

De bepalingen van artikel 24 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in arti-
kel 32 van dit voorstel van Pachtdecreet, maar met legistieke aanpassingen.

Artikel 33

Artikel 25 van de huidige Pachtwet geeft de pachter het recht om gebouwen op te 
richten. 

Voor bepaalde kleine infrastructuurwerken op gronden zoals een drainage of een 
ophoging van een perceel wordt het evenwel mogelijk gemaakt dat de verpachter 
randvoorwaarden oplegt. Daarbij wordt het aan de Vlaamse Regering overgelaten 
om een lijst vast te stellen van stedenbouwkundige handelingen die betrekking 
hebben op kleine infrastructuurwerken. De uitvoering van dergelijke handelingen 
is toegestaan maar evenwel slechts onder de randvoorwaarden die door de ver-
pachter worden opgelegd.

Als er een toestemming van de verpachter nodig is, wordt bovendien bepaald dat 
die verpachter ook voorwaarden kan opleggen voor het uitvoeren van de werken.

Voor het overige worden de bepalingen van artikel 25 van de huidige Pachtwet 
gewoon overgenomen in artikel 33 van dit voorstel van Pachtdecreet.

Artikel 34

Artikel 34 is een herneming van artikel 26, tweede lid, van de actuele Pachtwet en 
de Pachtwet van toepassing bij de inwerkingtreding van de bijzondere wet van 6 
januari 2014 met betrekking tot de Zesde Staatshervorming. Het kan dan ook niet 
worden betwist dat het bepaalde in artikel 33, §2, (nu artikel 34, §2) als specifieke 
regels inzake de pacht moet worden beschouwd die tot de bevoegdheid van de 
gewesten behoren.

Artikel 26 van de huidige Pachtwet wordt overgenomen in artikel 34 van dit voor-
stel van Pachtdecreet, en wordt wetgevingstechnisch en taalkundig afgestemd op 
de rest van de artikelen.

De functiebenaming “bevoegde ambtenaar van het Ministerie van Landbouw” wordt 
vervangen door de woorden “door de Vlaamse Regering aan te wijzen bevoegde 
entiteit”. In een decreet kunnen immers geen diensten of personeelsleden van de 
Vlaamse overheid worden aangewezen die met een bepaalde taak worden belast. 
Volgens artikel 87 van de bijzondere wet van 8 augustus 1980 tot hervorming der 
instellingen beschikt de Vlaamse Regering immers over een eigen administratie, 
eigen instellingen en eigen personeel. Die bepaling kent aan de Vlaamse Regering 
een eigen bevoegdheid toe, waaraan de decreetgever geen afbreuk mag doen.

Artikel 35

Artikel 35 behoeft geen nadere toelichting, aangezien het de bepalingen van arti-
kel 27 van de huidige Pachtwet overneemt, met louter taalkundige aanpassingen.
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Artikel 36

De bepalingen van artikel 28 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 36 van dit voorstel van Pachtdecreet. Het derde lid wordt wel in die zin aan-
gepast dat niet langer het gunstige advies van de tuinbouwkundige van de streek 
nodig is, maar wel het advies van de door de Vlaamse Regering aan te wijzen 
bevoegde entiteit.

Artikel 37

Artikel 29 van de huidige Pachtwet omvat de mogelijkheid voor de verpachter om 
de ontbinding van de pachtovereenkomst te verkrijgen als de pachter niet aan 
zijn pachtverplichtingen voldoet. Dat artikel wordt overgenomen in artikel 37 van 
dit voorstel van Pachtdecreet, waarbij wordt bepaald dat de pachtverplichtingen 
“op ernstige wijze” moeten zijn geschonden. Dat is een verankering van de recht-
spraak.

Artikel 38

De bepalingen van artikel 29bis van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 37 van dit voorstel van Pachtdecreet.

Artikel 39

Artikel 30 van de huidige Pachtwet, die de regels bevat over de onderpacht en de 
pachtoverdracht aan andere personen dan de bevoorrechte familieleden, wordt 
deels overgenomen door artikel 39 van dit voorstel van Pachtdecreet, maar met 
legistieke en taalkundige aanpassingen, en wordt aangevuld.

Het is een begrijpelijke frustratie van eigenaars dat ze vaak geen zicht heb-
ben op wie nu de eigenlijke gebruiker is van hun gronden, gelet op het feit dat 
pachtoverdracht, onderpacht vaak worden toegepast. Om de onderpacht en de 
pachtoverdracht enigszins in te perken werd in de Pachtwet al ingeschreven dat de 
toestemming van de verpachter moest worden verkregen.

Dit voorstel van Pachtdecreet bepaalt voortaan dat de vraag tot toestemming op 
straffe van nietigheid de volgende gegevens moet bevatten:
1°	 de identiteit van alle betrokkenen, namelijk:

a)	 voor natuurlijke personen: de voor- en achternaam, de woonplaats, de 
geboortedatum en -plaats, de burgerlijke staat, het identificatienummer in 
het Rijksregister of in het BIS-register van de Kruispuntbank van de Sociale 
Zekerheid en, als die gegevens bekend zijn, het producentennummer en het 
ondernemingsnummer, vermeld in artikel III.17 van het Wetboek van eco-
nomisch recht. Bij gebrek aan een identificatienummer in het Rijksregister 
of in het BIS-register van de Kruispuntbank van de Sociale Zekerheid wor-
den de datum en plaats van geboorte vermeld;

b)	 voor rechtspersonen: als die gegevens bekend zijn, de benaming, maat-
schappelijke zetel, producentennummer en ondernemingsnummer, vermeld 
in artikel III.17 van het Wetboek van economisch recht, alsook de identiteit 
van de personen die gemachtigd zijn om de rechtspersoon te vertegen-
woordigen;

2°	 de datum waarop de pachtoverdracht of onderpacht ingaat en, in voorkomend 
geval, de duur ervan;

3°	 de kadastrale aanduiding van de percelen, die is opgenomen in het uittreksel 
uit de kadastrale legger, onder vermelding van minstens de gemeente waar de 
percelen liggen, de afdeling, de sectie, het perceelnummer, de oppervlakte en 
de straat- of veldnaam;

4°	 de vermelding dat bij gebrek aan een reactie op het verzoek tot toestemming 
binnen drie maanden na ontvangst, dat stilzwijgen zal gelden als toestemming.
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Artikel 40

Artikel 31 van de huidige Pachtwet omvat de regels over de bevoorrechte onderpacht. 
Die regels worden overgenomen in artikel 40 van dit voorstel van Pachtdecreet, 
met een kleine aanpassing van het artikel.

De bepaling geeft niet langer een opsomming van de bevoorrechte familieleden, 
maar bevat een verwijzing naar de term “bevoorrechte familieleden”, waarvan de 
definitie in artikel 5, 2°, is opgenomen.

Artikel 41

De bepalingen van artikel 32 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 41 van dit voorstel van Pachtdecreet, met legistieke en taalkundige aanpas-
singen.

Artikel 42

De bepalingen van artikel 33 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 41 van dit voorstel van Pachtdecreet, met legistieke en taalkundige aanpas-
singen.

Artikel 43

Ook artikel 34 van de huidige Pachtwet, die wordt overgenomen in artikel 42 van 
dit voorstel van Pachtdecreet, verwijst naar de term “bevoorrechte familieleden”, 
waarvan de definitie in artikel 5, 2°, is opgenomen.

Artikel 44

Artikel 34bis van de huidige Pachtwet omvat de regels voor het terugtrekken 
van een van de pachters als de landeigendom door verschillende pachters wordt 
gepacht. Artikel 44 van dit voorstel van Pachtdecreet neemt inhoudelijk de bepa-
lingen van artikel 34bis grotendeels over.

Ten slotte wordt ook verduidelijkt dat de terugtrekkende pachter niet meer hoeft 
in te staan voor verplichtingen die ontstaan nadat hij de verpachter op de hoogte 
heeft gebracht van zijn terugtrekking.

Artikel 45

De bepalingen van artikel 35 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 45 van dit voorstel van Vlaams Pachtdecreet, maar met legistieke en taal-
kundige aanpassingen, en worden aangevuld.

Artikel 46

De bepalingen van artikel 36 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 46 van dit voorstel van Pachtdecreet, maar wordt legistiek en taalkundig 
aangepast.

Artikel 47

De bepalingen van artikel 37 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 47 van dit voorstel van Pachtdecreet, met legistieke en taalkundige aan-
passingen. Daarin wordt voortaan ook verwezen naar de term “bevoorrechte 
familieleden”.
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Artikel 48

Met de invoering van artikel 47 wordt aan de verpachter het recht gegeven infor-
matie op te vragen bij de pachter die het pachtgoed op een bepaald ogenblik of 
in een bepaalde periode exploiteert of heeft geëxploiteerd. Als die persoon niet de 
pachter zelf is, dan moet de pachter in zijn antwoord verduidelijken wat de aard 
van het gebruiksrecht is van degene die het pachtgoed exploiteert.

Artikel 3/1 van het decreet van 22 december 2006 houdende inrichting van een 
gemeenschappelijke identificatie van landbouwers, exploitaties en landbouwgrond 
in het kader van het meststoffenbeleid en van het landbouwbeleid bepaalt al dat 
een eigenaar de naam en het adres kan opvragen van de persoon die zijn percelen 
aangeeft in de verzamelaanvraag. Volgens die bepaling kan de Vlaamse Regering 
de indieningswijze van het verzoek uitwerken, bepalen op welke manier het eige-
naarschap moet worden aangetoond, de procedure voor de beoordeling van het 
verzoek verder uitwerken en bepalen op welke wijze de landbouwer van het ver-
zoek op de hoogte wordt gebracht. Ter uitvoering van die bepaling zal een digitaal 
loket worden ontwikkeld, zodat eigenaars op een eenvoudige manier informatie 
kunnen vinden over de identiteit van de persoon die hun eigendom bewerkt.

Op basis van de informatie die kan worden opgevraagd met betrekking tot de ver-
zamelaanvraag kan de verpachter zijn vraag tot informatie meer gericht stellen.

Artikel 49

De bepalingen van artikel 38 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 49 van dit voorstel van Pachtdecreet, maar met legistieke en taalkundige 
aanpassingen.

Artikel 50

De bepalingen van artikel 39 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 50 van dit voorstel van Pachtdecreet, maar met legistieke en taalkundige 
aanpassingen.

Artikel 51

De bepalingen van artikel 40 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 51 van dit voorstel van Pachtdecreet, maar met legistieke en taalkundige 
aanpassingen.

Artikel 52

Artikel 41 van de huidige Pachtwet bevat de regels voor het voortzetten van de 
exploitatie door de erfgenamen van de overleden pachter. Die bepaling wordt 
overgenomen in artikel 52 van dit voorstel van Pachtdecreet, met een minimale 
wijziging waarbij het wettelijk samenwonen en het huwelijk worden gelijkgescha-
keld en met enkele legistieke en taalkundige aanpassingen.

Artikel 53

De bepalingen van artikel 42 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 53 van dit voorstel van Pachtdecreet, waarbij enkele wijzigingen zijn aan-
gebracht. De erfgenamen en rechtverkrijgenden moeten voortaan binnen drie 
maanden het akkoord bekendmaken dat ze hebben gesloten. Als de voortzetting 
werd bekrachtigd door een vonnis, moet degene die de exploitatie voortzet, de 
verpachter daarvan op de hoogte brengen binnen drie maanden nadat het vonnis 
in kracht van gewijsde is gegaan.
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Deze aanpassing komt de transparantie ten goede en zorgt ervoor dat de verpach-
ter op de hoogte blijft van wie de eigenlijke gebruiker van de goederen is.

Artikel 54

De bepalingen van artikel 43 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 54 van dit voorstel van Pachtdecreet, met legistieke en taalkundige aanpas-
singen. In dat artikel wordt ook de vermelding van de wettelijk samenwonenden 
opgenomen en de tekst wordt genderneutraal gemaakt.

Ten slotte wordt verduidelijkt dat een pacht alleen kan worden vernieuwd na een 
tijdige kennisgeving.

Artikel 55

De bepalingen van artikel 44 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 55 van dit voorstel van Pachtdecreet, maar met legistieke en taalkundige 
aanpassingen.

Artikel 56

Met artikel 56 wordt een volledig nieuwe bepaling ingevoerd.

Als de verpachter overlijdt, wordt de pachter daar vaak niet van op de hoogte 
gebracht. Dat leidt tot situaties waarbij de pachter blijft betalen aan een overleden 
persoon of situaties waarbij het onmogelijk is geworden om de pachtprijs te beta-
len. Daardoor ontstaan situaties waarbij er al jaren geen pacht meer werd betaald: 
de pachter riskeert dan de toepassing van artikel 29 van de huidige Pachtwet, 
waardoor een ontbinding van de overeenkomst kan worden uitgesproken.

Om ervoor te zorgen dat de pachter steeds op de hoogte is en blijft van de identi-
teit van de verpachter, wordt een verplichting opgelegd om de pachter ook op de 
hoogte te brengen van een wijziging van verpachter. Die kennisgeving moet op 
straffe van nietigheid de voorgeschreven gegevens bevatten. Zolang de pachter 
niet rechtsgeldig op de hoogte is gebracht van de wijziging, kan hij de betaling van 
de pachtprijs rechtsgeldig blijven doen als voorheen.

Artikel 57

Artikel 45 van de huidige Pachtwet bevat de regels voor de berekening van de 
uittredingsvergoedingen die aan de uitredende pachter toekomen. Voor de bere-
kening van die vergoeding wordt aan de partijen een grote vrijheid gegeven, wat 
in de praktijk aanleiding geeft tot heel wat moeilijkheden. Vaak wordt gebruikge-
maakt van de barema’s van de provinciale landbouwkamers of wordt een bedrag 
van tweemaal de pachtprijs overeengekomen. Dat alles zorgt voor onduidelijkheid 
en grote regionale verschillen, en leidt heel vaak tot discussies tussen de pachter 
en de verpachter. 

Om die reden wordt een duidelijke berekeningswijze van de vergoeding in artikel 
57, §2, van dit voorstel van Pachtdecreet ingeschreven.

Voortaan kan de schriftelijke overeenkomst die conform artikel 6 van dit voorstel 
van Pachtdecreet is aangegaan, een forfaitaire vergoeding bepalen voor het stro, 
de mest, de navette, de bij voorraad gedane bebouwingen en de verbetering van 
de grond. Die vergoeding kan niet lager zijn dan driemaal de tussen de partijen 
overeengekomen pachtprijs.

Als in de overeenkomst niets is overeengekomen, dan blijft de bestaande regeling 
behouden en is de vergoeding gelijk aan de waarde van het het stro, de mest, de 
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navette, de bij voorraad gedane bebouwing en de verbetering van de grond bij het 
einde van de pacht, gelet op de bestemming van het gepachte goed, waarbij die 
vergoeding niet meer mag bedragen dan de door de pachter gemaakte kosten.

Artikel 58

De bepalingen van artikel 46 van de huidige Pachtwet worden overgenomen en 
aangevuld in artikel 58 van dit voorstel van Pachtdecreet. In de gevallen waarin de 
pachter op ieder ogenblik een einde kan maken aan de pacht, met inachtneming 
van een korte opzeggingstermijn van drie maanden, heeft de pachter in de regel 
recht op een bijzondere vergoeding. De bestaande uitzonderingen op die regel blij-
ven echter wel behouden.

Artikel 59

De bepalingen van artikel 47 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 59 van dit voorstel van Pachtdecreet, waarbij wordt gezorgd voor de gelijk-
schakeling van het huwelijk en het wettelijk samenwonen.

Artikel 60

Door de invoering van het online verkoopplatform Biddit, dat een gedemateri-
aliseerde verkoop omvat, is het voortaan mogelijk om een openbare verkoop 
elektronisch te laten verlopen. De huidige Pachtwet is niet aangepast aan die 
nieuwe vorm van openbare verkoop en een aanpassing dringt zich dan ook op.

Artikel 48 van de Pachtwet wordt overgenomen in artikel 60 van dit voorstel van 
Pachtdecreet om in het verkoopplatform Biddit plaats te maken voor de pacht. 
De gedematerialiseerde verkoop wordt ingeschreven in de nieuwe paragraaf 2 en 
paragraaf 3.

Bij een gedematerialiseerde verkoop heeft de pachter geen zicht op de identiteit 
van de bieders. Als een van de bieders een overheid is die een beroep doet op 
artikel 64, 3°, van de Pachtwet, dan heeft de pachter geen recht van voorkoop. In 
die gevallen is het voor de pachter aan te raden om mee te bieden in de openbare 
verkoop.

Daarom wordt uitdrukkelijk bepaald dat als een openbaar bestuur bij een gede-
materialiseerde verkoop een bod uitbrengt met de bedoeling het pachtgoed te 
verwerven voor doeleinden van algemeen belang, die overheid dat kenbaar moet 
maken bij het uitbrengen van het bod. De pachter moet die informatie kunnen 
raadplegen tijdens de biedingen.

Artikel 61

Ook in artikel 48bis van de huidige Pachtwet, die wordt overgenomen door arti-
kel 60 van dit voorstel van Pachtdecreet, moet het verkoopplatform Biddit worden 
opgenomen.

Verder worden in artikel 60 ook enkele wetgevingstechnische aanpassingen aange-
bracht en wordt gebruikgemaakt van de term “bevoorrechte familieleden”.

Om de continuïteit te garanderen en ervoor te zorgen dat gronden ter beschikking 
van de landbouwer blijven, wordt ervoor geopteerd om het begrip “veilige koper” in 
te voeren. Voortaan zal de pachter zijn voorkooprecht niet kunnen overdragen als 
degene aan wie de vervreemding van het gepachte goed plaatsvindt, een natuur-
lijke persoon is die in de koop-verkoopovereenkomst of bij de toewijzing in geval 
van een fysieke openbare verkoop of een gedematerialiseerde verkoop, schriftelijk 
aan de pachter verklaart dat de pachter onder dezelfde voorwaarden mag blijven 
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pachten en dat hij gedurende een periode van achttien jaar, onder dezelfde voor-
waarden als de oorspronkelijke pachtovereenkomst.

De pachter die op basis van het eerste lid van artikel 61 zijn recht van voorkoop 
niet kan overdragen, en daardoor een essentieel recht verliest, wordt daarvoor 
gecompenseerd en zal een pachtvernieuwing krijgen, zonder dat afbreuk gedaan 
wordt aan de duurtijd van de initieel afgesproken eerste pachtperiode.

Artikel 48bis van de actuele Pachtwet en de Pachtwet van toepassing bij de inwer-
kingtreding van de bijzondere wet van 6 januari 2014 met betrekking tot de Zesde 
Staatshervorming, voorzag eveneens in een grotendeels gelijksoortige regeling. 
Het kan dan ook niet worden betwist dat het bepaalde in artikel 61 als specifieke 
regels inzake de pacht moet worden beschouwd die tot de bevoegdheid van de 
gewesten behoren.

Artikel 62

De bepalingen van artikel 49 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 62. In dat artikel worden alleen enkele kleine wetgevingstechnische aan-
passingen doorgevoerd. Daarnaast wordt een verwijzing ingeschreven naar de 
kennisgevingen, vermeld in artikel 59.

Artikel 63

De bepalingen van artikel 50 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 63 van dit voorstel van Pachtdecreet, maar met legistieke en taalkundige 
aanpassingen.

Artikel 64

Artikel 64 vervangt het eerste lid van artikel 51 van de huidige Pachtwet om een 
lacune in de Pachtwet op te vangen. De pachter kan zijn voorkooprecht zelf uitoe-
fenen of kan zijn voorkooprecht overdragen aan een derde. In dat geval ontstaat er 
van rechtswege een pachtvernieuwing ten voordele van de pachter, die ingaat op 
de verjaardag van de ingenottreding van de pachter die volgt op de aankoopdatum 
door de derde. Door die regeling kan de pachter een beroep doen op een investeer-
der die bereid is om de pachter het genot van het goed te geven.

Als het voorkooprecht van de pachter geschonden werd, zijn er twee vormen van 
sanctionering: schadevergoeding en indeplaatsstelling. Bij een indeplaatsstelling 
wordt de pachter in de plaats van de koper van het onroerend goed gesteld. De 
wet bepaalt echter niet dat de pachter ook de indeplaatsstelling kan vragen voor 
de derde aan wie hij zijn voorkooprecht heeft overgedragen. Dat wordt door het 
eerste lid opgevangen.

Bij een miskenning van zijn voorkooprecht heeft de pachter het recht ervoor te 
kiezen om:
	– ofwel zelf in de plaats van de koper gesteld te worden;
	– ofwel de derde die werd aangewezen conform artikel 56 van dit voorstel van 

Pachtdecreet in de plaats te laten stellen van de koper;
	– ofwel van de verkoper een schadevergoeding te eisen ten bedrage van 20 pro-

cent van de verkoopprijs.

Bij een overdracht conform artikel 56 van dit voorstel van Pachtdecreet zal de 
pachter de vordering tot indeplaatsstelling kunnen instellen op voorwaarde dat 
hij de derde aan wie hij het voorkooprecht heeft overgedragen, in de procedure 
betrekt.
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Het artikel bepaalt tevens dat, als de pachter geen recht van voorkoop heeft omdat 
het goed werd verkocht aan een openbaar bestuur of een publiekrechtelijke per-
soon om het goed aan te wenden voor doeleinden van algemeen belang conform 
artikel 65, 3°, van dit voorstel van Pachtdecreet, de vorderingen tot schadever-
goeding of indeplaatsstelling alleen verjaren door verloop van drie maanden, te 
rekenen vanaf de kennisgeving aan de pachter van het feit dat de doeleinden van 
algemeen belang werden gerealiseerd.

Ten slotte stelt het artikel ook een aangepaste verjaringstermijn vast voor de scha-
devergoeding of indeplaatsstelling na verkoop met het oog op bebossing of opname 
in een natuurbeheerplan conform artikel 65, 9°, van dit voorstel van Pachtdecreet. 
De vordering zal verjaren na verloop van vijf jaar, te rekenen vanaf het verlijden 
van de authentieke akte van verkoop. Dat komt dus neer op een verjaring twee 
jaar na het einde van de realisatietermijn van drie jaar.

Artikel 51 van de actuele Pachtwet en de Pachtwet van toepassing bij de inwer-
kingtreding van de bijzondere wet van 6 januari 2014 met betrekking tot de Zesde 
Staatshervorming, voorzag eveneens in een grotendeels gelijksoortige regeling. 
Het kan dan ook niet worden betwist dat het bepaalde in artikel 64 als specifieke 
regels inzake de pacht moeten worden beschouwd die tot de bevoegdheid van de 
gewesten behoren.

Artikel 65

Artikel 52 van de huidige Pachtwet regelt de gevallen waarin er geen recht van 
voorkoop is voor de pachter. Die bepalingen worden grotendeels overgenomen in 
artikel 65, §1, van dit voorstel van Pachtdecreet, met enkele kleine aanpassingen. 
Daarnaast wordt een aantal uitzonderingen op het recht van voorkoop toegevoegd.

In punt 1° en 2° wordt gebruikgemaakt van de term “bevoorrechte familieleden”, 
waarvan de definitie in artikel 5, 2°, is opgenomen.

In punt 3° wordt verduidelijkt dat de openbare verpachter de bedoeling moet heb-
ben om het gekochte goed zelf binnen een zo kort mogelijke termijn voor concrete 
doeleinden van algemeen belang te gebruiken. Het is vaak moeilijk om voor de 
realisatie van het doeleinde van algemeen belang een specifieke termijn vast te 
leggen. Er kan namelijk sprake zijn van lange procedures. Daarom wordt ervoor 
gekozen om gebruik te maken van de omschrijving “een zo kort mogelijke termijn”. 
Zo kan de rechter in geval van betwisting rekening houden met alle elementen van 
de zaak. De toevoeging van de woorden “zelf” en “concrete” vinden hun oorsprong 
in de rechtspraak.

In een nieuw punt 9° wordt voor de duidelijkheid bepaald dat de pachter zijn 
recht van voorkoop ook verliest in geval van verkoop met het oog op bebossing 
of opname in een natuurbeheerplan binnen drie jaar door een overheid, zodat het 
duidelijk is dat hier een gelijkstelling is met punt 3°. Evenwel geldt hier een uit-
zondering indien de leefbaarheid van het landbouwbedrijf van de pachter ernstig 
wordt verstoord.

Pachters die de pensioenleeftijd al hebben bereikt, geven hun gronden vaak in 
onderpacht of in seizoenspacht. Dat is nadelig voor jonge landbouwers, omdat 
ze daardoor niet de mogelijkheid krijgen om de gronden aan te kopen. Om dat 
te remediëren wordt een punt 10° opgenomen, dat bepaalt dat pachters die de 
pensioenleeftijd hebben bereikt, geen recht van voorkoop meer genieten als ze 
een rust- of overlevingspensioen ontvangen. Om het recht van voorkoop te blijven 
genieten moeten ze binnen twee maanden nadat de instrumenterende ambtenaar 
hun dat heeft gevraagd, bewijzen dat ze nog bedrijvig zijn en geen rust- of over-
levingspensioen ontvangen, of niet een of meer bevoorrechte familieleden hebben 
aangewezen die hun exploitatie eventueel kunnen voortzetten.
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Het aankopen van de grond die ze bewerken, is voor veel landbouwers niet haal-
baar. Als er plots sprake is van een nieuwe eigenaar, stijgt voor de landbouwer de 
vrees dat zijn leefbaar bedrijf niet langer gevrijwaard zal blijven en de nieuwe eige-
naar een opzegging van de pacht zal doen. Vaak eist de koper de verpachte grond 
op korte termijn op om die zelf te bewerken.

De tweede paragraaf van artikel 65 verduidelijkt dat de beoordeling van de versto-
ring van de leefbaarheid van een landbouwbedrijf volgens dezelfde criteria wordt 
beoordeeld als in artikel 20, §7. Er wordt ook in een procedure voorzien die toelaat 
dat de pachter ter kennis kan brengen dat de leefbaarheid van zijn landbouwbedrijf 
ernstig in het gedrang komt indien hij geen voorkooprecht zou genieten.

Als de pachter niet tijdig zou antwoorden dan betekent dit echter niet dat hij 
afstand heeft gedaan van zijn recht om bij een eventuele latere opzegging alsnog 
de verstoring van de leefbaarheid van zijn bedrijf in te roepen.

Artikel 66

De bepalingen van artikel 53 van de huidige Pachtwet worden ongewijzigd overge-
nomen in artikel 66 van dit voorstel van Pachtdecreet.

Artikel 67

De bepalingen van artikel 54 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 67 van dit voorstel van Pachtdecreet. Daarin wordt ook gebruikgemaakt 
van de term “bevoorrechte familieleden”, waarvan de definitie in artikel 5, 2°, is 
opgenomen.

Artikel 68

De bepalingen van artikel 55 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in arti-
kel 68 van dit voorstel van Pachtdecreet.

Artikel 69

De organisaties die de eigenaars en pachters vertegenwoordigen, moeten elkaar in 
het kader van de toepassing van de pachtwetgeving driejaarlijks ontmoeten voor 
de vaststelling van de pachtprijzen. Daarnaast moeten ze nagenoeg permanent 
met elkaar kunnen overleggen over de elementen die een impact kunnen hebben 
op de beschikbaarheid van gronden voor de landbouwers in het algemeen en op de 
pachtprijzen in het bijzonder. Prijsvorming is daar een belangrijke component in.

Het moet ook de bedoeling zijn de pachtwetgeving sneller aan verschillende evo-
luties aan te passen, als een behoefte daaraan van onderuit wordt gedetecteerd. 

Voor beide aspecten ontbreekt daartoe momenteel een platform. Door de cre-
atie van een Vlaams pachtobservatorium wordt in een dergelijk platform voorzien. 
Aangezien het belangrijk is dat er doorstroming is naar de landbouwadministratie, 
zodat er met de conclusies van het observatorium ook effectief iets wordt gedaan, 
neemt de landbouwadministratie ook het voorzitterschap van dat overlegorgaan 
op zich.

Artikel 70

De bepalingen van artikel 56 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in arti-
kel 69 van dit voorstel van Pachtdecreet. De verwijzingen naar de artikelen wordt 
aangepast aan de artikelen in dit voorstel.
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Artikel 71

De bepalingen van artikel 57 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in 
artikel 70 en aangepast aan de begrippen die in de tekst worden gebruikt. Daarin 
wordt ook gebruikgemaakt van de term “beveiligde zending”, waarvan de definitie 
in artikel 5, 1°, is opgenomen.

Artikel 72

De bepalingen van artikel 58 van de huidige Pachtwet worden overgenomen in arti-
kel 72 van dit voorstel van Pachtdecreet.

Artikel 73

Artikel 73 bevat een volledig nieuwe bepaling. In de praktijk zijn er veel voorbeelden 
van (pogingen tot) omzeiling van de Pachtwet. De bekendste is het opeenvol-
gend afsluiten van cultuurcontracten. Als die contracten gedurende meerdere jaren 
steeds tussen dezelfde partijen worden gesloten, dan lijkt er toch veeleer sprake 
van een verpachting dan van een cultuurcontract. Die tactiek wordt vaak gebruikt 
om het verbod op onderverpachting te ontwijken. Maar er zijn ook andere voor-
beelden van omzeiling van de Pachtwet:
	– het oprichten van een landbouwvennootschap (nu landbouwonderneming) met 

als enig doel de hoedanigheid van landbouwer te kunnen verwerven om zo het 
verbod op pachtoverdracht te ontwijken of zich de mogelijkheid te verschaffen 
om de pacht op te zeggen voor eigen gebruik, terwijl de betrokkene de facto 
eigenlijk geen landbouwer is;

	– de verkoop van verpachte en niet-gepachte goederen samen, waarbij de 
koopprijs van de gepachte goederen heel hoog wordt gezet en die van de niet-
gepachte goederen als compensatie erg laag, met als doel om het voorkooprecht 
uit te schakelen. Een pachter zou zo namelijk verplicht worden om een veel te 
hoge prijs te betalen.

In de rechtspraak zijn er al veel gevallen waarbij dergelijke misbruiken wel degelijk 
worden gesanctioneerd. Deze bepaling vormt een expliciete kapstok daarvoor. De 
bepaling geldt zowel in het voordeel van de pachter als van de verpachter, afhanke-
lijk van wie er door een welbepaalde bepaling wordt beschermd: in geval van een 
verbod op onderpacht via opeenvolgende cultuurcontracten is dat bijvoorbeeld de 
verpachter, maar bij het opzetten van constructies om de pacht te kunnen opzeg-
gen voor eigen gebruik, zal dat de pachter zijn.

Artikel 74 tot en met 86

Met deze bepalingen worden de verwijzingen naar de Pachtwet in andere decreten 
vervangen door of aangevuld met een verwijzing naar het Vlaams Pachtdecreet.

Artikel 87

Met artikel 87 worden de huidige Pachtwet en de wet tot beperking van de pacht-
prijzen opgeheven. Ook de definitie van “Pachtwet” in het decreet betreffende de 
diepe ondergrond wordt opgeheven.
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Artikel 88

Dit artikel stelt de inwerkingtreding van het Vlaams Pachtdecreet vast op 1 juni 
2023.

Bart DOCHY
Cathy COUDYSER

Steven COENEGRACHTS
Sofie JOOSEN

Joke SCHAUVLIEGE
Arnout COEL
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VOORSTEL VAN DECREET

Hoofdstuk 1. Algemene bepalingen

Artikel 1. Dit decreet regelt een gewestaangelegenheid.

Art. 2. Dit decreet wordt aangehaald als: Vlaams Pachtdecreet van [...]. 

Art. 3 In dit decreet wordt verstaan onder:
1°	 bedrijfsleider: de natuurlijke persoon, landbouwer die de leiding heeft van het 

landbouwbedrijf, of de vennoot van de maatschap die het landbouwbedrijf 
exploiteert of de beherende vennoot, zaakvoerder of bestuurder van de rechts-
persoon die het landbouwbedrijf exploiteert;

2°	 beveiligde zending: een van de volgende betekeningswijzen:
a)	 een aangetekende brief;
b)	een afgifte tegen ontvangstbewijs;
c)	 een gerechtsdeurwaardersexploot; 
d)	elke andere door de Vlaamse Regering toegestane betekeningswijze waar-

bij de datum van kennisgeving met zekerheid kan worden vastgesteld;
3°	 bevoorrechte familieleden:

a)	 de echtgenoot of echtgenote;
b)	 de wettelijk samenwonende;
c)	 de afstammelingen of geadopteerde kinderen en hun echtgenoten of wet-

telijk samenwonenden;
d)	 de afstammelingen of geadopteerde kinderen van de echtgenoot, echtgenote 

of wettelijk samenwonende en hun echtgenoten of wettelijk samenwonenden;
4°	 echtgenoten: de gehuwden, vermeld in artikel 143 van het Burgerlijk Wetboek, 

die gedurende een ononderbroken periode van minstens twee jaar gehuwd 
zijn, behoudens bijzondere omstandigheden;

5°	 hoofdberoep in de landbouw: de exploitatie van een landbouwbedrijf als ver-
meld in artikel 3, 1°, ongeacht de aard van de landbouwactiviteit, waarbij 
de arbeidstijd die aan de landbouwactiviteit wordt besteed, groter is dan de 
arbeidstijd die aan andere beroepsactiviteiten wordt besteed. Als de exploitant 
van een landbouwbedrijf minstens 50 procent van zijn totale inkomen gene-
reert uit het landbouwbedrijf, wordt de exploitant weerlegbaar vermoed meer 
arbeidstijd te besteden aan de landbouwactiviteit dan aan andere beroepsac-
tiviteiten; 

6°	 huiskavel: een of meer kadastrale percelen die tot het landbouwbedrijf beho-
ren, of die ofwel bij de vergunde woning, ofwel bij de stal of stallen van het 
landbouwbedrijf behoren en die samen met de vergunde woning, stal of stallen 
een ononderbroken ruimtelijk geheel vormen. De begrenzing van de huiskavel 
vindt plaats op basis van een duidelijk herkenbaar, specifiek gebruik of op basis 
van een in het landschap duidelijk herkenbaar element;

7°	 landbouwbedrijf: de bedrijfsmatige exploitatie van onroerende goederen met 
het oog op het voortbrengen van landbouwproducten die in hoofdzaak bestemd 
zijn voor de verkoop;

8°	 onteigeningsbesluit: een besluit dat is verkregen op grond van een koninklijk 
besluit of een besluit van de Vlaamse Regering en dat de onteigening van alge-
meen nut beveelt of toestaat;

9°	 openbare verpachter: de staat, de gewesten, de gemeenschappen, de provin-
cies, de gemeenten en iedere andere publiekrechtelijke rechtspersoon;

10°	project, plan of programma: een ander project, plan of programma dan een 
landinrichtingsproject met betrekking tot de planning, de inrichting of het 
beheer van een gebied dat is goedgekeurd door de Vlaamse Regering;
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11°	verzamelaanvraag: het geospatiale en diergebonden aanvraagsysteem dat 
wordt beschreven in artikel 65, lid 4, a), van verordening (EU) 2021/2116, 
vermeld in het ministerieel besluit van 23 juni 2015 houdende vaststelling 
van de verzamelaanvraag en de nadere regels voor de gemeenschappelijke 
identificatie van percelen, exploitaties en landbouwgrond in het kader van het 
meststoffenbeleid en van het landbouwbeleid;

12°	werkdag: alle andere dagen dan wettelijke feestdagen, zondagen en zaterdagen;
13°	wettelijk samenwonenden: de wettelijk samenwonenden, vermeld in artikel 

1475 van het Burgerlijk Wetboek, die gedurende een ononderbroken periode 
van minstens twee jaar samenwonen, behoudens bijzondere omstandigheden.

Art. 4. Dit decreet is van toepassing op:
1°	 de pacht van onroerende goederen die, hetzij vanaf de ingenottreding van de 

pachter, hetzij krachtens een overeenkomst tussen de partijen in de loop van 
de pachttijd, hoofdzakelijk gebruikt worden in het landbouwbedrijf van die 
pachter, met uitsluiting van de bosbouw; 

2°	 het in gebruik nemen van onroerende goederen als vermeld in punt 1° door 
middel van de vestiging van vruchtgebruik onder de levenden door de wil van 
de mens en voor bepaalde duur; 

3°	 het in gebruik nemen van onroerende goederen als vermeld in punt 1° door 
middel van een vestiging van een erfpachtrecht voor een duur van minder dan 
27 jaar. 

Op het verleende recht, vermeld in punt 2°, zijn de bepalingen van boek 
3, titel 6, van het Burgerlijk Wetboek niet van toepassing. Op het verleende recht, 
vermeld in punt 3°, zijn de bepalingen van boek 3, titel 7 en 8, van het Burgerlijk 
Wetboek niet van toepassing.

Art. 5. Dit decreet is niet van toepassing op:
1°	 de pacht van onroerende goederen die volledig onafhankelijk van een land-

bouwbedrijf gebruikt worden voor een industriële vetmesterij of een industriële 
fokkerij;

2°	 overeenkomsten waarvan het voorwerp een duur van minder dan één jaar 
gebruik in zich sluit, en waardoor de exploitant van gronden en weiden die wor-
den gebruikt in zijn of haar landbouwbedrijf, na de voorbereidingswerken te 
hebben uitgevoerd, het genot daarvan voor een bepaalde landbouwteelt tegen 
betaling aan een derde afstaat;

3°	 overeenkomsten betreffende gronden waarvan de eigenaar, de vruchtgebrui-
ker of de pachter het genot aan zijn personeel overlaat, als behorende bij een 
arbeidsovereenkomst;

4°	 overeenkomsten tussen de exploitant van een landeigendom en de eigenaar 
of vruchtgebruiker, als daarin bedongen is dat die eigenaar of vruchtgebruiker 
een aanzienlijk aandeel zal hebben in de eventuele verliezen en ten minste de 
helft zal inbrengen van het materieel en de veestapel, alsook van alle nieuwe 
investeringen die noodzakelijk zouden worden;

5°	 overeenkomsten tot oprichting van een erkende landbouwonderneming als 
vermeld in artikel 8:2 van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen 
waarop dit decreet normaal van toepassing zou zijn, maar die werd opgericht 
voor een duur van ten minste 27 jaar;

6°	 overeenkomsten die betrekking hebben op de fruitopbrengst van hoogstam-
boomgaarden;

7°	 overeenkomsten die aan al de volgende voorwaarden voldoen:
a)	 het voorwerp van de overeenkomst betreft een gebruik van maximaal drie 

jaar;
b)	 de exploitant van gronden die worden gebruikt in zijn landbouwbedrijf staat 

na de voorbereidingswerken te hebben uitgevoerd, het genot daarvan voor 
een bepaalde landbouwteelt aan een derde af;

c)	 de teelt is een meerjarige teelt van maximaal drie jaar;
d)	 de teelt komt voor op een door de Vlaamse Regering vast te stellen lijst; 
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e)	 de overeenkomst werd niet voorafgegaan door een identieke overeenkomst;
8°	 overeenkomsten die aan al de volgende voorwaarden voldoen:

a)	 de overeenkomst heeft betrekking op grond die op het ogenblik dat de 
overeenkomst wordt gesloten, niet verpacht is;

b)	 de grond ligt volledig in een gebied dat is aangeduid op een definitief 
vastgesteld ruimtelijk uitvoeringsplan en dat valt onder de categorie van 
gebiedsaanduiding “bosgebied” of “natuurgebied”, vermeld in de bijlage bij 
het besluit van de Vlaamse Regering van 11 april 2008 tot vaststelling 
van nadere regels met betrekking tot de vorm en de inhoud van de ruim-
telijke uitvoeringsplannen, waarvan de tekst is vastgesteld bij het besluit 
van 11 april 2008, of ligt volledig in een gebied dat op een gewestplan, een 
algemeen plan van aanleg of een bijzonder plan van aanleg is aangeduid 
als “bosgebied”, “groengebied”, “natuurgebied”, “natuurgebied met weten-
schappelijke waarde”, “natuurontwikkelingsgebied” of “natuurreservaat”;

c)	 de grond maakt deel uit van een terrein dat beheerd wordt overeenkom-
stig artikel 16sexies van het decreet van 21 oktober 1997 betreffende het 
natuurbehoud en het natuurlijk milieu;

d)	 de uitsluiting van de toepassing van dit decreet is uitdrukkelijk in de over-
eenkomst vermeld.

Art. 6. §1. Van elke pacht die onder de toepassing van dit decreet valt, wordt een 
geschrift opgesteld dat, met behoud van de toepassing van alle andere nadere 
regels, de volgende gegevens vermeldt:
1°	 de identiteit van alle contracterende partijen, namelijk:

a)	 voor natuurlijke personen: de eerste twee voornamen, de achternaam, 
de woonplaats, het identificatienummer in het Rijksregister of in het BIS-
register van de Kruispuntbank van de Sociale Zekerheid en, als dat bekend 
is, het ondernemingsnummer, vermeld in artikel III.17 van het Wetboek 
van economisch recht. Bij gebrek aan een identificatienummer in het 
Rijksregister of in het BIS-register van de Kruispuntbank van de Sociale 
Zekerheid worden de datum en plaats van geboorte vermeld;

b)	 voor rechtspersonen:
1)	 de maatschappelijke naam;
2)	 de maatschappelijke zetel;
3)	 het ondernemingsnummer, vermeld in artikel III.17 van het Wetboek 

van economisch recht; als er geen ondernemingsnummer is toegekend, 
bevestigt die partij dat in de pachtovereenkomst of in een onderte-
kende aanvullende verklaring onderaan op de akte;

4)	 de identiteit van de personen die gemachtigd zijn om de rechtspersoon 
te vertegenwoordigen;

2°	 de begindatum van de pacht;
3°	 de duur van de pacht, indien een bepaalde duur is overeengekomen;
4°	 de kadastrale aanduiding van de percelen, die is opgenomen in het uittreksel 

uit de kadastrale legger, onder vermelding van minstens de gemeente waar de 
percelen liggen, de afdeling, de sectie en het perceelnummer;

5°	 het niet-geïndexeerde kadastraal inkomen van elk perceel, alsook de land-
bouwstreek waarin elk perceel ligt;

6°	 de pachtprijs, waarvan het maximumbedrag overeenkomstig hoofdstuk 6 is 
vastgesteld;

7°	 de wijze waarop de pachtprijs kan worden betaald en desgevallend rekening-
nummer waarop de pachtprijs moet worden voldaan.

De door de Vlaamse Regering aan te wijzen bevoegde entiteit stelt een 
model van pachtovereenkomst en van plaatsbeschrijving ter beschikking.

Elk van de partijen kan op ieder ogenblik, maar op zijn vroegst dertig 
dagen na een per beveiligde zending betekende ingebrekestelling, de andere 
partij, in voorkomend geval via gerechtelijke weg, dwingen om een schriftelijke 
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overeenkomst als vermeld in het eerste lid op te stellen, aan te vullen of te onder-
tekenen.

Als de rechter de eis van de pachter inwilligt, ontstaat pachtvernieuwing 
ten voordele van de pachter, op voorwaarde dat die sanctie in de ingebrekestelling 
is vermeld. Die pachtvernieuwing heeft tot gevolg dat een nieuwe, eerste pachtpe-
riode van negen jaar ingaat op de datum waarop de rechterlijke beslissing in kracht 
van gewijsde is gegaan.

Als de rechter de eis van de verpachter inwilligt, kan de rechter de pacht 
ontbinden, op voorwaarde dat die sanctie in de schriftelijke ingebrekestelling is 
vermeld.

§2. Bij ontstentenis van een schriftelijke overeenkomst kan degene die een land-
eigendom exploiteert, het bewijs leveren van het bestaan van een pacht en van de 
pachtvoorwaarden door alle middelen, met inbegrip van getuigen en vermoedens.

Daarnaast kan de exploitant het bewijs leveren van het bestaan van een 
pacht door voorlegging van een bewijs van persoonlijk aanbod van betaling, verricht 
overeenkomstig artikel 27, tweede lid, waarop de verpachter niet heeft gereageerd 
door een oproeping in verzoening voor de bevoegde rechter binnen zes maanden 
na het aanbod.

Het bestaan van een pacht, het jaar en het perceel waarop het persoonlijk 
aanbod van betaling, vermeld in het tweede lid, betrekking heeft, worden binnen 
de vijftien kalenderdagen door een beveiligde zending als vermeld in artikel 70 
betekend. Die bevestigingsbrief vermeldt minstens de volgende gegevens:
1°	 het woord “pacht”;
2°	 het jaar waarop de betaling betrekking heeft;
3°	 de vermelding dat de betaling geldt als bewijs van een pacht, tenzij de verpach-

ter binnen zes maanden na de betekening van de bevestigingsbrief reageert 
door een oproeping in verzoening voor de bevoegde rechter.

Als de pachter niet binnen de zes maanden na de betekening van de beves-
tigingsbrief reageert door een oproeping in verzoening voor de bevoegde rechter, 
geldt de betaling van de pacht als bewijs van een pacht.

Als de overeengekomen pachtprijs niet bewezen is, stelt de rechter de 
pachtprijs vast overeenkomstig hoofdstuk 6.

Als er een andersluidend geschrift is, kan degene die een landeigendom 
exploiteert, het bewijs leveren van het bestaan van een pacht en van de pacht-
voorwaarden door alle middelen, met inbegrip van getuigen en vermoedens.

Bij ontstentenis van een nauwkeurige datum voor de aanvang van de 
overeenkomst wordt die geacht te zijn ingegaan op de vervaldag van het eerste 
pachtgeld.

Art. 7. Voor de ingenottreding van de pachter of de overnemer aan wie de pacht 
is overgedragen met toepassing van artikel 45, maken de partijen een plaatsbe-
schrijving op waarvan ze samen de kosten dragen. Die plaatsbeschrijving wordt als 
bijlage bij de schriftelijke pachtovereenkomst gevoegd.

De plaatsbeschrijving is tegensprekelijk, omstandig en gedetailleerd. Ze 
omschrijft zo nauwkeurig mogelijk de staat van het goed bij de aanvang van de 
pachtovereenkomst.

Als de partijen het onderling niet eens worden over de plaatsbeschrijving, 
kan de rechter een deskundige aanstellen om de plaatsbeschrijving op te maken. 
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In geval van pachtoverdracht met toepassing van artikel 45, wordt de plaats-
beschrijving opgemaakt tussen de overdrager, de overnemer en de verpachter.

 
Bij gebrek aan een plaatsbeschrijving wordt de pachter of de overnemer, 

behoudens tegenbewijs, geacht het goed te hebben ontvangen in de staat waarin 
het zich bevindt op het ogenblik dat hij het verlaat.

Hoofdstuk 2. De pachttijd

Art. 8. De pachttijd wordt vastgesteld door de partijen.

De pachttijd bedraagt minstens negen jaar. Als er een kortere tijd bedon-
gen is, dan wordt de pachttijd van rechtswege op negen jaar gebracht.

Als een geldige opzegging ontbreekt, wordt de pacht bij het eindigen van 
de gebruiksperiode van rechtswege verlengd voor opeenvolgende periodes van 
negen jaar, zelfs als de eerste gebruiksperiode meer dan negen jaar bedroeg.

Art. 9. In afwijking van artikel 8, eindigt de pachttijd van percelen die door de 
verpachter bij grotere percelen of bij hoevegebouwen worden gevoegd en die de 
verpachter ingevolge een afzonderlijke overeenkomst al aan dezelfde pachter ver-
pacht, op hetzelfde moment als de hoofdpacht. 

Hoofdstuk 3. Opzegging van de pacht

Afdeling 1. Opzegging door de verpachter

Art. 10. §1. In afwijking van artikel 8 kan de verpachter op ieder ogenblik de pacht 
opzeggen om de gepachte goederen te gebruiken overeenkomstig hun eindbe-
stemming, als de pachtovereenkomst:
1°	 betrekking heeft op gronden die wegens hun ligging ten tijde van de overeen-

komst, zonder dat er vooraf wegwerkzaamheden uitgevoerd moeten worden, 
beschouwd moesten worden als bouwgronden of voor industriële doeleinden 
bestemde gronden, op voorwaarde dat ze als zodanig opgegeven zijn in de 
pachtovereenkomst;

2°	 betrekking heeft op gronden waar geen gebouwen op staan en die op het ogen-
blik van de opzegging, zonder dat er vooraf wegwerkzaamheden uitgevoerd 
moeten worden, beschouwd moeten worden als bouwgronden of betrekking 
heeft op al dan niet bebouwde gronden die in een ontginningsgebied liggen. Als 
op gronden in een ontginningsgebied een door de verpachter verleende toe-
stemming tot ontginning rust of als een ontginningsmachtiging werd verleend, 
treedt degene die de toestemming of de ontginningsmachtiging heeft verkre-
gen, in de rechten en de plichten van de verpachter;

3°	 betrekking heeft op gronden die wegens hun ligging op het ogenblik van elke 
verlenging van de pacht beschouwd moeten worden als voor industriële doel-
einden bestemde gronden, op voorwaarde dat de verpachter ten minste drie 
maanden voor het einde van de lopende pachtperiode de pachter daarvan ken-
nisgegeven heeft;

4°	 betrekking heeft op gronden waarop vooraf wegwerkzaamheden uitgevoerd 
moeten worden en die als bouwgrond of als voor industriële doeleinden 
bestemde grond beschouwd kunnen worden, hetzij bij de aanvang van de 
pacht op voorwaarde dat ze als zodanig opgegeven zijn in de pachtovereen-
komst, hetzij bij een verlenging van de pacht op voorwaarde dat de verpachter 
ten minste drie maanden voor de datum van een verlenging de pachter daar-
van kennisgegeven heeft;

5°	 is aangegaan met een openbaar bestuur of een publiekrechtelijke rechtsper-
soon en betrekking heeft op gronden die voor het sluiten van de overeenkomst 
door dat bestuur of die persoon zijn onteigend of verkregen op grond van een 
onteigeningsbesluit;
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6°	 betrekking heeft op gronden die na het sluiten van de overeenkomst verkre-
gen zijn door een openbaar bestuur of een publiekrechtelijke rechtspersoon op 
grond van een onteigeningsbesluit;

7°	 betrekking heeft op gronden die zullen worden aangewend voor bebossing of 
natuurrealisatie als aan al de volgende voorwaarden is voldaan:
a)	 de gronden hebben een gezamenlijke en aaneengesloten oppervlakte van 

ten minste 0,5 hectare;
b)	 de bebossing of natuurrealisatie zal gedurende een periode van ten minste 

25 jaar worden aangehouden;
c)	 de gronden liggen in:

1)	 ofwel een gebied dat is aangeduid op een definitief vastgesteld ruimtelijk 
uitvoeringsplan en dat valt onder de categorie van gebiedsaanduiding 
“bosgebied” of “natuurgebied”, vermeld in de bijlage bij het besluit 
van de Vlaamse Regering van 11 april 2008 tot vaststelling van nadere 
regels met betrekking tot de vorm en de inhoud van de ruimtelijke uit-
voeringsplannen, waarvan de tekst is vastgesteld bij het besluit van 11 
april 2008; 

2)	 ofwel een van de volgende gebieden die zijn aangeduid op een gewest-
plan, een algemeen plan van aanleg of een bijzonder plan van aanleg: 
“bosgebied”, “groengebied”, “natuurgebied”, “natuurgebied met weten-
schappelijke waarde”, “natuurontwikkelingsgebied” of “natuurreservaat”;

3)	 ofwel een speciale beschermingszone als vermeld in artikel 2, 43°, c), van 
het decreet van 21 oktober 1997 betreffende het natuurbehoud en het 
natuurlijk milieu;

8°	 betrekking heeft op gronden die zullen worden aangewend voor bebossing of 
natuurrealisatie als aan al de volgende voorwaarden is voldaan:
a)	 de pachtovereenkomst is aangegaan met een gemeente; 
b)	 de bebossing of natuurrealisatie heeft betrekking op gronden met een aan-

eengesloten oppervlakte van ten minste 0,5 hectare;
c)	 de bebossing of natuurrealisatie wordt gedurende een periode van ten min-

ste 25 jaar aangehouden; 
d)	 de bebossing of natuurrealisatie is door de gemeenteraad goedgekeurd; 
e)	 de verpachter heeft de gronden niet zelf in een ruimtelijk uitvoeringsplan 

als agrarisch gebied aangeduid. 

§2. In afwijking van artikel 8 kan de verpachter op ieder ogenblik een einde maken 
aan de lopende pacht om een aaneengesloten grond die aansluit aan de woning 
waar de verpachter zijn hoofdverblijfplaats heeft en die niet groter is dan 20 are, 
aan te wenden voor gezinsdoeleinden. In geval van een geschil over de plaats van 
dat perceel beslist de rechter.

§3. In afwijking van artikel 8 kan door de verpachter op ieder ogenblik een einde 
gemaakt worden aan de lopende pacht als de pachtovereenkomst betrekking heeft 
op gronden die de houder van een vergunning voor het opsporen of het winnen van 
koolwaterstoffen, de houder van een opsporings- of opslagvergunning in het kader 
van de geologische opslag van koolstofdioxiden of de houder van een vergunning 
voor het opsporen of het winnen van aardwarmte overeenkomstig artikel 32, 61 
of 63/24 van het decreet van 8 mei 2009 betreffende de diepe ondergrond, mag 
bezetten. 

De vergunninghouder, vermeld in het eerste lid, treedt met het oog op de 
beëindiging van de lopende pachtovereenkomst in de rechten en de plichten van 
de verpachter.
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Art. 11. Met behoud van de toepassing van artikel 10, kan de verpachter bij het 
verstrijken van elke pachtperiode de pacht om ernstige redenen opzeggen. Worden 
alleen als ernstige reden aanvaard:
1°	 het door de verpachter te kennen gegeven voornemen om zelf het gepachte goed 

volledig of gedeeltelijk persoonlijk te exploiteren of de exploitatie ervan volledig 
of gedeeltelijk over te dragen aan een of meer bevoorrechte familieleden;

2°	 het voornemen van de verpachter om een of meer verpachte percelen waar-
voor de pacht is opgezegd, te voegen bij percelen die hij aan een andere 
pachter verpacht, op voorwaarde dat die verrichting nodig is om te voldoen aan 
een onbetwistbaar economisch of familiaal belang en de leefbaarheid van het 
landbouwbedrijf van de zittende pachter niet in het gedrang wordt gebracht;

3°	 de ruil van percelen die dezelfde verpachter aan verschillende pachters ver-
pacht, met het doel herverkavelde bedrijven te vormen;

4°	 de verdeling van het landbouwbedrijf in twee of meer nieuwe bedrijven, hetzij 
om ernstige economische redenen, hetzij om sociale redenen, op voorwaarde 
dat de leefbaarheid van het landbouwbedrijf van de zittende pachter niet in het 
gedrang wordt gebracht;

5°	 grondige wijzigingen in de samenstelling van het gezin van de pachter waar-
door de bedrijfsmogelijkheden van het gepachte goed ernstig bedreigd zijn;

6°	 waardevermindering van het gepachte goed door slechte bebouwing of ern-
stige nalatigheid in het onderhoud ten laste van de pachter van de gepachte 
gebouwen;

7°	 zware beledigingen of daden van kennelijke vijandigheid van de pachter tegen 
de verpachter of tegen leden van zijn familie die onder zijn dak wonen;

8°	 veroordeling van de pachter wegens daden die het vertrouwen van de verpach-
ter kunnen schaden of de normale betrekkingen tussen de verpachter en de 
pachter onmogelijk kunnen maken;

9°	 de aanwending van de percelen zelf door een openbare verpachter voor con-
crete doeleinden van algemeen belang; 

10°	de aanwending van percelen als bouwgrond of als grond voor industriële doel-
einden, op voorwaarde dat die percelen door hun ligging op het ogenblik van 
de opzegging als zodanig moeten worden beschouwd.

Als de opzegging voor concrete doeleinden van algemeen belang als ver-
meld in het eerste lid, 9°, betrekking heeft op bebossing of natuurrealisatie en als 
de openbare verpachter geen gemeente is, gelden de voorwaarden, vermeld in 
artikel 10, §1, 7°, a) en b). Als in dat geval de openbare verpachter een gemeente 
is, gelden de voorwaarden, vermeld in artikel 10, §1, 8°.

Als het gepachte goed, vermeld in punt 1°, mede-eigendom is of wordt kan 
alleen een einde aan de pachtovereenkomst worden gemaakt voor de persoonlijke 
exploitatie ten behoeve van een mede-eigenaar of van een of meer bevoorrechte 
familieleden van een mede-eigenaar, voor zover die mede-eigenaar ten minste de 
onverdeelde helft van het pachtgoed bezit of zijn deel heeft verkregen door erfop-
volging of legaat.

Art. 12. §1. Gedurende elk van de opeenvolgende pachtperiodes, met uitslui-
ting van de eerste en de tweede pachtperiode, kan de verpachter in afwijking 
van artikel 8 de pacht opzeggen om zelf het gepachte goed volledig persoonlijk te 
exploiteren of de exploitatie ervan volledig over te dragen aan een of meer bevoor-
rechte familieleden.

De bepalingen van artikel 11, derde lid, zijn van toepassing op deze op-
zegging.

§2. De partijen kunnen een pachtovereenkomst van minstens 27 jaar sluiten.

Op het einde van de pacht, vermeld in het eerste lid, kan de verpachter de 
pacht opzeggen om zelf het gepachte goed volledig of gedeeltelijk persoonlijk te 



38	 1475 (2022-2023) – Nr. 1

Vlaams Parlement

exploiteren of de exploitatie ervan over te dragen aan een of meer bevoorrechte 
familieleden. De bepalingen van artikel 11, derde lid, en van artikel 14, eerste lid, 
zijn van toepassing op deze opzegging.

Op het einde van de pacht, vermeld in het eerste lid, kan de verpachter de 
volledige pacht of een gedeelte ervan opzeggen om de goederen te vervreemden.

De onderpacht en pachtoverdracht conform artikel 39 tot en met 43 kan de 
overeengekomen pachttijd, vermeld in het eerste lid, niet overschrijden.

Onder voorbehoud van de toepassing van het eerste tot en met het vierde 
lid zijn de bepalingen van dit Pachtdecreet volledig van toepassing op de pacht van 
minstens 27 jaar.

§3. In afwijking van artikel 8 kunnen de partijen een loopbaanpacht sluiten.

De loopbaanpacht wordt gesloten voor een vaste duur die gelijk is aan het 
verschil tussen het ogenblik waarop de pachter de wettelijke pensioenleeftijd zal 
hebben bereikt en de huidige leeftijd van de kandidaat-pachter. De pachter mag op 
het ogenblik van het sluiten van de overeenkomst niet ouder zijn dan 40 jaar. Als 
er meer dan een pachter is, wordt alleen rekening gehouden met de leeftijd van de 
jongste medepachter.

Op het einde van een loopbaanpacht kan de verpachter van rechtswege 
vrij over zijn goed beschikken zonder dat de pachter zich daartegen kan verzetten.

De onderpacht en pachtoverdracht conform artikel 39 tot en met 43 kan de 
overeengekomen pachttijd, vermeld in het eerste lid, niet overschrijden.

Als de pachter na het einde van de loopbaanpacht in het bezit van het goed 
wordt gelaten, wordt de loopbaanpacht stilzwijgend verlengd van jaar tot jaar.

Onder voorbehoud van de toepassing van het eerste tot en met het vijfde 
lid zijn de bepalingen van dit decreet volledig van toepassing op de loopbaanpacht.

§4. De verpachter kan de pacht geheel of gedeeltelijk opzeggen om het pachtgoed 
geheel of gedeeltelijk te vervreemden als aan al de volgende voorwaarden is voldaan:
1°	 de pacht heeft betrekking op gronden;
2°	 de opzegging wordt gegeven tegen het einde van de lopende pachtperiode;
3°	 de opzegging wordt niet gegeven tijdens de eerste pachtperiode, tenzij de eer-

ste pachtperiode een duur heeft van minstens achttien jaar;
4°	 de opzeggingsmogelijkheid is uitdrukkelijk in de pachtovereenkomst opgenomen.

§5. In afwijking van artikel 8 kunnen de partijen eenmalig een overeenkomst 
sluiten voor een vaste duur van minimaal negen jaar als aan al de volgende voor-
waarden is voldaan:
1°	 de pachtovereenkomst is schriftelijk aangegaan;
2°	 de pachtovereenkomst heeft betrekking op gronden die op het ogenblik van 

het sluiten van de overeenkomst nog niet waren verpacht;
3°	 de verpachter is op het ogenblik van het sluiten van de overeenkomst titula-

ris van enig zakelijk recht op een of meer cultuurgronden die gezamenlijk een 
oppervlakte hebben van maximaal 1,5 hectare;

4°	 de verpachter is geen rechtspersoon.

Cultuurgronden als vermeld in het eerste lid, 3°, zijn gronden die onmid-
dellijk in aanmerking komen voor bedrijfsmatige exploitatie met het oog op het 
voortbrengen van landbouwproducten.

De verpachter draagt de bewijslast.
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Art. 13 §1. In afwijking van artikel 8 kan de verpachter de pacht opzeggen om 
zelf het gepachte goed volledig of gedeeltelijk persoonlijk te exploiteren of om de 
exploitatie ervan over te dragen aan een of meer bevoorrechte familieleden of aan 
een leefbaar landbouwbedrijf als aan al de volgende voorwaarden is voldaan:
1°	 de pachter heeft de wettelijke pensioenleeftijd bereikt;
2°	 de pachter ontvangt een rust- of overlevingspensioen; 
3°	 de pachter kan niet een of meer bevoorrechte familieleden aanwijzen die zijn 

exploitatie kunnen voortzetten.

Artikel 11, tweede lid, is van toepassing.

Als verschillende pachters het goed gemeenschappelijk pachten, voldoen 
al die pachters aan alle voorwaarden, vermeld in het eerste lid.

Ingeval van een verpachting of de vervreemding aan een landbouwbe-
drijf, is die verpachting of die vervreemding voltrokken binnen een termijn van zes 
maanden nadat de pachter het goed heeft verlaten.

De exploitatie van het goed dat van de pachter werd teruggenomen, alsook 
de persoon van de toekomstige exploitant voldoen aan de voorwaarden, vermeld 
in artikel 14.

§2. Vanaf het ogenblik waarop de pachter de wettelijke pensioenleeftijd heeft 
bereikt, kan de verpachter hem vragen of hij een rust- of overlevingspensioen ont-
vangt, met inachtneming van de vorm, vermeld in artikel 71. 

Als de pachter binnen zestig dagen na die vraag niet heeft bewezen dat 
hij nog altijd bedrijvig is en geen rust- of overlevingspensioen ontvangt, of als hij, 
in voorkomend geval, niet een of meer bevoorrechte familieleden aanwijst om de 
exploitatie voort te zetten, wordt hij geacht een rust- of overlevingspensioen te 
ontvangen, op voorwaarde dat die vereiste ook uitdrukkelijk vermeld wordt in de 
vraag aan de pachter.

§3. Als de exploitatie binnen een termijn van één jaar na het antwoord van de 
pachter, vermeld in paragraaf 2, tweede lid, niet wordt voortgezet door de opvol-
ger die de pachter heeft aangewezen, kan de verpachter een einde maken aan 
de pacht om zelf het gepachte goed volledig of gedeeltelijk te exploiteren of de 
exploitatie ervan over te dragen aan een of meer bevoorrechte familieleden of aan 
een landbouwbedrijf. De rechter kan, afhankelijk van het geval en in bijzondere 
omstandigheden, alsnog die opzegging ongeldig verklaren, op voorwaarde dat de 
pachter de verpachter binnen een termijn van dertig dagen na de opzegging op de 
hoogte heeft gebracht van de bijzondere omstandigheden die een verlenging van 
de termijn voor de voortzetting van de exploitatie of een verandering van de iden-
titeit van de aangewezen opvolger rechtvaardigen.

Artikel 14, 19, §1, §3, §4, §6, §8 tot en met §10, en artikel 20 zijn van 
overeenkomstige toepassing op de opzegging, vermeld in het eerste lid. Als de 
verpachter een einde aan de volledige pacht of een gedeelte ervan maakt om de 
reden, vermeld in paragraaf 1, derde lid, is artikel 19, §1, 2°, niet van toepassing.

Art. 14. De exploitatie van het goed dat van de pachter is teruggenomen op grond 
van de bij artikel 11, 1°, artikel 12, §1 en §2, of artikel 13 bepaalde reden, is een 
persoonlijke en werkelijke exploitatie die gedurende ten minste negen jaar wordt 
voortgezet door degene of degenen die in de opzegging als toekomstig exploitant zijn 
aangewezen of, als zij rechtspersonen zijn, door hun werkende vennoten, gecom-
manditeerde vennoten of de bestuurders en niet alleen door hun aangestelden.
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De persoonlijke exploitatie, vermeld in het eerste lid, kan niet worden aan-
gevoerd door:
1°	 de verpachter of de bevoorrechte familieleden die op het ogenblik van het 

verstrijken van de opzeggingstermijn de wettelijke pensioenleeftijd zouden 
hebben bereikt of de leeftijd van 60 jaar wanneer het een persoon betreft die 
niet gedurende ten minste drie jaar landbouwexploitant is geweest; 

2°	 de werkende vennoot, de gecommanditeerde vennoot of de bestuurder van 
de rechtspersoon die het landbouwbedrijf exploiteert die op het ogenblik van 
het verstrijken van de opzeggingstermijn de wettelijke pensioenleeftijd zouden 
hebben bereikt of de leeftijd van 60 jaar wanneer het een persoon betreft die 
niet gedurende ten minste drie jaar landbouwexploitant is geweest; 

3°	 degene die na de stopzetting van zijn landbouwbedrijf het bedrijf verpacht; 
4°	 de titularis van een vruchtgebruik gevestigd onder levenden door de wil van 

de mens.

De persoon of personen die in de opzegging als toekomstige exploitant 
zijn aangewezen en, als het om rechtspersonen gaat, de werkende vennoten, 
de gecommanditeerde vennoten of bestuurders daarvan voldoen aan een van de 
onderstaande voorwaarden:
1°	 ze zijn houder van een getuigschrift of een diploma dat is afgegeven na het 

volgen met goed gevolg van een landbouwcursus of van onderwijs aan een 
land- of tuinbouwschool;

2°	 ze zijn of waren gedurende ten minste één jaar landbouwexploitant in de voor-
bije periode van vijf jaar;

3°	 ze hebben al effectief gedurende ten minste één jaar aan een landbouwexploi-
tatie deelgenomen.

De rechtspersonen, vermeld in het eerste en tweede lid, zijn erkend als 
landbouwonderneming als vermeld in artikel 8:2 van het Wetboek van vennoot-
schappen en verenigingen. De werkende vennoot, de gecommanditeerde vennoot 
of de bestuurder die de leiding heeft over de activiteit die in de vennootschap wordt 
gevoerd, verricht daadwerkelijke arbeid op het landbouwbedrijf.

Art. 15. §1. De aanplanting van het pachtgoed met naaldbomen, loofbomen of 
heesters, negen jaar na het vertrek van de pachter, is geen persoonlijke exploitatie 
als vermeld in artikel 14, eerste lid, tenzij het gaat om tuinbouw of om een aan-
planting die noodzakelijk is voor de bewaring van het goed.

De rechter kan een afwijking verlenen met betrekking tot de aanplanting, 
vermeld in het eerste lid, na het advies te hebben ingewonnen van personeelsleden 
van de door de Vlaamse Regering aan te wijzen bevoegde entiteit.

§2. De aanplanting met kerstbomen binnen negen jaar na het vertrek van de pach-
ter is geen persoonlijke exploitatie als vermeld in artikel 14, eerste lid, tenzij aan 
de volgende voorwaarden is voldaan:
1° de genothebber van de terugneming exploiteert al een tuinbouwbedrijf;
2° de rechter verleent vrijstelling van het verbod, vermeld in paragraaf 1, na het 

advies te hebben ingewonnen van de door de Vlaamse Regering aan te wijzen 
ambtenaren.

§3. De verkoop van gras of oogst op het veld binnen negen jaar na het vertrek 
van de pachter is geen persoonlijke exploitatie als de genothebber van de terug-
neming: 
1°	 niet voor het gewone teelt- en onderhoudswerk zorgt;
2°	 geen dieren in bewaring neemt.
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Art. 16. Voor de toepassing van dit decreet wordt de uitbating gelijkgesteld met 
een persoonlijke exploitatie als vermeld in artikel 13, eerste lid, voor: 
1°	 de werkende vennoot, in een als landbouwonderneming erkende vennootschap 

onder firma, afgekort VOFLO; 
2°	 de gecommanditeerde vennoot in een als landbouwonderneming erkende com-

manditaire vennootschap, afgekort CommVLO; 
3°	 de bestuurder in een als landbouwonderneming erkende besloten vennoot-

schap, afgekort BVLO; 
4°	 de bestuurder in een als landbouwonderneming erkende coöperatieve ven-

nootschap, afgekort CVLO.

Bij inbreng van de eigendom, van het gebruiksrecht of van het genotsrecht 
van het gepachte goed in een VOFLO, een CommVLO, een BVLO of een CVLO, kan 
die vennootschap de opzegging alleen geven als de verpachter-inbrenger of een 
of meer van de bevoorrechte familieleden, naargelang van het geval, het statuut 
bezitten van vennoot-zaakvoerder, gecommanditeerde vennoot of bestuurder in de 
vennootschap.

Art. 17. Een verpachter kan de pacht alleen opzeggen met inachtneming van de 
volgende opzeggingstermijnen:
1°	 ten minste drie maanden in de gevallen, vermeld in artikel 10 en 11, 9° en 

10°. Die termijn wordt verlengd om in voorkomend geval de pachter de tijd te 
geven om de wassende vruchten te oogsten;

2°	 ten minste twee en ten hoogste vier jaar in de gevallen, vermeld in artikel 11, 
1° tot en met 8°, en artikel 12, §4;

3°	 ten minste drie en ten hoogste vier jaar in de gevallen, vermeld in artikel 12, 
§1 en §2;

4°	 ten minste één en ten hoogste vier jaar in het geval, vermeld in artikel 13.

Art. 18. Met behoud van de toepassing van artikel 21 kan degene die door ruil 
eigenaar-verpachter is geworden, tijdens de pachtperiode die loopt op het ogenblik 
van het verlijden van de authentieke akte, de pacht niet opzeggen om het gepachte 
goed persoonlijk te exploiteren of de exploitatie ervan over te dragen aan een of 
meer bevoorrechte familieleden. In de daaropvolgende periode kan hij de pacht 
alleen opzeggen met een opzeggingstermijn van ten minste zes jaar. Artikel 11, 
tweede lid, en artikel 12 zijn van overeenkomstige toepassing op die opzegging.

Art. 19. §1. Op straffe van nietigheid bevat de opzegging uitdrukkelijk:
1°	 de reden van de opzegging;
2°	 als er een of meer toekomstige exploitanten zijn aangewezen, hun identiteit:

a)	 voor natuurlijke personen: de eerste twee voornamen, de achternaam, 
de woonplaats, het identificatienummer in het Rijksregister of in het BIS-
register van de Kruispuntbank van de Sociale Zekerheid en, als die gegevens 
bekend zijn en het ondernemingsnummer, vermeld in artikel III.17 van het 
Wetboek van economisch recht. Bij gebrek aan een identificatienummer in 
het Rijksregister of in het BIS-register van de Kruispuntbank van de Sociale 
Zekerheid worden de datum en plaats van geboorte vermeld;

b)	 voor rechtspersonen: 
1)	 de maatschappelijke naam;
2)	 de maatschappelijke zetel;
3)	 het ondernemingsnummer, vermeld in artikel III.17 van het Wetboek 

van economisch recht; 
4)	 de identiteit van de personen die gemachtigd zijn om de rechtspersoon 

te vertegenwoordigen;
3° de vermelding dat de verpachter bij gebrek aan een schriftelijke instemming 

die binnen dertig dagen na de verzending van de opzegging aan hem werd 
betekend, de geldigverklaring ervan voor de rechter zal vorderen.
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§2. Als de opzegging berust op de redenen, vermeld in artikel 10, §1, 1° tot en met 
4°, en artikel 11, 10°, kan de opzegging alleen geldig worden verklaard na over-
legging van een eensluidend verklaard afschrift van de door het bevoegde bestuur 
verleende omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen, vermeld 
in artikel 4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Als de omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen, ver-
meld in artikel 4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, in geval van 
een verkaveling niet kan worden overgelegd omdat vooraf wegwerkzaamhe-
den moeten worden uitgevoerd, kan de rechter de opzegging geldig verklaren 
na overlegging van een eensluidend verklaard afschrift van de omgevingsvergun-
ning voor het verkavelen van gronden, vermeld in artikel 4.2.15 van de Vlaamse 
Codex Ruimtelijke Ordening, op voorwaarde dat bij dat afschrift een verklaring van 
het gemeentebestuur is gevoegd waaruit blijkt dat de omgevingsvergunning voor 
stedenbouwkundige handelingen, vermeld in artikel 4.2.1 van de Vlaamse Codex 
Ruimtelijke Ordening, afgegeven zal worden zodra de werkzaamheden zijn uitge-
voerd.

§3. Als verschillende pachters het goed gemeenschappelijk pachten, wordt van de 
opzegging kennisgegeven aan al wie het goed exploiteert. Als de verpachter niet 
weet wie het goed exploiteert, beschouwt hij de personen die de laatste pacht heb-
ben betaald, als exploitant of, bij gebrek aan betaling, de pachter of de pachters 
die hun woonplaats hebben in de zetel van het landbouwbedrijf.

Als de verpachter bij het overlijden van de pachter niet weet welke erfge-
naam of erfgenamen de exploitatie van het gepachte goed voortzetten, mag hij de 
erfgenamen of rechtverkrijgenden die de laatste pacht hebben betaald, als exploi-
tant beschouwen of, bij gebrek aan betaling, de erfgenamen of rechtverkrijgenden 
die hun woonplaats hebben in de zetel van het landbouwbedrijf van de overleden 
pachter.

§4. De opzegging waarin de pachter niet schriftelijk heeft berust, vervalt als de 
verpachter niet binnen drie maanden na de opzegging om de geldigverklaring 
ervan heeft verzocht.

§5. Als al in de loop van de opzeggingstermijn blijkt dat de opzegreden, vermeld 
in artikel 11, 12, §1 en §2, en artikel 13, niet kan worden waargemaakt, kan de 
pachter de ongeldigverklaring van de opzegging voor de rechter vorderen. In dat 
geval wordt de pacht voortgezet alsof er geen opzegging is betekend.

§6. Bij het verzoek tot geldigverklaring van de opzegging gaat de rechter na of de 
opzeggingsredenen ernstig en gegrond zijn, en met name of uit alle omstandigheden 
van de zaak blijkt dat de verpachter de voornemens die hij als opzeggingsredenen 
bekendgemaakt heeft, ten uitvoer zal brengen.

Met behoud van de toepassing van het eerste lid kan de rechter de opzeg-
ging wegens persoonlijke exploitatie als de pachter zijn hoofdberoep in de landbouw 
heeft, alleen geldig verklaren als aan een van de volgende voorwaarden is voldaan: 
1°	 de natuurlijke persoon die volgens de opzegging de landbouwexploitatie voort-

zet, heeft zijn hoofdberoep in de landbouw en de landeigendommen in kwestie 
zullen worden geëxploiteerd in het kader van het landbouwbedrijf van die 
natuurlijke persoon;

2°	 de natuurlijke personen of personen die als werkend vennoot, gecommanditeerde 
vennoot of bestuurder de leiding hebben van de activiteit van de rechtsper-
soon die volgens de opzegging de landbouwexploitatie voortzet, hebben hun 
hoofdberoep in de landbouw en de landeigendommen in kwestie zullen worden 
geëxploiteerd in het kader van het landbouwbedrijf van de rechtspersoon. 
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Bij betwisting van het ernstige karakter van de persoonlijke exploitatie, 
vermeld in het eerste lid, preciseert de verpachter hoe de persoon of personen die 
in de opzegging als toekomstige exploitant zijn aangewezen, de persoonlijke wer-
kelijke en de voortgezette exploitatie zullen uitvoeren en bewijzen dat ze daartoe 
in staat zijn, alsook dat ze aan de voorwaarden, vermeld in artikel 14, voldoen.

§7. In geval van opzegging overeenkomstig artikel 10, §1, 7° en 8°, en artikel 
11, 9°, met het oog op bebossing of natuurrealisatie weigert de rechter de geldig-
verklaring van de opzegging als de leefbaarheid van de bestaande bedrijfsvoering 
ernstig zou worden verstoord. De rechter kan de geldigverklaring van de opzegging 
ook beperken tot bepaalde percelen of tot een bepaalde oppervlakte, maar alleen 
met het doel de opzegging in overeenstemming te brengen met de bepalingen over 
de leefbaarheid van het bestaande landbouwbedrijf.

In de volgende gevallen is de leefbaarheid van het landbouwbedrijf van de 
pachter ernstig verstoord:
1°	 de opzegging heeft betrekking op een deel of op het geheel van de huiskavel 

van het landbouwbedrijf van de pachter;
2°	 de oppervlakte van de percelen waarvoor de opzegging werd gegeven, is gro-

ter dan één vijfde van de totale oppervlakte van het landbouwbedrijf van de 
pachter;

3°	 de pachter realiseert de opzeggingsreden zelf of verbindt zich ertoe om die te 
realiseren binnen een termijn van één jaar na de betekening van de opzegging;

4°	 de pachter past vrijwillig beheermaatregelen of milieu-, klimaat- en natuur-
vriendelijke landbouwpraktijken toe of verbindt zich ertoe om die toe te passen 
binnen een termijn van één jaar na de betekening van de opzegging, op voor-
waarde dat die maatregelen of landbouwpraktijken het overwegende deel van 
de oppervlakte van het gepachte perceel beslaan en worden toegepast in het 
kader van een meerjarige verbintenis; 

5°	 de pachter of, als het landbouwbedrijf van de pachter wordt geëxploiteerd in 
het kader van een maatschap of een rechtspersoon, de vennoot die landbou-
wer is in hoofdberoep, is jonger dan 40 jaar;

6°	 de pachter kan onder zijn bevoorrechte familieleden een opvolger aanwijzen 
die jonger is dan 40 jaar;

7°	 de opzegging gebeurt niet om het doel van een landinrichtingsproject, natuur-
inrichtingsproject of ruilverkaveling te realiseren, en voor de gronden waarvoor 
opzegging is gegeven, geldt dat ze:
a)	 ofwel niet tot minder geschikte landbouwgronden behoren. Minder geschikte 

landbouwgronden zijn landbouwgronden in voor landbouw bestemde gebie-
den die op basis van hun textuurklasse en hun draineringsklasse maar 
beperkt geschikt zijn voor een normale bedrijfsvoering en waar geen land-
bouwtechnische ingrepen aan werden uitgevoerd om ze alsnog geschikt 
te maken. Landbouwtechnische ingrepen komen alleen in aanmerking als 
ze vrijgesteld zijn van vergunning of melding of, in voorkomend geval, als 
voldaan is aan de vergunnings- en meldingsplicht, vermeld in artikel 6 van 
het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning. De 
Vlaamse Regering kan nadere regels en bijkomende criteria bepalen, en 
kan een kaart van die gronden vaststellen;

b)	 ofwel sinds de inwerkingtreding van het toepasselijke gewestplan in een 
ruimtelijk uitvoeringsplan zijn aangeduid als bestemd voor beroepsland-
bouw; 

c)	 ofwel worden verpacht door een openbare verpachter en door de verpach-
ter herbevestigd zijn als bestemd voor landbouw, hetzij beleidsmatig op 
basis van een ruimtelijke visie, hetzij via een ruilverkaveling, inrichtings-
project, project, plan of programma;

8°	 het brutobedrijfsresultaat van het landbouwbedrijf van de pachter bedraagt op 
het ogenblik van de opzegging minder dan een minimumbedrag van 40.000 
euro per bedrijfsleider, zal met meer dan 10 procent dalen als gevolg van de 
opzegging of zal dalen tot onder het minimumbedrag van 40.000 euro per 
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bedrijfsleider. De Vlaamse Regering bepaalt de nadere regels met betrekking 
tot de wijze waarop het brutobedrijfsresultaat wordt vastgesteld en kan het 
minimumbedrag wijzigen;

9°	 de pachter is exploitant van een landbouwbedrijf dat de biologische productie 
toepast of dat aan het omschakelen is naar een biologische productiemethode 
overeenkomstig verordening (EU) 2018/848 van het Europees Parlement en de 
Raad van 30 mei 2018 inzake de biologische productie en de etikettering van 
biologische producten en tot intrekking van Verordening (EG) nr. 834/2007 van 
de Raad.

Voor de berekening van de oppervlakte van percelen waarvoor de opzeg-
ging werd gegeven, vermeld in het tweede lid, 2°, wordt ook de oppervlakte in 
rekening genomen van percelen die in een periode van 27 jaar vóór de opzegging 
ook al zijn opgezegd met het oog op bebossing of natuurrealisatie. Voor de bere-
kening van de bedrijfsoppervlakte van de pachter wordt het gemiddelde genomen 
van de oppervlakte van de laatste drie jaar, zoals is aangegeven in de verzamel-
aanvraag.

Indien de pachter nalaat om de opzeggingsreden, vermeld in het tweede 
lid, 3°, binnen een termijn van één jaar te realiseren, kan de verpachter alsnog 
de geldigverklaring van de opzegging vorderen en kan de rechter de geldigverkla-
ring van de opzegging niet weigeren of matigen op grond van de bepalingen in het 
tweede lid, 3°.

Als de pachter nalaat om de verbintenis uit te voeren, vermeld in het 
tweede lid, 4°, kan de verpachter alsnog de geldigverklaring van de opzegging 
vorderen en zal de rechter de geldigverklaring van de opzegging niet kunnen wei-
geren of matigen op grond van de bepalingen in het eerste lid. 

De criteria, vermeld in het tweede lid, 4° tot en met 9°, zijn niet van toe-
passing in de volgende gevallen:
1°	 de gronden liggen in een gebied dat is aangeduid op een definitief vastgesteld 

ruimtelijk uitvoeringsplan en dat ressorteert onder de categorie van gebieds-
aanduiding “bosgebied” of “natuurgebied”, vermeld in de bijlage bij het besluit 
van de Vlaamse Regering van 11 april 2008 tot vaststelling van nadere regels 
met betrekking tot de vorm en de inhoud van de ruimtelijke uitvoeringsplan-
nen, waarvan de tekst is vastgesteld bij het besluit van 11 april 2008, of in een 
van de volgende gebieden die zijn aangeduid op een gewestplan, een algemeen 
plan van aanleg of een bijzonder plan van aanleg: “bosgebied”, “groengebied”, 
“natuurgebied”, “natuurgebied met wetenschappelijke waarde”, “natuuront-
wikkelingsgebied” of “natuurreservaat”;

2°	 de verpachter is een openbare verpachter, de gronden liggen in een speciale 
beschermingszone als vermeld in artikel 2, 43°, c), van het decreet van 21 
oktober 1997 betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu en de 
opzegging gebeurt om de instandhoudingsdoelstellingen, vermeld in artikel 2, 
65°, van hetzelfde decreet voor die speciale beschermingszone te realiseren.

Het criterium, vermeld in het tweede lid, 6°, is niet van toepassing als aan 
al de volgende voorwaarden is voldaan:
1°	 de verpachter is geen openbare verpachter; 
2°	 de gronden liggen in een speciale beschermingszone als vermeld in artikel 2, 

43°, c), van het decreet van 21 oktober 1997 betreffende het natuurbehoud 
en het natuurlijk milieu; 

3°	 de opzegging gebeurt om de instandhoudingsdoelstellingen, vermeld in artikel 
2, 65°, van hetzelfde decreet, voor die speciale beschermingszone te realiseren.
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De Vlaamse Regering kan de nadere regels vaststellen en kan onder meer:
1°	 de criteria met betrekking tot de leefbaarheid van het landbouwbedrijf van de 

pachter verder aanvullen;
2°	 bijkomende criteria vaststellen met betrekking tot de verstoring van de leef-

baarheid van het landbouwbedrijf van de pachter. 

§8. Als de pachter zijn hoofdberoep in de landbouw heeft, kan de rechter weigeren 
om de opzegging geldig te verklaren als de totale geëxploiteerde oppervlakte van 
het landbouwbedrijf van de toekomstige exploitant een grotere oppervlakte zou 
hebben dan de maximale oppervlakte die de Vlaamse Regering heeft vastgesteld.	
De rechter kan de opzegging ook ongeldig verklaren bij iedere verdere uitbreiding 
als het landbouwbedrijf van de toekomstige exploitant zich al uitstrekt over een 
grotere oppervlakte dan de maximale oppervlakte.

De Vlaamse Regering stelt de maximale rentabiliteitsoppervlakten vast. 
Die oppervlakten worden ten minste om de vijf jaar herzien. Ze worden in elke 
provincie vastgesteld volgens de landbouwstreken die bepaald zijn in het konink-
lijk besluit van 24 februari 1951 houdende grensbepaling van de landbouwstreken 
van het Rijk. 

De Vlaamse Regering kan de grenzen van de verschillende landbouwstre-
ken aanpassen.

Als een landbouwexploitant een verpachte grond verkrijgt om die persoon-
lijk te exploiteren, zijn de oppervlaktevoorwaarden die gelden bij een eventuele 
opzegging, de voorwaarden die van kracht waren bij de verkrijging.

De Vlaamse Regering kan de procedure voor de vaststelling van de maxi-
male rentabiliteitsoppervlakten verder uitwerken.

§9. Als de opzegging met toepassing van paragraaf 4 vervallen is of als ze niet gel-
dig is verklaard, kan om geen enkele reden een nieuwe opzegging worden gedaan 
vóór er ten minste één jaar is verstreken na de kennisgeving van de opzegging 
die vervallen is of die onregelmatig is verklaard naar de vorm. Die termijn wordt 
vastgesteld op drie jaar als de rechter de geldigverklaring van de opzegging heeft 
geweigerd omdat de opgegeven reden ongegrond was.

De rechter kan een opzegging die naar de vorm onregelmatig verklaard 
zou moeten worden, toch geldig verklaren als de onregelmatigheid geen twijfel kan 
doen rijzen over de aard of de ernst van de opzegging door de pachter, noch over 
de identiteit van de persoon in het voordeel van wie de opzegging wordt verricht.

§10. De opzegging die de rechter geldig heeft verklaard of waarin de pachter 
schriftelijk heeft berust, wordt als niet-bestaand beschouwd als de pachter in het 
bezit van het gepachte goed blijft en wordt gelaten.

Art. 20. §1. De pachter die het pachtgoed ontruimd heeft ingevolge een opzegging 
met het oog op persoonlijke exploitatie als vermeld in artikel 11, 1°, artikel 12, §1 
of §2, of artikel 13, heeft recht op zijn terugkeer op het pachtgoed met schadever-
goeding, of desgewenst op schadevergoeding alleen, als het pachtgoed meer dan 
zes maanden en minder dan negen jaar na de ontruiming ervan zonder gewichtige 
redenen niet geëxploiteerd wordt door de personen die in de opzegging als toe-
komstige exploitant aangewezen zijn.

In geval van betwisting wordt het bewijs geleverd door de persoon in het 
voordeel van wie de opzegging is gedaan.
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§2. Bij een opzegging met het oog op vervreemding als vermeld in artikel 12, §4, 
is de authentieke akte uiterlijk op de laatste dag van de lopende pachtperiode ver-
leden.

Als de authentieke akte niet binnen de termijn, vermeld in het eerste lid, is 
verleden en de pachter het pachtgoed nog niet heeft verlaten, blijft de opzegging,  
vermeld in artikel 11, §4, zonder gevolg.

Als de authentieke akte niet binnen de termijn, vermeld in het eerste lid, is 
verleden, heeft de pachter die het pachtgoed heeft ontruimd, recht op terugkeer op 
het pachtgoed met schadevergoeding, of desgewenst op schadevergoeding alleen.

In geval van betwisting wordt het bewijs van het verlijden van de authen-
tieke akte door de verpachter geleverd. 

§3. De pachter die het pachtgoed ontruimd heeft ingevolge een opzegging met 
het oog op bebossing of natuurrealisatie als vermeld in artikel 10, §1, 7° of 8°, 
of overeenkomstig artikel 11, 9°, met het oog op bebossing of natuurrealisatie, 
heeft recht op terugkeer op het pachtgoed met schadevergoeding, of desgewenst 
op schadevergoeding alleen, als de opzeggingsreden niet binnen drie jaar na de 
opzegging volledig is gerealiseerd ofwel door aanplanting, ofwel doordat het per-
ceel is opgenomen in een goedgekeurd natuurbeheerplan, of als de bebossing of 
natuurrealisatie niet gedurende een periode van ten minste 25 jaar wordt aange-
houden.

§4. De terugkeer op het pachtgoed met schadevergoeding of de schadevergoeding 
alleen kan ook worden gevorderd door de pachter die het goed heeft ontruimd 
ingevolge opzegging om een van de redenen, vermeld in artikel 10, §1, 1° tot en 
met 6°, §2 en §3, en artikel 11, 2° tot en met 4°, 9° en 10°, als het voornemen 
dat de verpachter als reden van de opzegging heeft opgegeven, meer dan zes 
maanden na de ontruiming van het goed zonder gewichtige reden geen normale 
uitvoering heeft gekregen, rekening houdend met alle feitelijke omstandigheden.

In geval van betwisting bewijst de verpachter dat hij het voornemen, ver-
meld in het eerste lid, ten uitvoer heeft gebracht.

§5. De eis tot terugkeer of tot betaling van een schadevergoeding die gegrond is 
op de vaststelling dat de verpachter het voornemen dat hij in de opzegging te ken-
nen heeft gegeven, niet ten uitvoer heeft gebracht, wordt ingesteld binnen vijf jaar 
nadat de pachter het gepachte goed heeft verlaten.

De eis die gegrond is op het vroegtijdig beëindigen van het gebruik, wordt 
ingesteld binnen drie jaar na de beëindiging.

Afdeling 2. Opzegging door de pachter en beëindiging in onderlinge overeenstemming

Art. 21. Ongeacht de duur van de pacht en in afwijking van elke andersluidende 
overeenkomst, kan de pachter te allen tijde volledig of ten dele een einde aan de 
pacht maken ingevolge een opzegging met een opzeggingstermijn van ten minste 
een jaar.

De partijen kunnen een einde aan de lopende pacht maken op voorwaarde 
dat hun akkoord wordt vastgesteld in een authentieke akte of in een verklaring die 
ze voor de rechter na ondervraging afleggen.
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Hoofdstuk 4. Vergissingen bij de opgave van de oppervlakte en gevallen van bezits-
aanmatiging

Art. 22. Als in een pachtovereenkomst aan het gepachte goed een kleinere of een 
grotere omvang wordt toegeschreven dan het werkelijk heeft, wordt de pachtprijs 
evenredig vermeerderd of verminderd, te rekenen vanaf de eerste vervaldag die 
volgt op de vordering. De pachter heeft ook het recht om ontbinding van de pacht-
overeenkomst te vorderen. De vordering tot vermindering of vermeerdering van 
de pachtprijs en de vordering tot ontbinding van de pachtovereenkomst zijn alleen 
ontvankelijk als het verschil tussen de werkelijke omvang en de omvang die in de 
overeenkomst wordt vermeld, ten minste een twintigste bedraagt.

De vordering, vermeld in het eerste lid, is ontvankelijk gedurende de vol-
ledige pachttijd.

Art. 23. De pachter is, op straffe van betaling van alle kosten en schadevergoe-
dingen, ertoe gehouden de verpachter op de hoogte te brengen van de daden van 
bezitsaanmatiging die op het gepachte goed worden gepleegd.

De kennisgeving, vermeld in het eerste lid, heeft plaats binnen dezelfde 
termijn als de termijnen van dagvaarding, vermeld in artikel 707 tot en met 709 
van het Gerechtelijk Wetboek.

Hoofdstuk 5. Verpachting door openbare verpachters

Art. 24. §1. De openbare verpachter verpacht landeigendommen bij wijze van 
inschrijving tegen de maximaal toegestane pachtprijs, berekend overeenkomstig 
hoofdstuk 6.

De openbare verpachter stelt een procedure vast, waarbij iedere kandi-
daat-pachter een bod kan uitbrengen.

De openbare verpachter neemt de nodige maatregelen om ervoor te zor-
gen dat iedere kandidaat-pachter tijdens die procedure gelijk behandeld wordt.

§2. Met behoud van de toepassing van paragraaf 3 tot en met 5 bepaalt de open-
bare verpachter:
1°	 de verpachtingsprocedure, met inbegrip van de nadere regels voor het indie-

nen van de inschrijvingen;
2°	 de criteria op basis waarvan de pacht toegekend wordt;
3°	 de contractuele bepalingen met betrekking tot de pacht. 

De regels, criteria en contractuele bepalingen, vermeld in het eerste lid, 
kunnen geen betrekking hebben op de wijze van bebouwing.

De openbare verpachter voorziet in een gepaste openbaarmaking van de 
verpachting van zijn goederen door het bericht van de verpachting via diverse 
publiek toegankelijke verspreidingskanalen bekend te maken.

Het bericht van de verpachting, vermeld in het derde lid, vermeldt de uiter-
ste datum voor de ontvangst van de inschrijvingen. De uiterste datum voor de 
ontvangst van de inschrijving bedraagt minstens dertig dagen, te rekenen vanaf 
de dag die volgt op de bekendmaking van het bericht van de verpachting in het 
door de openbare eigenaar eerst gebruikte openbaar publiek toegankelijk versprei-
dingskanaal.

De Vlaamse Regering bepaalt de minimuminformatie die in het bericht over 
de verpachting is opgenomen.
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De door de Vlaamse Regering aan te wijzen entiteit stelt een model van 
pachtovereenkomst ter beschikking.

§3. De Vlaamse Regering kan uitsluitingscriteria opleggen voor de verpachting van 
openbare onroerende goederen. Die criteria kunnen geen betrekking hebben op 
de wijze van bebouwing. De openbare eigenaar kan alleen die uitsluitingscriteria 
toepassen.

§4. De Vlaamse Regering kan een lijst vaststellen met minimale toekenningscrite-
ria die de openbare verpachter in acht moet nemen bij de toewijzing.

De Vlaamse Regering kan een wegingsmethode opleggen voor de beoorde-
ling van de criteria, vermeld in het eerste lid.

Met behoud van de toepassing van het eerste lid kan de openbare verpachter 
toekenningscriteria vaststellen die aanvullend zijn op de minimale toekenningscri-
teria die de Vlaamse Regering kan bepalen.

De toekenningscriteria, vermeld in het eerste en derde lid, kunnen geen 
betrekking hebben op de wijze van bebouwing van de gepachte grond.

§5. De openbare eigenaar geeft de toewijzigingsbeslissing ter kennis aan alle 
kandidaat-pachters die een bod hebben ingediend. De pachtovereenkomst wordt 
gesloten zodra de toewijzingsbeslissing betekend is.

§6. Als goederen die om redenen van algemeen nut verworven of onteigend zijn, 
opnieuw verpacht worden, krijgt de voormalige pachter een recht van voorrang 
tegen de maximaal toegestane pachtprijs.

§7. Dit artikel is niet van toepassing op overeenkomsten tussen een openbare ver-
pachter en zijn pachter, waarbij met het oog op de aanwending voor doeleinden 
van algemeen belang het pachtgoed wordt geruild met een ander, vergelijkbaar 
goed.

§8. De Vlaamse Regering kan de verpachting door openbare verpachters nader 
regelen en de procedure verder uitwerken.

§9. Artikel 25 tot en met 31 zijn van toepassing op de retributies die verschuldigd 
zijn op grond van concessies die het genot of de exploitatie van een landeigendom 
behorende tot het openbaar domein tot doel hebben.

Hoofdstuk 6. De pachtprijs en andere geldelijke lasten en de pachtprijzencommissie

Art. 25. Ongeacht de bedingen van de pachtovereenkomst kan de pachter de 
pachtprijs alleen in geld voldoen.

Art. 26. Als niet-bestaande worden alle bedingen beschouwd waarbij de pach-
ter verplicht wordt tot het dragen van belastingen, taksen of onverschillig welke 
andere lasten die door de verpachter verschuldigd zijn, hetzij krachtens de wet, 
hetzij krachtens overeenkomsten die hij met derden is aangegaan, met uitzonde-
ring van het ruimen van de grachten en van de niet-bevaarbare waterlopen die 
zich op of langs het gepachte goed bevinden, en van belastingverhoging wegens 
gebouwen, werken of aanplantingen die de pachter zelf op het gepachte goed heeft 
aangebracht.

Art. 27. Met behoud van de toepassing van het tweede lid zijn de verpachter of 
zijn gemachtigde verplicht aan de pachter een kwijtschrift af te geven voor de ont-
vangen pachtprijs en er de werkelijk betaalde som op te vermelden.
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Niettegenstaande elk strijdig beding kan de pachter de pachtprijs betalen 
per postassignatie, per postcheque op naam, per postwissel of door overschrijving 
of storting door bemiddeling van een financieel lichaam op de rekening van de 
verpachter, van een van de verpachters of van hun gemachtigden. Die wijze van 
betaling geldt als bewijs van betaling, tenzij de verpachter de betaling betwist en 
de betwisting op straffe van verval binnen zes maanden na de dag van betaling 
voor de rechter brengt. 

Het bewijs van de betaling van de pachtprijs alsook het bewijs van het 
bedrag ervan kan geleverd worden door alle rechtsmiddelen, met inbegrip van 
getuigen en vermoedens.

Art. 28. §1. De Vlaamse Regering stelt een pachtprijzencommissie in, die bestaat 
uit:
1°	 drie vertegenwoordigers van de grondeigenaars, van wie twee vertegenwoor-

digers op voordracht van Landelijk Vlaanderen vzw, Vereniging voor land-, 
bos- en natuureigenaars, en één vertegenwoordiger van de Koninklijke 
Federatie van het Belgisch Notariaat;

2°	 drie vertegenwoordigers van de pachters, van wie twee vertegenwoordigers op 
voordracht van Boerenbond en één vertegenwoordiger op voordracht van het 
Algemeen Boerensyndicaat vzw;

3°	 één personeelslid van een door de Vlaamse Regering aangewezen bevoegde 
entiteit, die het voorzitterschap opneemt. 

Elke delegatie, vermeld in het eerste lid, mag zich tijdens de vergaderingen 
van de commissie laten bijstaan door één expert tegelijk.

§2. De Vlaamse Regering kan de werking van de pachtprijzencommissie, de wijze 
van benoeming van de leden en van hun plaatsvervangers en hun onkostenvergoe-
ding regelen en kan de procedure voor de vaststelling van de maximumcoëfficiënten, 
vermeld in artikel 29, §1, eerste lid, regelen.

Art. 29. §1. Voor de in pacht gegeven gronden en gebouwen stemmen de maximaal 
toegestane pachtprijzen overeen met hun niet-geïndexeerd kadastraal inkomen, 
vermenigvuldigd met een coëfficiënt.

Verhogingen van het kadastraal inkomen wegens door de pachter op het 
gepachte goed opgerichte gebouwen of uitgevoerde werken, oefenen geen invloed 
uit op de pachtprijs.

De pachtprijzencommissie, vermeld in artikel 27, stelt de coëfficiënt, ver-
meld in het eerste lid, vast per provincie voor elke landbouwstreek.

§2. De vastgestelde coëfficiënten gelden voor de pachtprijzen die vervallen in de 
loop van een termijn van drie jaar, die aanvangt op de datum van de bekendma-
king, vermeld in paragraaf 5.

§3. Vóór het verstrijken van de termijn van drie jaar, vermeld in paragraaf 2, en 
vóór het verstrijken van elke daaropvolgende termijn van drie jaar stelt de pacht-
prijzencommissie de maximumcoëfficiënten vast die van toepassing zijn op het 
kadastraal inkomen van de gronden voor de pachtprijzen die vervallen in de loop 
van de daaropvolgende driejarige termijn.

§4. De pachtprijzencommissie stelt de maximumcoëfficiënten, vermeld in para-
graaf 1, voor elke termijn, vermeld in paragraaf 3, in consensus vast op basis van 
de volgende criteria: 
1°	 de verhouding tussen enerzijds de gemiddelde rendabiliteit van de bedrijven 

in elk van de landbouwstreken tijdens de driejaarlijkse periode die voorafgaat 
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aan het laatste jaar van elke termijn, en anderzijds de gemiddelde rendabiliteit 
van die bedrijven tijdens dezelfde periode van de vorige termijn; 

2°	 de niet-gerealiseerde meerwaarde of de niet-gerealiseerde minderwaarde ten 
gevolge van de evolutie van de prijzen van gronden tijdens de driejaarlijkse 
periode die voorafgaat aan het laatste jaar van elke termijn.

	 Het criterium, vermeld in het eerste lid, 1°, is doorslaggevend.

§5. De beslissingen van de pachtprijzencommissie worden in het Belgisch Staatsblad 
bekendgemaakt.

Art. 30. Voor pachtovereenkomsten die zijn opgesteld bij authentieke akte, kan de 
pachtprijs worden verhoogd:
1°	 met 36 procent voor gronden en met 18 procent voor gebouwen als de eerste 

gebruiksperiode ten minste 18 jaar bedraagt;
2°	 met 42 procent voor gronden en met 21 procent voor gebouwen als de eerste 

gebruiksperiode ten minste 21 jaar bedraagt;
3°	 met 48 procent voor gronden en met 24 procent voor gebouwen als de eerste 

gebruiksperiode ten minste 24 jaar bedraagt;
4°	 met 50 procent voor gronden en met 25 procent voor gebouwen als de eerste 

gebruiksperiode ten minste 25 jaar of meer bedraagt. 

Na de eerste gebruiksperiode wordt de pachtprijs teruggebracht tot de 
pachtprijs die is vastgesteld overeenkomstig artikel 29.

Voor de loopbaanpacht, vermeld in artikel 11, §3, mag de pachtprijs die 
is vastgesteld overeenkomstig artikel 29, verhoogd worden met 50 procent voor 
gronden en met 25 procent voor gebouwen.

Art. 31. Elk van de partijen mag de herziening vragen van de prijs van een lopende 
pacht voor zover deze prijs afwijkt van de actuele maximaal toegestane pachtprijs.

Als een pachter de herziening vraagt van de prijs van een lopende pacht 
waarvan het bedrag hoger is dan de maximaal toegestane pachtprijs, dan is de 
pacht niet nietig maar wordt de pachtprijs teruggebracht tot het bedrag van de 
maximaal toegestane pachtprijs is bepaald.

De aanvraag van de verpachter voor een herziening van de pachtprijs heeft 
alleen uitwerking op de pachtprijzen die vervallen na de datum van de kennisge-
ving van de aanpassing van de pachtprijs.

Pachtprijzen die de maximaal toegestane pachtprijs overschrijden, worden 
aan de pachter, op zijn verzoek, terugbetaald. Die terugbetaling is alleen van toe-
passing op de vervallen en betaalde pachten van de vijf jaar die aan het verzoek 
voorafgaan. De eis van de pachter tot terugbetaling verjaart na één jaar, te reke-
nen vanaf de dag waarop hij het gehuurde goed heeft verlaten.

Hoofdstuk 7. Exploitatie van het gepachte goed

Art. 32. Voor niet-bestaande wordt gehouden, elk beding dat: 
1°	 de vrijheid van de pachter over de wijze van bebouwing van de gepachte grond 

beperkt; 
2°	 de vrijheid van de pachter over de beschikking over de producten van het land-

bouwbedrijf beperkt; 
3°	 de pachter verbiedt andere goederen in pacht te nemen dan de goederen 

waarop de pachtovereenkomst betrekking heeft. 
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In afwijking van het eerste lid, zijn de volgende bedingen geldig:
1°	 de bedingen over de teruggave van het gepachte goed in een staat van wis-

selbouw, vruchtbaarheid en zuiverheid, die gelijkwaardig is aan die waarin het 
zich bij de ingenottreding bevond; 

2°	 de bedingen die het recht van beschikking over de stalmest gedurende de 
pacht beperken; 

3°	 de bedingen die het recht van beschikking over het stro van de laatste twee 
jaar beperken tot ten hoogste de helft. 

De pachter kan gebouwen, werken of beplantingen die de vrijheid van 
bebouwing hinderen, wegruimen met de schriftelijke toestemming van de pachter 
of, in geval van vruchtgebruik, van de blote eigenaar en de vruchtgebruiker, of, bij 
gebrek daaraan, met de machtiging van de rechter. 
 

De machtiging, vermeld in het derde lid, kan afhankelijk gemaakt worden 
van het betalen van een vergoeding die gelijk is aan de geleden schade. 
 

In afwijking van het derde lid, kan de rechter geen machtiging geven om 
de bestemming van het gepachte goed te wijzigen.

Art. 33. §1. Met behoud van de toepassing van artikel 1722 en 1724 van het oud 
Burgerlijk Wetboek heeft de pachter, behalve in geval van geldige opzegging, het 
recht om alle gebouwen op te richten, op voorwaarde dat hij ze onderhoudt en er 
alle lasten van draagt, en alle werken uit te voeren, onverschillig of het gaat om 
nieuwe werken, verbeteringswerken, herstellingswerken of verbouwingswerken 
die nuttig zijn voor de bewoonbaarheid van het gepachte goed of voor de exploita-
tie van dat goed en die stroken met de bestemming ervan.

De Vlaamse Regering kan, met behoud van de toepassing van de regels 
betreffende de omgevingsvergunning, een lijst vaststellen van stedenbouwkun-
dige handelingen voor het oprichten van gebouwen of het uitvoeren van werken 
op gronden die de pachter slechts mag stellen met inachtneming van de rand-
voorwaarden die door de pachter worden opgelegd. De Vlaamse Regering bepaalt 
hierbij ook de randvoorwaarden die door de verpachter mogen worden opgelegd.

§2. Zonder daartoe door de verpachter verplicht te kunnen worden, kan de pachter 
op ieder ogenblik de gebouwen en werken, vermeld in paragraaf 1, wegruimen of 
ongedaan maken, voor zover ze als zelfstandige zaken beschouwd kunnen worden.

Als die gebouwen en werken evenwel tot stand zijn gekomen met een 
schriftelijke toestemming van de verpachter of met de machtiging van de rechter 
volgens de procedure, vermeld in artikel 34, §1, volgt de pachter dezelfde proce-
dure voor de wegruiming ervan.

De pachter herstelt het goed in zijn oorspronkelijke toestand en vergoedt 
de eventueel aangerichte schade.

Art. 34. §1. Bij het verstrijken van de pacht heeft de pachter die de kosten van de 
gebouwen en werken heeft gedragen, recht op een vergoeding die gelijk is aan de 
waardevermeerdering die het goed daardoor heeft verkregen.

Als de gebouwen en werken zijn uitgevoerd ofwel met de schriftelijke toe-
stemming van de verpachter, ofwel in geval van vruchtgebruik met de schriftelijke 
toestemming van de blote eigenaar en de vruchtgebruiker, ofwel met de machti-
ging van de rechter, mag de vergoeding, vermeld in het eerste lid, niet lager zijn 
dan de door de pachter gedragen kosten, voor zover ze niet zijn afgeschreven. Die 
afschrijving wordt forfaitair bepaald op 4 procent per jaar.
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Als de pacht een einde neemt op initiatief van de pachter, mag de ver-
goeding, vermeld in het tweede lid, niet hoger zijn dan het bedrag dat de pachter 
tijdens de vijf laatste jaar in het geheel aan pacht heeft betaald voor de gezamen-
lijke goederen die hij van dezelfde verpachter in pacht had.

Als de pacht uitsluitend om gewichtige redenen een einde neemt op initi-
atief van de pachter, heeft die pachter ook recht op de vergoeding, vermeld in het 
tweede lid.

De machtiging van de rechter wordt afgegeven op verzoek van de pachter 
en na advies van de door de Vlaamse Regering aan te wijzen bevoegde entiteit in 
verband met de voorwaarden, vermeld in artikel 32. Een beschrijving van de uit 
te voeren werken en een raming van de kosten worden bij het verzoek gevoegd.

Bij gebrek aan de vereiste toestemming of machtiging, vermeld in het 
tweede lid, mag het bedrag van de vergoeding niet hoger zijn dan het bedrag dat 
de pachter tijdens de laatste drie jaar in het geheel aan pacht betaald heeft voor 
de gezamenlijke goederen die hij van dezelfde verpachter in pacht had.

§2. Als zekerheid van zijn schuldvordering kan de pachter die de toestemming 
of machtiging, vermeld in paragraaf 1, heeft verkregen, een inschrijving in de 
registers van het bevoegde kantoor van de Algemene Administratie van de 
Patrimoniumdocumentatie nemen op de kadastrale percelen waarop de gebouwen 
en werken zullen worden uitgevoerd. De kosten van die inschrijving zijn ten laste 
van de pachter.

Met behoud van de toepassing van het derde tot en met het zesde lid is de 
Hypotheekwet van 16 december 1851 van toepassing op de hypothecaire inschrij-
ving, vermeld in het eerste lid.

De inschrijving wordt genomen tot beloop van de in de akte van toestem-
ming of de in de machtiging van de rechter geraamde kosten en op voorlegging 
aan de hypotheekbewaarder van de uitgifte of van het origineel van de akte, naar-
gelang die authentiek of onderhands is, of van de machtiging van de rechter. Als 
de akte van toestemming niet in de authentieke vorm is opgemaakt, worden de 
handtekeningen door of vanwege de burgemeester gelegaliseerd.

De aanduiding die voorgeschreven is door artikel 83, tweede lid, 3°, van 
de Hypotheekwet van 16 december 1851, wordt aangevuld met de verklaring dat 
de schuldvordering haar ontstaan vindt in dit artikel en met de beschrijving van de 
gebouwen en werken die bij de akte of bij de machtiging is gevoegd.

Met behoud van het voorrecht, vermeld in artikel 27, 5°, van de 
Hypotheekwet van 16 december 1851, krijgt de hypotheek van de pachter voor-
rang op de bestaande voorrechten en hypotheken op de betrokken percelen, tot 
beloop van hun waardevermeerdering ingevolge de uitgevoerde werken en gebou-
wen op het ogenblik van de realisatie van de waarborg.

De doorhaling of de vermindering van de inschrijving mag door de hypo-
theekbewaarder gedaan worden krachtens een onderhandse akte die is opgesteld 
in twee originelen, en na overlegging van het borderel dat de vermelding van de 
inschrijving bevat.

§3. De verpachter vermeldt in elke akte van vervreemding van het gepachte goed 
alle werken die de pachter heeft uitgevoerd, alsook, in voorkomend geval, de toe-
stemming of de machtiging krachtens welke ze werden verricht, eventueel na de 
pachter te hebben ondervraagd.
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De afstand van het recht tot wegruimen, vermeld in artikel 33, of van de 
vergoeding, vermeld in paragraaf 1, is alleen mogelijk na de uitvoering van de 
werken en wordt vastgesteld bij authentieke akte of met een verklaring voor de 
rechter.

Art. 35. Als de verpachter de kosten draagt van de gebouwen en werken die met 
de toestemming van de pachter zijn uitgevoerd, kan de pachtprijs, in afwijking van 
artikel 29 en 30, worden verhoogd met het bedrag dat door partijen wordt over-
eengekomen of dat door de rechter wordt bepaald.

Art. 36. De verpachter mag geen bomen planten, tenzij voor het vervangen van 
hoog- of laagstammige fruitbomen, voor het vervangen van bosbomen in de wei-
den en voor de aanplantingen die noodzakelijk zijn voor de bewaring van het goed.

De pachter mag geen nieuwe aanplantingen verrichten, tenzij met schrif-
telijke toestemming van de verpachter. Alleen aanplantingen die noodzakelijk 
zijn voor de bewaring van het goed en, behalve in geval van geldige opzegging, 
aanplantingen ter vervanging van dode of gevelde bomen en van laagstammige 
fruitbomen, zijn zonder toestemming van de verpachter geoorloofd.

De aanplanting van laagstammige fruitbomen is alleen toegestaan als die 
een oppervlakte beslaat van ten minste 50 are en aan een bestaande aanplan-
ting of een vaste toegangsweg paalt en voor zover die aanplanting in de streek 
gebruikelijk is en beantwoordt aan de eisen van een rationele exploitatie. Voor 
wat betreft het beantwoorden aan de eisen van een rationele exploitatie, heeft de 
pachter vooraf een gunstig advies van een door de Vlaamse Regering aan te wijzen 
bevoegde entiteit verkregen.

Als een aanplanting waarvoor de verpachter een schriftelijke toestemming 
heeft gegeven of die regelmatig is verricht overeenkomstig de bepalingen, vermeld 
in het eerste tot en met het derde lid, heeft geleid tot een waardevermeerdering 
van het gepachte goed en de pacht op initiatief van de verpachter een einde neemt 
voor de aanplanting achttien jaar oud is, dan heeft de pachter recht op een ver-
goeding die gelijk is aan die waardevermeerdering. Als de pacht een einde neemt 
op initiatief van de pachter, dan mag die vergoeding niet hoger zijn dan het bedrag 
dat de pachter tijdens de vijf laatste jaar in het geheel aan pacht betaald heeft voor 
de gezamenlijke goederen die hij van dezelfde verpachter in pacht had.

Als een aanplanting waarvoor de verpachter een schriftelijke toestemming 
heeft gegeven of die regelmatig is verricht overeenkomstig de bepalingen, vermeld 
in het eerste tot en met het derde lid, heeft geleid tot een waardevermindering van 
het gepachte goed, dan heeft de verpachter recht op een vergoeding van de pach-
ter die gelijk is aan die waardevermindering.

Art. 37. Als de pachter het gepachte goed niet voorziet van de dieren en het 
gereedschap die nodig zijn voor het landbouwbedrijf, als hij met de bebouwing 
ophoudt, als hij bij de bebouwing niet als een voorzichtig en redelijk persoon han-
delt, als hij het gepachte goed voor een ander doel aanwendt dan dat waarvoor 
het bestemd was of als hij, in het algemeen, op ernstige wijze de bepalingen van 
de pachtovereenkomst schendt en er daardoor schade ontstaat voor de verpachter, 
kan de verpachter, naargelang de omstandigheden, de pachtovereenkomst doen 
ontbinden.

In geval van ontbinding door de schuld van de pachter, is de pachter gehou-
den tot een schadevergoeding.

Het strafbeding en de uitdrukkelijke ontbindende voorwaarde zijn nietig.
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Art. 38. Naarmate de oogst wordt ingehaald, is de pachter gehouden om aan zijn 
opvolger op het landbouwbedrijf alle nodige faciliteiten te verlenen voor het uitvoe-
ren van de werken van het daaropvolgende jaar, overeenkomstig de plaatselijke 
gebruiken.

Hoofdstuk 8. De onderpacht en pachtoverdracht

Art. 39. §1. In afwijking van artikel 1717 van het oud Burgerlijk Wetboek en met 
behoud van de toepassing van de bepalingen van dit hoofdstuk mag de pachter 
van landeigendommen het gepachte goed niet volledig of ten dele in onderpacht 
geven, noch zijn pacht volledig of ten dele aan anderen overdragen zonder schrif-
telijke toestemming van de verpachter.

De toestemming tot overdracht van pacht kan niet gelden als toestemming 
tot onderpacht.

Ruil met het oog op het telen van pachtgoederen wordt niet als een 
onderpacht beschouwd. Een dergelijke ruil heeft geen invloed op de rechten en 
verplichtingen van de pachters, noch van de verpachters. Dat geldt ook voor de 
gemeenschappelijke exploitatie van een landeigendom die in pacht gegeven wordt 
aan een van de mede-exploitanten, op voorwaarde dat die mede-exploitant alleen 
houder van de pacht blijft en hij als landbouwer in hoofdberoep aan de exploitatie 
deelneemt.

§2. Het verzoek tot toestemming bevat op straffe van nietigheid minstens de vol-
gende gegevens:
1°	 de identiteit van alle betrokkenen, namelijk:

a)	 voor natuurlijke personen: de eerste twee voornamen, de achternaam, de 
woonplaats, de burgerlijke staat, het identificatienummer in het Rijksregister 
of in het BIS-register van de Kruispuntbank van de Sociale Zekerheid en, als 
dat bekend is, het ondernemingsnummer, vermeld in artikel III.17 van het 
Wetboek van economisch recht. Bij gebrek aan een het identificatienummer 
in het Rijksregister of in het BIS-register van de Kruispuntbank van de Sociale 
Zekerheid worden de datum en plaats van geboorte vermeld;

b)	 voor rechtspersonen: als die gegevens bekend zijn, de benaming, de maat-
schappelijke zetel, het producentennummer en ondernemingsnummer, 
vermeld in artikel III.17 van het Wetboek van economisch recht, alsook 
de identiteit van de personen die gemachtigd zijn om de rechtspersoon te 
vertegenwoordigen;

2°	 de datum waarop de pachtoverdracht of onderpacht ingaat; 
3°	 de kadastrale aanduiding van de percelen;
4°	 de vermelding dat bij gebrek aan reactie op het verzoek tot toestemming bin-

nen drie maanden na ontvangst, dat stilzwijgen zal gelden als toestemming.

Art. 40. De pachter kan zonder toestemming van de verpachter het volledige 
pachtgoed in onderpacht geven aan een of meer bevoorrechte familieleden.

Art. 41. De rechten en verplichtingen die de pachter en de onderpachter tegen-
over elkaar hebben, worden geregeld volgens de bepalingen van dit decreet.

In afwijking van artikel 7, tweede lid, eindigt de pachttijd van de onder-
pacht op hetzelfde moment als de hoofdpacht, zelfs als die resterende pachttijd 
minder dan negen jaar bedraagt.

Art. 42. De pachter die een opzeggingsbrief ontvangt voor een onderverpacht 
goed of van wie de pacht ontbonden wordt, betekent op straffe van schadevergoe-
ding binnen dertig dagen na de betekening aan de onderpachter een afschrift van 
de opzegging of van het vonnis en brengt hem op de hoogte van het gevolg dat hij 
aan de betekende opzegging of het betekend vonnis heeft gegeven.
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Art 43. De pachter kan zonder toestemming van de verpachter zijn pacht volledig 
overdragen aan een of meer bevoorrechte familieleden.

De overnemer treedt in alle rechten en verplichtingen die uit de pacht 
voortvloeien, maar de overdrager blijft met de overnemer hoofdelijk gehouden tot 
de verplichtingen die uit de pacht zijn ontstaan.

Art. 44. Als verschillende pachters een landeigendom gezamenlijk pachten en een 
van hen besluit om zich terug te trekken, dan wordt de pacht voortgezet ten voor-
dele van de andere pachters.

In het geval, vermeld in het eerste lid, blijft de terugtrekkende pachter 
samen met de andere pachters hoofdelijk gehouden tot nakoming van de verplich-
tingen uit de pachtovereenkomst.

In afwijking van het tweede lid blijft de terugtrekkende pachter alleen 
gehouden tot de verplichtingen die ontstaan zijn tot op de datum waarop hij aan 
de verpachter heeft kennisgegeven dat hij zich heeft teruggetrokken. 

Art. 45. Als de pachter de pacht overdraagt aan een of meer bevoorrechte familie-
leden en de verpachter of zijn rechtverkrijgenden daarvan kennisgeeft binnen drie 
maanden na de ingenottreding van die overnemer of overnemers, ontstaat er van 
rechtswege pachtvernieuwing ten voordele van die overnemer of de overnemers, 
behalve als de verpachter daar een geldig verklaard verzet tegen aantekent.

De kennisgeving bevat op straffe van nietigheid minstens de volgende 
gegevens:
1°	 de identiteit van alle betrokkenen, namelijk:

a)	 voor natuurlijke personen: de eerste twee voornamen, de achternaam, de 
woonplaats, de burgerlijke staat, het identificatienummer in het Rijksregister 
of in het BIS-register van de Kruispuntbank van de Sociale Zekerheid en, als 
dat bekend is, het ondernemingsnummer, vermeld in artikel III.17 van het 
Wetboek van economisch recht. Bij gebrek aan een het identificatienummer 
in het Rijksregister of in het BIS-register van de Kruispuntbank van de Sociale 
Zekerheid worden de datum en plaats van geboorte vermeld;

b)	 voor rechtspersonen: als die gegevens bekend zijn, de benaming, de maat-
schappelijke zetel, het producentennummer en ondernemingsnummer, 
vermeld in artikel III.17 van het Wetboek van economisch recht, alsook 
de identiteit van de personen die gemachtigd zijn om de rechtspersoon te 
vertegenwoordigen;

2°	 de datum van ingenottreding van de overnemer of overnemers; 
3°	 de kadastrale aanduiding van de percelen.

De pachtvernieuwing, vermeld in het eerste lid, heeft tot gevolg dat, met 
handhaving van alle andere voorwaarden ten voordele van de overnemer of over-
nemers, een nieuwe eerste pachtperiode van negen jaar ingaat op de verjaardag 
van de ingenottreding van de overdrager die volgt op de kennisgeving. 

De overdrager is ontslagen van alle uit de pacht voortvloeiende verplichtin-
gen die na de kennisgeving zijn ontstaan.

Art. 46. De verpachter aan wie binnen de termijn, vermeld in artikel 44, kennis is 
gegeven van een overdracht, kan zich tegen de pachtvernieuwing verzetten door 
de vroegere en de nieuwe pachter, op straffe van verval, binnen drie maanden na 
de kennisgeving van de overdracht voor de rechter te dagvaarden met het doel zijn 
verzet gegrond te horen verklaren. 
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De rechter oordeelt of de redenen van verzet ernstig zijn, en met name of 
uit alle omstandigheden van de zaak blijkt dat de verpachter de als redenen van 
zijn verzet bekendgemaakte voornemens ten uitvoer zal brengen.

Als de rechter het verzet gegrond verklaart, vindt er pachtoverdracht, maar 
geen pachtvernieuwing, plaats.

Art. 47. §1. Uitsluitend de volgende redenen kunnen als ernstige reden van ver-
zet, als vermeld in artikel 46, tweede lid, worden aanvaard:
1°	 het feit dat de verpachter vóór de kennisgeving van de overdracht een geldige 

opzegging heeft gedaan;
2°	 het voornemen van de verpachter om het gepachte goed binnen een termijn 

van minder dan vijf jaar zelf te exploiteren of de exploitatie ervan over te dra-
gen aan aan een of meer bevoorrechte familieleden;

3°	 zware beledigingen of daden van kennelijke vijandigheid van de overnemer 
tegen de verpachter of tegen leden van zijn familie die onder zijn dak wonen;

4°	 veroordeling van de overnemer voor daden die het vertrouwen van de ver-
pachter aan het wankelen kunnen brengen of de normale betrekkingen tussen 
de verpachter en zijn nieuwe pachter onmogelijk kunnen maken;

5°	 het feit dat de overnemer niet de vereiste beroepsbekwaamheid bezit of dat 
hij niet over de nodige materiële middelen beschikt om het gepachte goed 
behoorlijk te exploiteren; 

6°	 het voornemen van de openbare verpachter om het gepachte goed binnen een 
termijn van minder dan vijf jaar voor doeleinden van algemeen belang aan te 
wenden.

§2. Als het verzet werd toegelaten op grond van de redenen, vermeld in para-
graaf 1, 2° en 6°, kan de pachtovernemer de pachtvernieuwing vragen zonder 
dat een nieuw verzet, gegrond op dezelfde reden, mogelijk is, als de persoonlijke 
exploitatie door degene die in het verzet van de verpachter is aangewezen of de 
aanwending voor doeleinden van algemeen belang niet is verwezenlijkt binnen de 
termijn die in het verzet is bepaald.

De pachtovernemer of zijn rechtverkrijgenden doen op straffe van verval 
een nieuwe kennisgeving van de pachtoverdracht binnen drie maanden na afloop 
van de termijn, vermeld in het eerste lid. Als de pachtvernieuwing tot stand komt, 
gaat de nieuwe pachtperiode in op de verjaardag van de ingenottreding van de 
overnemer die volgt op de kennisgeving.

Art. 48. Op verzoek van de verpachter deelt de pachter binnen een termijn van 
twee maanden mee wie het pachtgoed op een bepaald ogenblik of binnen een 
bepaalde periode exploiteert of heeft geëxploiteerd gedurende een periode van 
maximum 5 jaar voorafgaand aan de kennisgeving. Als de pachter het pachtgoed 
niet zelf exploiteert of heeft geëxploiteerd, informeert de pachter in zijn antwoord 
de verpachter over de aard van het gebruiksrecht van de persoon die het pacht-
goed exploiteert.

Hoofdstuk 9. Overlijden van de pachter

Art. 49. Bij het overlijden van de pachter loopt de pacht door ten voordele van 
zijn erfgenamen of rechtverkrijgenden, tenzij de verpachter, of de erfgenamen of 
rechtverkrijgenden van de pachter opzegging hebben gedaan overeenkomstig de 
bepalingen van dit hoofdstuk.

Art. 50. De verpachter kan aan de erfgenamen of rechtverkrijgenden van de over-
leden pachter alleen opzegging doen, als hij zich dat recht heeft voorbehouden in 
de pachtovereenkomst en de overleden pachter geen bevoorrechte familieleden 
nalaat.
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Als aan de voorwaarden, vermeld in het eerste lid, voldaan is, wordt op 
straffe van verval aan de erfgenamen of rechtverkrijgenden van de pachter kennis 
van de opzegging gegeven binnen één jaar na het overlijden. De opzeggingster-
mijn bedraagt minstens twee jaar.

Art. 51. De erfgenamen of rechtverkrijgenden van de overleden pachter kunnen 
de pacht beëindigen als ze binnen één jaar na het overlijden opzegging doen met 
een termijn van ten minste drie maanden.
Art. 52. De erfgenamen of rechtverkrijgenden van de overleden pachter kunnen 
overeenkomen om de exploitatie gemeenschappelijk voort te zetten of kunnen een 
of meer van hen daartoe aanstellen.

Bij gebrek aan een akkoord kan elk van de erfgenamen of rechtverkrijgen-
den de rechter verzoeken hem aan te stellen om de exploitatie van het pachtgoed 
voort te zetten, op last van de door het vonnis vastgestelde vergoeding die wordt 
uitbetaald aan de overige erfgenamen of rechtverkrijgenden.

Als verschillende belanghebbenden van dat recht van overneming willen 
gebruikmaken, wordt, in de hierna bepaalde orde, de voorkeur gegeven aan:
1°	 de overlevende echtgenoot of echtgenote of overlevende wettelijk samenwo-

nende van de overleden pachter;
2°	 de persoon die de overleden pachter heeft aangewezen;
3°	 de persoon die vóór en tot aan het overlijden geregeld aan de exploitatie heeft 

deelgenomen zonder noodzakelijkerwijze in de pachthoeve te verblijven;
4°	 de persoon die door de meerderheid van de belangen of, bij gebrek aan die 

meerderheid, door het lot is aangewezen.

Als verschillende erfgenamen of rechtverkrijgenden op basis van het derde 
lid, 2° of 3°, het recht van overneming van gebruik hebben, kunnen ze de pacht 
gezamenlijk overnemen.

De overnemer of, als er verschillende overnemers zijn, ten minste een 
van hen, zet persoonlijk de exploitatie van het overgenomen pachtgoed voort 
gedurende ten minste negen jaar, te rekenen van de dag waarop de rechterlijke 
uitspraak die de vergoeding vaststelt, definitief is geworden, op straffe van scha-
devergoeding aan de overige erfgenamen of rechtverkrijgenden ten bedrage van 
20 procent van de vergoeding, vermeld in het tweede lid. 

De rechter kan om gewichtige redenen vrijstelling verlenen van de ver-
plichting, vermeld in het vijfde lid. 

Art. 53. De erfgenamen of rechtverkrijgenden geven aan de verpachter kennis van 
het akkoord dat ze hebben gesloten en dit binnen de drie maanden.

De personen die door de rechter definitief zijn aangewezen om de exploita-
tie voort te zetten, geven binnen drie maanden nadat de rechterlijke beslissing in 
kracht van gewijsde is gegaan, daarvan kennis aan de verpachter. Iedere betrok-
ken partij mag die kennisgeving doen.

Art. 54. Als de persoon of de personen die de exploitatie voortzetten, bevoor-
rechte familieleden van de overleden pachter zijn, brengt de tijdige kennisgeving, 
behoudens geldig verklaard verzet van de verpachter, van rechtswege pachtver-
nieuwing mee.

Die pachtvernieuwing heeft dezelfde uitwerking als die vermeld in artikel 
45, tweede lid. De verpachter kan daartegen opkomen onder de voorwaarden, 
vermeld in artikel 46 en 47, door de kennisgevers te dagvaarden voor de rechter.
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Art. 55. Zolang de kennisgeving, vermeld in artikel 53, niet geldig is gegeven, 
blijven de erfgenamen en rechtverkrijgenden hoofdelijk verbonden tegenover de 
verpachter.

Te rekenen vanaf de kennisgeving zijn alleen erfgenamen en rechtverkrij-
genden die de exploitatie voortzetten, hoofdelijk gehouden tegenover de verpachter 
tot het nakomen van de uit de pachtovereenkomst voortvloeiende verplichtingen 
die na de kennisgeving zijn ontstaan.

Hoofdstuk 10. Overlijden van de verpachter

Art. 56. Bij overlijden van de verpachter stellen de erfgenamen of rechtverkrijgen-
den binnen drie maanden na het overlijden de pachter in kennis van de verandering 
van verpachter.

Die kennisgeving bevat op straffe van nietigheid minstens de volgende 
gegevens:
1°	 de identiteit van alle betrokkenen, namelijk:

a)	 voor natuurlijke personen: de voornaam, de achternaam, de woonplaats, 
de geboortedatum en -plaats, het identificatienummer in het Rijksregister 
of in het BIS-register van de Kruispuntbank van de Sociale Zekerheid en, 
als dat bekend is, het producentennummer en het ondernemingsnummer, 
vermeld in artikel III.17 van het Wetboek van economisch recht;

b)	 voor rechtspersonen: als die gegevens bekend zijn, de benaming, de maat-
schappelijke zetel, het producentennummer en het ondernemingsnummer, 
vermeld in artikel III.17 van het Wetboek van economisch recht, alsook de 
identiteit van de personen die gemachtigd zijn om de rechtspersoon te ver-
tegenwoordigen;

2°	 de datum waarop de verandering van verpachter ingaat;
3°	 de persoon aan wie de pachtprijs moet worden betaald;
4°	 de wijze waarop de pachtprijs moet worden betaald;
5°	 de kadastrale aanduiding van de percelen, die is opgenomen in het uittreksel 

uit de kadastrale legger, onder vermelding van minstens de gemeente waar de 
percelen liggen, de afdeling, de sectie en het perceelnummer.

Bij gebreke aan kennisgeving kan de pachter de pachtprijs blijven voldoen 
als voorheen.

Hoofdstuk 11. Vergoedingen die toekomen aan de pachter van wie de pacht afloopt

Art. 57. §1. Met behoud van de toepassing van artikel 34 tot en met 36 ontvangt 
de pachter van wie de pacht afloopt, van de verpachter een vergoeding voor het 
stro, de mest en de navette die hij bij zijn vertrek achterlaat voor de bebouwing 
die hij al heeft verricht, alsook voor de verbetering van de gronden, wat hun staat 
van zuiverheid betreft.

§2. De schriftelijke overeenkomst die is aangegaan conform artikel 6, kan voorzien 
in een forfaitaire vergoeding voor het stro, de mest, de navette, de bij voorraad 
gedane bebouwing en de verbetering van de grond. Die vergoeding is niet lager 
dan driemaal de maximaal toegestane pachtprijs. Bij gebrek aan een overeen-
komst over een forfaitaire vergoeding is de vergoeding gelijk aan de waarde bij het 
einde van de pacht, gelet op de bestemming van het gepachte goed, zonder dat 
die vergoeding het bedrag van de door de pachter gemaakte kosten overschrijdt.

Als de verpachter bewijst dat de pachter bij de ingebruikneming stro, mest, 
navette of andere verstrekkingen of voordelen kosteloos ontvangen heeft, wordt 
bij het beëindigen van de pacht een rekening opgemaakt waarbij de verpachter of 
de pachter de waarde van het verschil tussen de hoeveelheden verschuldigd is, 
berekend op het ogenblik dat de pachter het goed verlaat.



1475 (2022-2023) – Nr. 1	 59

Vlaams ParlementVlaams Parlement

§3. De vergoeding, vermeld in paragraaf 2, wordt in voorkomend geval bij vergelij-
king vereffend ten belope van het bedrag van zijn schuld tegenover de verpachter 
voor elk verlies dat is veroorzaakt door gebrek aan zuiverheid of aan onderhoud 
van het gepachte goed of door elke andere tekortkoming aan zijn verplichtingen.

§4. Als geen forfaitaire vergoeding is overeengekomen houdt de rechter bij de 
bepaling van de vergoeding waarop de pachter van wie de pacht afloopt recht 
heeft, rekening met de voordelen die de verpachter hem heeft toegestaan met het 
oog op de gebouwen die hij heeft opgetrokken en de werken die hij heeft uitge-
voerd.

§5. De pachter kan bij het verlaten van het gepachte goed alleen afstand van de 
vergoeding, vermeld in paragraaf 2, doen na de opzegging. Die afstand blijkt uit 
een authentieke akte of uit een verklaring die de pachter voor de rechter heeft 
afgelegd.

Art. 58. Met behoud van de uittredingsvergoeding, vermeld in artikel 56, is bij 
het verlaten van het gepachte goed een bijkomende vergoeding tot beloop van 
de geleden schade verschuldigd aan de pachter van landeigendommen van wie de 
pacht een einde heeft genomen ten gevolge van een opzegging met toepassing 
van artikel 9, §1, 2° tot en met 4°en 6° tot en met 8°, §2 en §3, en artikel 10, 9° 
en 10°. 

De vergoeding, vermeld in het eerste lid, wordt berekend met inachtne-
ming onder meer van het bedrijfsverlies aan dieren en materieel, gelet op de 
oppervlakte van de gronden die aan de landbouw worden onttrokken, van de 
genotsderving gedurende de jaren vóór het verstrijken van de lopende pachtperi-
ode, met dien verstande dat geen rekening wordt gehouden met minder dan twee 
of meer dan vier jaren, en van het verlies wegens waardevermindering van de 
overblijvende gebouwen en gronden.

Bij gebrek aan overeenstemming over het bedrag van die vergoeding ont-
vangt de pachter, in afwachting van de gerechtelijke vaststelling ervan, vóór hij het 
goed verlaat van de verpachter een provisionele vergoeding die gelijk is aan het 
bedrag van het aantal jaren pacht vóór het verstrijken van de pachtovereenkomst, 
met dien verstande evenwel dat niet minder dan vier en niet meer dan acht jaar 
pacht in aanmerking kunnen komen.

Hoofdstuk 12. Vervreemding van het gepachte goed en het recht van voorkoop van  
de pachter

Art. 59. Bij verkoop van een in pacht gegeven landeigendom geniet de pachter 
het recht van voorkoop voor zichzelf of een of meer bevoorrechte familieleden 
die daadwerkelijk aan de exploitatie van dat goed deelnemen, overeenkomstig de 
regels, vermeld in artikel 60 tot en met 68.

Art. 60. §1. De eigenaar verkoopt het goed alleen uit de hand aan iemand anders 
dan de pachter nadat hij aan de pachter de gelegenheid heeft gegeven om zijn recht 
van voorkoop uit te oefenen. De instrumenterende ambtenaar geeft de pachter 
daartoe kennis van de inhoud van de akte die is opgesteld onder de opschortende 
voorwaarde van niet-uitoefening van het recht van voorkoop, waarin alleen de 
identiteit van de koper opengelaten wordt. Die kennisgeving geldt als aanbod van 
verkoop.

Als de pachter het aanbod aanvaardt, geeft hij de instrumenterende 
ambtenaar daarvan kennis binnen dertig dagen na de kennisgeving, vermeld in 
het eerste lid. De verkoop, overeenkomstig artikel 1583 van het oud Burgerlijk 
Wetboek, tussen de partijen is voltrokken zodra de instrumenterende ambtenaar 
kennis heeft genomen van de aanvaarding van de pachter.
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Als de pachter het aanbod niet binnen de termijn, vermeld in het tweede 
lid, heeft aanvaard, mag de eigenaar het goed niet tegen een lagere prijs of gun-
stiger voorwaarden aan een derde uit de hand verkopen zonder instemming van 
de pachter.

Na verloop van de termijn van één jaar na het aanbod mag het goed niet 
uit de hand worden verkocht, zelfs niet onder de voorwaarden, vermeld in het 
derde lid, zonder dat aan de pachter een nieuw aanbod wordt gedaan.

De instrumenterende ambtenaar die een akte van verkoop uit de hand 
aan iemand anders dan de pachter heeft verleden, geeft binnen dertig dagen na 
de registratie ervan kennis aan de pachter van de prijs en de voorwaarden van die 
verkoop.

Niettegenstaande elk strijdig beding beschikt de pachter over een termijn 
van dertig dagen na de kennisgeving van zijn aanvaarding om de prijs te voldoen.

§2. Bij een openbare verkoop is de instrumenterende ambtenaar ertoe gehouden 
ten minste vijftien dagen voor de dag van de openbare verkoop aan de pachter 
kennis te geven van de plaats, de dag en het uur van de fysieke openbare verkoop 
of, bij een gedematerialiseerde verkoop, van de dag van aanvang en sluiting van 
de biedingen.

Als de pachter vooraf beslist heeft om van de uitoefening van zijn recht van 
voorkoop af te zien, licht hij de instrumenterende ambtenaar die belast is met de 
verkoop, uiterlijk voor de aanvang van de openbare verkoop daarover in.

De instrumenterende ambtenaar geeft aan de pachter kennis van elke bij-
komende zitting en dit minstens acht dagen voor de bijkomende zitting en voor 
zover de pachter niet van het uitoefenen van zijn voorkooprecht heeft afgezien.

§3. Bij een fysieke openbare verkoop vraagt de instrumenterende ambtenaar op 
de laatste zitting bij het einde van de opbieding en vóór de toewijzing, in het 
openbaar, aan de pachter of zijn gevolmachtigde of hij zijn recht van voorkoop 
wil uitoefenen tegen de laatst geboden prijs. Als de pachter met de vraag van de 
instrumenterende ambtenaar instemt, is de verkoop definitief. In geval van weige-
ring, afwezigheid of stilzwijgen wordt de verkoop voortgezet.

Als de pachter zijn antwoord op de vraag van de instrumenterende amb-
tenaar in beraad houdt, wordt de verkoop toegewezen onder de opschortende 
voorwaarde van niet-uitoefening van het recht van voorkoop.

Als de pachter binnen een termijn van tien dagen zijn instemming niet aan 
de instrumenterende ambtenaar heeft betekend overeenkomstig artikel 71 of als 
hij die instemming niet per beveiligde zending heeft gegeven in een akte van de 
instrumenterende ambtenaar, is de toewijzing definitief.

Als er geen laatste zitting volgt op een eerdere zitting, betekent de instru-
menterende ambtenaar het laatste bod aan de pachter en stelt hem de vraag of hij 
zijn recht van voorkoop wenst uit te oefenen.

Als de pachter binnen een termijn van tien dagen zijn instemming niet aan 
de instrumenterende ambtenaar heeft betekend overeenkomstig artikel 71 of als 
hij die instemming niet heeft gegeven in een akte van de instrumenterende amb-
tenaar, is de toewijzing definitief.

§4. Bij een gedematerialiseerde verkoop gaat de instrumenterende ambtenaar, 
voor zover de pachter zijn recht van voorkoop niet uitoefent, over tot de toewijzing 
onder de opschortende voorwaarde van niet-uitoefening van dat recht.
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In het geval, vermeld in het eerste lid, beschikt de pachter over een ter-
mijn van tien dagen, te rekenen vanaf de kennisgeving van een uittreksel uit de 
akte van toewijzing die is opgemaakt door de instrumenterende ambtenaar, om de 
instrumenterende ambtenaar in te lichten over zijn beslissing om zich in de plaats 
te stellen van de laatste bieder volgens artikel 69 of bij akte van de instrumente-
rende ambtenaar. 

Het uittreksel bevat de dag van de toewijzing, de prijs waartegen de toe-
wijzing werd gedaan en de naam van de instrumenterende ambtenaar die de 
toewijzing heeft ontvangen.

§5. Wanneer een openbaar bestuur of een publiekrechtelijk rechtspersoon bij een 
openbare verkoop zal deelnemen aan de biedingen met de bedoeling het pacht-
goed te verwerven voor doeleinden van algemeen belang als vermeld in artikel 65, 
3°, of met het oog op bebossing of natuurrealisatie als vermeld in artikel 65, 9°, 
maakt het dat voor het begin van de biedingen kenbaar aan de instrumenterende 
ambtenaar. 

Telkens wanneer een openbaar bestuur of een publiekrechtelijk rechtsper-
soon bij een openbare verkoop een bod uitbrengt met de bedoeling het pachtgoed 
te verwerven voor doeleinden van algemeen belang als vermeld in artikel 65, 3°, of 
met het oog op bebossing of natuurrealisatie als vermeld in artikel 65, 9°, wordt dit 
kenbaar gemaakt bij het uitbrengen van de bieding. De pachter kan die informatie 
tijdens de biedingen raadplegen.

Art. 61. §1. De pachter kan zijn recht van voorkoop voor het volledige goed, of 
voor een deel ervan als hij het voor het overige deel zelf uitoefent of ten voordele 
van een of meerdere bevoorrechte familieleden, aan een of meer derden overdra-
gen tegen de voorwaarden, vermeld in het tweede tot en met het zevende lid.

Bij een verkoop uit de hand geven de pachter en de derden gezamenlijk 
kennis aan de instrumenterende ambtenaar van de overdracht en van de aanvaar-
ding overeenkomstig artikel 60, §1, tweede lid.

Bij een fysieke openbare verkoop verklaart de pachter tijdens de toewij-
zingszitting het recht van voorkoop over te dragen en de derde verklaart dat recht 
uit te oefenen overeenkomstig artikel 59, §3, eerste en tweede lid, of naar aan-
leiding van de kennisgeving van de instemming binnen de termijn van tien dagen. 

Bij een gedematerialiseerde verkoop verklaart de pachter zijn recht van 
voorkoop over te dragen en de derde verklaart dat recht uit te oefenen bij de ken-
nisgeving, vermeld in artikel 59, §4, tweede lid.

In de gevallen, vermeld in het tweede en derde lid, kan de verkoper eisen 
dat de derde een waarborg stelt.

De pachter die zijn recht van voorkoop heeft overgedragen onder de voor-
waarden, vermeld in het eerste tot en met het vijfde lid, mag gedurende een 
periode van negen jaar, te rekenen vanaf het begin van de nieuwe pachtperiode, 
vermeld in het zesde lid, de exploitatie van het goed niet overdragen aan andere 
personen dan een of meer bevoorrechte familieleden.

Bij overtreding van de bepaling, vermeld in het zevende lid, is de pachter 
aan de verkoper een schadevergoeding verschuldigd die 50 procent bedraagt van 
de verkoopprijs van de percelen in kwestie, tenzij de pachter vooraf op grond van 
gewichtige redenen een machtiging van de rechter heeft verkregen.

§2. In afwijking van paragraaf 1 kan de pachter zijn recht van voorkoop niet over-
dragen als de koper van het gepachte goed een natuurlijke persoon is en in de 
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koop-verkoopovereenkomst of bij de toewijzing in geval van fysieke openbare ver-
koop of gedematerialiseerde openbare verkoop schriftelijk verklaart dat de pachter 
onder dezelfde voorwaarden mag blijven pachten en dat hij het pachtgoed niet zal 
opeisen gedurende minstens achttien jaar.

§3. In geval van toepassing van dit artikel ontstaat er van rechtswege pacht-
vernieuwing ten voordele van de pachter. Die pachtvernieuwing gaat in op de 
verjaardag van de ingenottreding van de pachter die volgt op de datum van aan-
koop door de derde.

Art. 62. §1. Als het goed door verschillende pachters gemeenschappelijk gepacht 
wordt, worden de kennisgevingen, vermeld in artikel 60, aan alle exploitanten 
van het goed gedaan. Het recht van voorkoop kan met schriftelijke instemming 
van alle medepachters-exploitanten worden uitgeoefend door een of meer mede-
pachters-exploitanten. De onenigheid, de afwezigheid of het stilzwijgen van de 
medepachters-exploitanten geldt als weigering van het aanbod.

Als de verpachter bij het overlijden van de pachter niet weet welke erf-
genaam of erfgenamen de exploitatie van het gepachte goed voortzetten, mag 
hij degene of degenen van de erfgenamen of rechtverkrijgenden die de laatste 
pacht hebben betaald als erfgenaam beschouwen of, bij gebrek aan betaling, de 
erfgenamen of rechtverkrijgenden die hun woonplaats hebben in de zetel van het 
landbouwbedrijf van de overleden pachter.

§2. Als het gepachte goed aan verschillende personen in mede-eigendom toe-
behoort, is de kennisgeving, vermeld in artikel 60, §1, alleen geldig als alle 
mede-eigenaars daartoe hun medewerking hebben verleend.

Art. 63. Als het te koop gestelde eigendom maar een deel van het gepachte goed 
is, is het recht van voorkoop op dat deel van toepassing.

Als een verpacht goed of een geheel van goederen die het voorwerp uitma-
ken van hetzelfde pachtcontract, aangeboden worden in een openbare verkoop per 
lot, kan de volledige of gedeeltelijke massa alleen te koop worden aangeboden als 
de pachter de samenstelling heeft goedgekeurd. De afwezigheid of het stilzwijgen 
van de pachter wordt beschouwd als een goedkeuring.

Als het gepachte goed maar een deel van het te koop gestelde eigendom 
is, is het recht van voorkoop van toepassing op het gepachte goed en is de eige-
naar gehouden voor dat goed een afzonderlijk aanbod te doen.

Bij een openbare verkoop wordt dat deel van het eigendom, vermeld in het 
derde lid, afzonderlijk geveild en eventueel afzonderlijk toegewezen.

Dit artikel geldt met behoud van de toepassing van artikel 65, 8°.

Art. 64. In geval van verkoop met miskenning van het recht van voorkoop van de 
pachter heeft de pachter het recht om:
1°	 ofwel zelf in de plaats van de koper gesteld te worden;
2°	 ofwel de derde die conform artikel 61 is aangewezen, in de plaats van de koper 

te laten stellen, op voorwaarde dat hij die derde in de procedure betrekt;
3°	 ofwel van de verkoper een schadevergoeding te eisen ten bedrage van 20 pro-

cent van de verkoopprijs. 

In de gevallen, vermeld in het eerste lid, 1° en 2°, wordt de vordering 
gelijktijdig tegen de verkoper en de eerste koper ingesteld, en is de eis pas ontvan-
kelijk na inschrijving op de kant van de overschrijving van de betwiste akte en in 
voorkomend geval op de kant van de overschrijving van de laatst overgeschreven 
titel.
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De indeplaatsgestelde betaalt aan de koper de prijs terug die de koper 
heeft betaald, alsook de kosten van de akte. Hij is alleen gehouden tot de verplich-
tingen die voor de koper voortvloeien uit de authentieke akte van verkoop en tot de 
lasten waarin de koper heeft toegestemd, voor zover die lasten zijn ingeschreven 
of overgeschreven voor de inschrijving van zijn eis.

De vorderingen tot naasting en indeplaatsstelling en de vordering tot scha-
deloosstelling verjaren bij een openbare verkoop door verloop van drie maanden 
vanaf de datum van de toewijzing, en bij een verkoop uit de hand door verloop 
van drie maanden vanaf de kennisgeving van die verkoop aan de pachter, als een 
dergelijke kennisgeving heeft plaatsgehad, en anders door verloop van twee jaar 
na de overschrijving van de akte van verkoop.

Als de rechter een vordering tot indeplaatsstelling inwilligt, verwijst hij de 
partijen voor het verlijden van de akte naar de door hen gekozen instrumenterende 
ambtenaar of naar een ambtshalve aangewezen instrumenterende ambtenaar als 
de partijen het niet eens worden over de keuze. De kosten van de akte komen ten 
laste van de indeplaatsgestelde.

In het geval, vermeld in artikel 65, 3°, verjaren de vorderingen tot naasting 
en indeplaatsstelling en de vordering tot schadeloosstelling, alleen door verloop van 
drie maanden, te rekenen vanaf de kennisgeving aan de pachter dat de doeleinden 
van algemeen belang werden gerealiseerd. 

In het geval, vermeld in artikel 65, 9°, verjaren de vorderingen tot naas-
ting en indeplaatsstelling en de vordering tot schadevergoeding door verloop van 
vijfentwintig jaar, te rekenen vanaf de kennisgeving dat de opzegreden werd gere-
aliseerd door hetzij aanplanting, hetzij opname in een natuurbeheerplan.

Iedere uitspraak op een eis tot indeplaatsstelling wordt ingeschreven ach-
ter de inschrijving, vermeld in het tweede lid.

Art. 65. §1. De pachter heeft geen recht van voorkoop:
1°	 als het goed niet geëxploiteerd wordt door de pachter persoonlijk of door zijn 

bevoorrechte familieleden;
2°	 als het goed verkocht wordt aan een of meer bevoorrechte familieleden van de 

eigenaar of van een van de mede-eigenaars die voor eigen rekening kopen en 
voor zover het goed niet opnieuw verkocht wordt binnen een termijn van twee 
jaar;

3°	 als een openbare verpachter het goed koopt om het zelf binnen een zo kort 
mogelijke termijn voor concrete doeleinden van algemeen belang aan te wen-
den;

4°	 als een aandeel in de eigendom van het gepachte goed wordt verkocht aan een 
mede-eigenaar die ofwel:
a)	 bij erfenis of testament mede-eigenaar is geworden;
b)	 al mede-eigenaar was op het ogenblik dat de pachtovereenkomst tot stand 

kwam;
c)	 het goed in onverdeeldheid aangekocht heeft tijdens de pachtover-

eenkomst, zonder dat de pachter die daartoe gerechtigd was, van zijn 
voorkooprecht gebruikgemaakt heeft;

5°	 als het gepachte goed het voorwerp uitmaakt van een verkoopbelofte die een 
vaste dagtekening heeft gekregen voor het sluiten van de pacht, voor zover die 
belofte is aanvaard door degene aan wie ze gedaan is;

6°	 als de pachter de pacht heeft opgezegd;
7°	 in de gevallen, vermeld in artikel 10, §1, 1° tot en met 5°, en artikel 21, 

tweede lid; 
8°	 als de eigenaar van de rechter machtiging verkrijgt om het goed te verkopen 

zonder dat het recht van voorkoop kan worden uitgeoefend;
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9°	 als het gepachte goed wordt aangekocht door een openbare verpachter met 
het oog op bebossing of opname in een natuurbeheerplan binnen drie jaar 
overeenkomstig de bepalingen van artikel 10, §1, 7° en 8°, of met toepassing 
van artikel 11, 9°, en op voorwaarde dat de leefbaarheid van het landbouwbe-
drijf van de pachter niet ernstig wordt verstoord; 

10°	als de pachter de wettelijke pensioengerechtigde leeftijd heeft bereikt en een 
rust- of overlevingspensioen ontvangt en hij niet binnen twee maanden nadat 
de instrumenterende ambtenaar hem daarom heeft verzocht, bewijst dat hij 
nog steeds bedrijvig is en geen rust- of overlevingspensioen ontvangt of niet 
een of meer bevoorrechte familieleden aanwijst die zijn exploitatie eventueel 
kunnen voortzetten.

Ruil met het oog op het telen van pachtgoederen heeft geen invloed op het 
recht van voorkoop van de pachter.

De uitzondering, vermeld in het eerste lid, 2°, is niet van toepassing als de 
pachter zelf tot de bevoorrechte familieleden van de eigenaar of van een van de 
mede-eigenaars behoort.

Als het goed, vermeld in het eerste lid, 3°, verkocht wordt met het oog op 
bebossing of natuurrealisatie, heeft de pachter toch recht van voorkoop als de leef-
baarheid van het landbouwbedrijf van de pachter ernstig wordt verstoord. 

De rechter verleent de machtiging, vermeld in het eerste lid, 8°, alleen als 
de eigenaar ernstige redenen heeft om de pachter te weren. Hij doet uitspraak na 
de partijen gehoord of behoorlijk opgeroepen te hebben. Om de ernst van de aan-
gevoerde redenen te beoordelen laat de rechter zich onder meer leiden door de 
redenen van opzegging, vermeld in artikel 9.

§2. In de gevallen, vermeld in paragraaf 1, 3° en 9°, wordt de leefbaarheid van het 
landbouwbedrijf van de pachter beoordeeld overeenkomstig artikel 19, §7.

Bij een verkoop uit de hand geeft de instrumenterende ambtenaar in de 
gevallen, vermeld in het eerste lid, de pachter kennis van de inhoud van de akte 
die is opgesteld onder de opschortende voorwaarde van het niet ernstig versto-
ren van de leefbaarheid van het landbouwbedrijf van de pachter, waarin alleen de 
identiteit van de koper opengelaten wordt. Deze kennisgeving bevat de medede-
ling dat het verpachte goed zal worden verkocht en dat de pachter geen recht heeft 
van voorkoop, behoudens wanneer de leefbaarheid van het landbouwbedrijf van de 
pachter ernstig wordt verstoord. Bij een openbare verkoop brengt de instrumente-
rende ambtenaar de pachter bij het einde van de opbieding en vóór de toewijzing 
ter kennis dat de pachter geen recht heeft van voorkoop, behoudens wanneer de 
leefbaarheid van het landbouwbedrijf van de pachter ernstig wordt verstoord.

De kennisgeving, vermeld in het tweede lid, vermeldt dat de pachter bin-
nen de derdig dagen per beveiligde zending moet aangeven of de leefbaarheid van 
het landbouwbedrijf ernstig wordt verstoord en vermeldt eveneens de tekst van 
artikel 20, §7, tweede lid. 

Als de pachter niet binnen een termijn van dertig dagen na de kennisge-
ving, vermeld in het eerste lid, per beveiligde zending antwoordt, of als hij in zijn 
antwoord bevestigt dat de leefbaarheid van het landbouwbedrijf niet ernstig is ver-
stoord, met vermelding van een van de redenen, vermeld in artikel 20, §7, tweede 
lid, dan is de koop voltrokken.

Als de pachter binnen een termijn van dertig dagen per beveiligde zending 
antwoordt dat de leefbaarheid van het landbouwbedrijf ernstig wordt verstoord, 
met vermelding van een van de redenen, vermeld in artikel 20, §7, tweede lid, en 
dit wordt binnen de dertig dagen betwist, dan kan de koop maar worden voltrokken 
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nadat de rechter heeft vastgesteld dat de leefbaarheid van het landbouwbedrijf van 
de pachter niet ernstig wordt verstoord. Bij gebrek aan betwisting geldt de ken-
nisgeving, vermeld in het tweede lid, als aanbod van verkoop en het antwoord van 
de pachter dat de leefbaarheid van het landbouwbedrijf ernstig wordt verstoord als 
aanvaarding. 

De Vlaamse Regering stelt een model van de kennisgeving, vermeld in het 
tweede lid, en een model van antwoord, vermeld in het vierde lid, ter beschikking.

Art. 66. Elke overeenkomst waarbij de pachter vooraf volledig of ten dele afstand 
doet van het recht van voorkoop, wordt als niet-bestaande beschouwd.

De pachter kan gedurende de pacht afstand van dat recht van voorkoop 
doen op de wijze, vermeld in artikel 21, tweede lid.

Art. 67. Als een pachter gebruikgemaakt heeft van het recht van voorkoop, mag 
hij gedurende een periode van vijf jaar, te rekenen vanaf de aankoop, het goed of 
de exploitatie ervan alleen overdragen aan een of meer bevoorrechte familieleden.

De beperking van de overdracht, vermeld in het eerste lid, geldt niet als een 
pachter die gebruikgemaakt heeft van het recht van voorkoop, het goed opnieuw 
kan verkopen aan een koper die hem in de verkoopakte een effectieve pachttijd 
van negen jaar waarborgt.

Bij overtreding van de waarborg, vermeld in het eerste lid, zal de koper 
aan de verkoper een schadevergoeding van 20 procent van de verkoopprijs van de 
percelen verschuldigd zijn, tenzij hij vooraf, op grond van gewichtige redenen, een 
machtiging van de rechter heeft verkregen.

Art. 68. In geval van vervreemding van het pachtgoed treedt de verkrijger volledig 
in de rechten en verplichtingen van de verpachter.

Hoofdstuk 13. Vlaams pachtobservatorium 

Art. 69. Er wordt met ingang van 1 januari 2023 een Vlaams pachtobservatorium 
opgericht met als opdracht:
1°	 de beslissingen van de pachtprijzencommissie, vermeld in artikel 27, voor te 

bereiden;
2°	 de evolutie van de grondprijzen te volgen;
3°	 de toepassing van de pachtwetgeving te bespreken.

Het Vlaams pachtobservatorium bestaat minstens uit de leden van de 
pachtprijzencommissie, vermeld in artikel 27.

Het Vlaams pachtobservatorium vergadert jaarlijks minstens twee keer.

De Vlaamse Regering kan de samenstelling, de werking en de vergoedin-
gen voor de leden van het Vlaams pachtobservatorium nader regelen en kan de 
opdracht, vermeld in paragraaf 1, aanvullen. 

Hoofdstuk 14. Diverse bepalingen

Art. 70. Alle overeenkomsten waarbij de pachter uitdrukkelijk of stilzwijgend vol-
ledig of gedeeltelijk afstand doet van de rechten die artikel 1720, tweede lid, 1721, 
1722 en 1755 van het oud Burgerlijk Wetboek hem verlenen, en alle gebruiken 
in strijd met die bepalingen, worden als niet-bestaand beschouwd. Dit is ook het 
geval wat betreft de rechten die artikel 7 tot en met 22, 25 tot en met 27, 29 tot 
en met 36, 39 tot en met 41, 43 tot en met 45, 49 tot en met 51, 54, 57 tot en 
met 64 en 68 hem verlenen.
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Art. 71. Elke betekening, elke opzegging, elk verzet, elke ingebrekestelling, elke 
kennisgeving en elke bevestiging, vermeld in dit decreet, wordt op straffe van niet-
bestaan betekend met een beveiligde zending.

Als de betekening het startpunt van een termijn is, dan begint die termijn 
te lopen op de derde werkdag na de dag van de verzending.

Art. 72. De datum waartegen opzegging is gedaan met toepassing van artikel 17, 
2° en 3°, artikel 21, eerste lid, of artikel 49, 50 of 51, wordt in voorkomend geval 
zo verschoven dat het gebruik eindigt op de datum voor het vertrek die bepaald 
wordt door de pacht of, bij gebrek daaraan, door het plaatselijk gebruik.

Art. 73. Elke rechtshandeling, elk geheel van rechtshandelingen en elk nalaten 
van een handeling die louter tot doel hebben om de toepassing van dit decreet of 
een van de bepalingen van dit decreet te ontwijken, zullen niet kunnen worden 
tegengeworpen aan degene die door dit decreet wordt beschermd.

Hoofdstuk 15. Slotbepalingen

Art. 74. In artikel 44, eerste lid, van de wet van 12 juli 1976 houdende bijzondere 
maatregelen inzake ruilverkaveling van landeigendommen uit kracht van de wet 
bij de uitvoering van grote infrastructuurwerken worden de woorden “de pachtwet” 
vervangen door de zinsnede “het Vlaams Pachtdecreet van […]”. 

Art. 75. In artikel 54, tweede lid, van dezelfde wet worden de woorden “de pacht-
wet” vervangen door de zinsnede “het Vlaams Pachtdecreet van […]”.

Art. 76. In artikel 35, eerste lid, van de wet van 10 januari 1978 houdende bij-
zondere maatregelen inzake ruilverkaveling van landeigendommen in der minne 
worden de woorden “de Pachtwet” vervangen door de zinsnede “het Vlaams 
Pachtdecreet van […]”.

Art. 77. In artikel 48, eerste lid, van dezelfde wet worden de woorden “de Pachtwet” 
vervangen door de zinsnede “het Vlaams Pachtdecreet van […]”.

Art. 78. In artikel 37, §4, tweede lid, van het decreet van 21 oktober 1997 betref-
fende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu, ingevoegd bij het decreet van 19 
juli 2002, wordt de zinsnede “artikel 7, 9° van de pachtwet” vervangen door de 
zinsnede “artikel 11, 9°, van het Vlaams Pachtdecreet van […]”.

Art. 79. In artikel 12/1, §1, 3°, van het decreet van 16 juni 2006 betreffende het 
oprichten van de Vlaamse Grondenbank en houdende wijziging van diverse bepa-
lingen, ingevoegd bij het decreet van 28 maart 2014, worden de woorden “de 
Pachtwet” vervangen door de zinsnede “het Vlaams Pachtdecreet van […]”.

Art. 80. In artikel 14, §1, tweede lid, van hetzelfde decreet, vervangen bij het 
decreet van 23 december 2010, wordt de zinsnede “afdeling 3 van boek III, titel 
VIII, van het Burgerlijk Wetboek betreffende de pacht” vervangen door de zin-
snede “het Vlaams Pachtdecreet van […]”.

Art. 81. In artikel 14/2, eerste lid, van het decreet van 25 mei 2007 houdende de 
harmonisering van de procedures van voorkooprechten, ingevoegd bij het decreet 
van 21 december 2018, wordt de zin “Deze aanbieding gebeurt zonder het recht 
van voorkoop van de pachter, zoals bepaald in artikel 47 tot en met 55 van de 
Pachtwet van 4 november 1969, te miskennen.” vervangen door de zin “Bij een 
recht van voorkoop van de pachter als vermeld in artikel 59 tot en met 68 van 
het Vlaams Pachtdecreet wordt het aanbod gedaan aan het e-voorkooploket en 
gebeurt de uitoefening door de begunstigde onder opschortende voorwaarde van 
het niet uitoefenen van het voorkooprecht van de pachter.”.
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Art. 82. In artikel 8, 2°, eerste lid, van het decreet van 25 mei 2007, ingevoegd bij 
het decreet van 21 december 2018, houdende de harmonisering van de procedures 
van voorkooprechten, ingevoegd bij het decreet van 21 december 2018, worden 
de woorden “de pachtwet” vervangen door de zinsnede “het Vlaams Pachtdecreet 
van […]”.

Art. 83. In artikel 3.2.10, 2°, van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het 
grond- en pandenbeleid wordt de zinsnede “de Pachtwet van 4 november 1969” 
vervangen door de zinsnede “het Vlaams Pachtdecreet van […]”.

Art. 84. In artikel 32 van het decreet van 8 mei 2009 betreffende de diepe onder-
grond wordt de zinsnede “van artikel 6, §3, van de Pachtwet” vervangen door de 
zinsnede “van artikel 10, §3, van het Vlaams Pachtdecreet van […]”.

In hetzelfde artikel worden de woorden “van de Pachtwet” na de woorden 
“de artikelen 45 en 46” vervangen door de zinsnede “van het Vlaams Pachtdecreet 
van […]”.

Art. 85. Artikel 1.1.2, 5°, van het decreet van 28 maart 2014 betreffende de land-
inrichting wordt vervangen door:

“5° gebruiker: de persoon die als eigenaar, vruchtgebruiker, erfpachter, opstal-
houder of houder van een recht van gebruik of bewoning het onroerend goed 
exploiteert of die het onroerend goed huurt overeenkomstig boek III, titel VIII, 
hoofdstuk II, van het oud Burgerlijk Wetboek, het Vlaams Woninghuurdecreet 
of het Vlaams Pachtdecreet van […];”.

Art. 86. Artikel 2.1.21, 5°, van hetzelfde decreet wordt vervangen door:

“5° gebruiker: de persoon die als eigenaar, vruchtgebruiker, erfpachter, opstal-
houder of houder van een recht van gebruik of bewoning het onroerend goed 
exploiteert of die het onroerend goed huurt overeenkomstig boek III, titel VIII, 
hoofdstuk II, van het oud Burgerlijk Wetboek, het Vlaams Woninghuurdecreet 
of het Vlaams Pachtdecreet van […];”.

Art. 87. De volgende regelingen worden opgeheven: 
1°	 de wet van 4 november 1969 tot beperking van de pachtprijzen, gewijzigd bij 

de wetten van 10 maart 1983 en 7 november 1988 en het decreet van 30 juni 
2017;

2°	 boek III, titel VIII, hoofdstuk II, afdeling 3. Regels betreffende de pacht in het 
bijzonder van het oud Burgerlijk Wetboek, ingevoegd bij de wet van 4 novem-
ber 1969 en gewijzigd bij de wetten van 12 juni 1975, 23 november 1978, 7 
november 1988, 13 mei 1999, 3 mei 2003 en 13 april 2019 en de decreten 
van 4 april 2003, 8 mei 2009, 25 maart 2016, 30 juni 2016 en 26 april 2019;

3°	 artikel 2, 34°, van het decreet van 8 mei 2009 betreffende de diepe onder-
grond, gewijzigd bij decreet van 6 september 2011; 

4°	 artikel 8:3 van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen, ingevoerd 
bij de wet van 23 maart 2019 tot invoering van het Wetboek van vennoot-
schappen en verenigingen en houdende diverse bepalingen en gewijzigd bij de 
wet van 28 maart 2020.
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Art. 88. Dit decreet treedt in werking op 1 juni 2023 en is eveneens van toepas-
sing op overeenkomsten die werden gesloten vóór de datum van inwerkingtreding 
van dit decreet.

Bart DOCHY
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