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Sociale huurders  -  Profiel en inkomen

In 2018 publiceerde doctor in de sociale wetenschappen Kristof Heylen “In en uit de 
sociale huisvesting. Dynamiek van het huurdersprofiel van 2006 tot 2016”. In dat rapport 
werd een analyse gemaakt van de zittende huurders en van de in- en uitstroom bij 
woningen van sociale huisvestingsmaatschappijen (SHM’s) in Vlaanderen. De data voor 
deze studie waren afkomstig uit de bestanden van de Vlaamse Maatschappij voor Sociaal 
Wonen (VMSW) voor kandidaat-huurders en zittende huurders.

Daarbij kwam men tot een aantal belangrijke conclusies. Zo stelde men vast dat de 
verhoging van de inkomensgrenzen in 2014 er vermoedelijk (!) heeft toe geleid dat er 
relatief meer huurders met hogere inkomens zijn ingestroomd in 2015 en 2016. Verder 
kon men concluderen dat, terwijl de gemiddelde wachttijd verder toenam, die nog steeds 
het kortste was voor de laagste inkomens. Huurders die een interne mutatie 
doormaakten, wachtten gemiddeld een jaar minder lang dan nieuwe instromers.    

Onder de zittende huurders viel het op dat de ‘veroudering’ zich ook daar doorzette bij de 
65-plussers en dat het aandeel alleenstaanden gestaag bleef toenemen. Verder was het 
frappant dat eind 2016 ongeveer 3000 sociale huurders een referentie-inkomen hadden 
dat 3 jaar na elkaar meer dan 25 procent boven de inkomensgrens viel. Jonge huurders 
konden daarenboven relatief snel weer uitstromen terwijl de uitstroomkans voor hogere 
inkomens lager lag. Ten slotte bleek uit enkele analyses dat het inkomen van de sociale 
huurders tot de pensionering gemiddeld toenam.

Intussen zijn we weer 5 jaar verder en deden er zich wellicht een aantal evoluties voor.

1. Voor hoeveel sociale huurders steeg het inkomen tussen 2015-2020? Voor hoeveel 
daalde het gedurende diezelfde periode? Graag een overzicht per SHM.

2. Hoeveel sociale huurders hadden in 2019 een inkomen dat 25 procent boven de 
inkomensgrens uitkwam?

3. Graag een overzicht van het huurdersprofiel (leeftijd, geslacht, gezinssamenstelling, 
gezinsgrootte en inkomen) in 2019 voor elke SHM.
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1. In de periode 2015-2019 steeg het inkomen van circa 78% van de huurders; in 22% 
van de gevallen was er sprake van een inkomensdaling. Cijfers per sociale 
huisvestingsmaatschappij (SHM) vindt u als bijlage.

Cijfers voor 2020 zijn nog niet voor de hele sector beschikbaar. Om de vergelijking te 
kunnen maken zijn de gegevens van de maand december voor 2015 en 2019 gebruikt. 
In die periode zijn sommige huurders verhuisd naar een andere SHM. In dat geval wordt 
telkens de huurder opgenomen die respectievelijk op 31 december 2019 bij een SHM 
huurde. Uiteraard zijn de gegevens beperkt tot de huurders die in beide periodes 
huurden bij een SHM.

2. In december 2019 waren er 4260 huurders met een inkomen dat 25 procent boven de 
inkomensgrens uitkwam.

3. Alle beschikbare cijfers over het profiel van de huurder vindt u op de website van de 
VMSW (https://www.vmsw.be/statistieken). De cijfers zijn zowel per SHM als per 
gemeente beschikbaar.
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Evolutie gezinsinkomen
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