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TOELICHTING

Op 1 januari 2020 is de nieuwe huurprijsberekening voor sociale woningen in 
werking getreden. In de nieuwe berekening zijn de volgende drie elementen 
opgenomen:
 – de inkomsten van alle gezinsleden, met uitzondering van de inkomsten van kinder-

bijslaggerechtigde kinderen; 
 – de energiecorrectie, die een toeslag vastlegt voor woningen die energetisch 

beter presteren; 
 – de marktwaarde, die voortaan berekend wordt aan de hand van een schattings-

model dat het agentschap Wonen-Vlaanderen ter beschikking stelt.

Als de verhuurder niet akkoord gaat met de geschatte waarde door het schattings-
model doet de Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen (VMSW) een nieuwe 
schatting conform artikel 39, eerste lid, van het besluit van de Vlaamse Regering 
van 12 oktober 2007 tot reglementering van het sociale huurstelsel ter uitvoering 
van titel VII van de Vlaamse Wooncode. De VMSW bepaalt in dat geval samen met 
de verhuurder de marktwaarde: die mag niet meer dan 10 procent afwijken van de 
geschatte waarde door het schattingsmodel.

De nieuwe berekeningswijze heeft voor de meeste sociale huurders geleid tot een 
stijging van de huurprijs. In een groot deel van de gevallen blijkt die stijging van 
de huurprijs hoofdzakelijk het gevolg van de stijging van de marktwaarde. Ook 
voor heel wat sociale woningen in erbarmelijke staat, die al dan niet voor afbraak 
bestemd zijn, is op die manier de huurprijs gestegen. Volgens artikel 39 van het 
kaderbesluit Sociale Huur hebben de sociale huurders echter geen rechtstreeks 
verhaal tegen de geschatte markthuurwaarde als ze vinden dat die te hoog is. 
Alleen de verhuurder kan bij de VMSW om een herschatting vragen.

Als de sociale huurder het oneens is met de nieuwe marktwaarde moet hij dus 
aan de verhuurder vragen om de schatting via de VMSW te laten herzien. Als 
de verhuurder daar geen gevolg aan geeft, kan de huurder alleen een klacht 
indienen via de Vlaamse Ombudsdienst of aan de toezichthouder vragen om de 
zaak te bekijken. In tegenstelling tot de verhuurders hebben huurders dus geen 
rechtstreekse mogelijkheid tot verhaal. Toch hebben ze wel een rechtstreeks en 
gerechtvaardigd belang bij de marktwaardebepaling van de sociale huurwoning 
waarin ze wonen.

De indieners van dit voorstel van resolutie vragen daarom aan de Vlaamse Regering 
om ook voor huurders een rechtstreeks verhaal tegen de geschatte markthuur-
waarde mogelijk te maken.

An MOERENHOUT
Tom DE MEESTER
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VOORSTEL VAN RESOLUTIE

Het Vlaams Parlement vraagt aan de Vlaamse Regering om aan artikel 39, eerste lid, 
van het besluit van de Vlaamse Regering van 12 oktober 2007 tot reglementering 
van het sociale huurstelsel ter uitvoering van titel VII van de Vlaamse Wooncode 
de volgende twee zinnen toe te voegen:

“Als de huurder niet akkoord gaat met de geschatte waarde door het schattings-
model doet de VMSW op verzoek van de huurder een nieuwe schatting. De VMSW 
bepaalt in dat geval samen met de huurder en de verhuurder de marktwaarde, 
die niet meer dan 10% mag afwijken van de geschatte waarde door het schat-
tingsmodel.”.

An MOERENHOUT
Tom DE MEESTER


