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Sociale woningbouw  -  Evaluatie ‘Design and Build’

De Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen (VMSW) heeft de kleine ‘Design and Build’-
procedure ontwikkeld om op een vlotte manier kleinere gronden in te vullen. Bij de grote 
‘Design and Build’ wordt er voor een bepaalde grond een bouwteam geselecteerd voor 
het ontwerpen en realiseren van sociale woningbouw. 

De minister gaf in de commissie Wonen van 27 september 2017 aan dat de 
proefprocedure voor ‘Design and Build’ in West-Vlaanderen afliep begin 2018. Het project 
zou een succes zijn geweest, vooral voor West-Vlaanderen. Momenteel is er hier al zicht 
op driehonderd bijkomende sociale woningen die met deze procedure gerealiseerd zijn. 
In vergelijking met de vier andere Vlaamse provincies is dit echt wel een pluim die de 
steden en gemeenten in de provincie West-Vlaanderen op hun hoed mogen steken.

Na het succes voor West-Vlaanderen ben ik benieuwd naar de evaluatie van dit 
instrument voor de rest van Vlaanderen.

1. Op hoeveel woningen heeft de ‘Design and Build’ betrekking per provincie en 
gemeente? Binnen welke periode moeten deze gerealiseerd worden? 

2. Hoe evalueert u de ‘design and build’ in alle provincies? Is de kwaliteit beter, 
evengoed of slechter dan projecten in beheer van sociale 
huisvestingsmaatschappijen (SHM’s)? Wat zijn de grootste verschillen met een 
gewone procedure?

3. Wat kunnen we leren uit de eerste proefprocedure, hoe kunnen we ‘Design and Build’ 
verder inschakelen als een instrument om private ontwikkelaars mee te betrekken in 
private woningbouw?

4. Wat zijn de volgende stappen nu de eerste evaluatie is gebeurd?
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1. De kleine “Design and Build”-procedure werd tot nu toe enkel in West-Vlaanderen 
gelanceerd. Voor de andere provincies is de lancering uitgesteld omdat deze procedure 
nog wordt aangepast in functie van de evaluatie van de procedure in West-Vlaanderen 
en de gewijzigde wetgeving. Als bijlage vindt u een overzicht van de tot nu gekende 
projecten die volgens de “Design and Build”-procedure verlopen. De periode waarbinnen 
deze projecten gerealiseerd worden, is afhankelijk van de onderhandeling tussen de 
SHM en de geselecteerde ondernemer.

2. De kwaliteitsnormen zijn dezelfde als voor reguliere projecten. Het grootste verschil met 
de gewone procedure is dat het resultaat een raamcontract geeft voor een periode van 
3 jaar (verlengbaar met 1 jaar). Dit raamcontract heeft als voordeel dat de SHM’s niet 
telkens opnieuw moeten aanbesteden. 

3. Kleine “Design & Build”-projecten renderen het best bij kleinere, volledig uitgeruste 
(rest)percelen. Vanaf het moment dat een project een groter aantal woningen bevat, 
moet het inplantingsconcept en mogelijke verdichting meer belang krijgen. Men kan dan 
vaak beter overgaan tot een andere procedure.

4. Het doel is de procedure in het najaar te lanceren voor de andere provincies. 

BIJLAGEN
1. Overzicht “Design and Build”-projecten.


