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GRUP ‘Afbakening VSGB’  -  Tiendeschuurveld Zaventem  -  Planschade en -baten 

Op 16 februari 2012 werd het GRUP ‘Afbakening VSGB en aansluitende 
openruimtegebieden´ van kracht. Het plan voorzag in talrijke nieuwe zones voor wonen 
en industrie, maar ook omgekeerd werden harde bestemmingen geschrapt ten voordele 
van de open ruimte (o.a. een niet afgewerkt woonlint in Tiendeschuurveld, Zaventem i.e. 
de betonstop avant-la-lettre). In het ene geval zijn planbaten van toepassing, in het 
andere geval planschade.

Op heden ligt een nieuw voorontwerp GRUP voor om de zone Tiendeschuurveld terug om 
te zetten van open ruimte naar woongebied. Aan het voorstel liggen duidelijk financiële 
motieven ten grondslag, veeleer dan ruimtelijke motieven: de Vlaamse Regering wenst 
de planschade te vermijden. 

1. Betreft planschade

a) Hoeveel bedraagt de door eigenaars gevorderde planschade in het dossier 
Tiendeschuurveld (EUR), dit op basis van het GRUP uit 2012? Hoe groot is het 
terrein (m²), en hoeveel kavels konden er +/- gerealiseerd worden? 

b) Zijn er nog dossiers in het kader van het GRUP VSGB of in andere RUP’s waar de 
Vlaamse Regering naar analogie overweegt om een eerdere herbestemming te 
herzien via een GRUP teneinde planschade te vermijden? Zo ja, over welke 
dossiers gaat het.

2. Betreft planbaten, specifiek voor het GRUP VSBG (2012)

c) De toelichtingsnota bij het GRUP (blz. 452) bevat een ruimteboekhouding met 
netto resultaten per bestemmingscategorie. Graag een zelfde overzicht, maar 
waarbij de bewegingen in min en plus per bestemmingscategorie zijn uitgesplitst.

d) Per bestemmingscategorie, hoeveel bedraagt het totaal aan vermoede 
meerwaarde ingevolge bestemmingswijzigingen, overeenkomstig art. 2.6.10.§2. 
van de VCRO (Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening)? Graag opsplitsing volgens 
totaal (EUR), onwaarden (EUR) en netto te innen bedrag (EUR).

e) Per bestemmingscategorie, hoeveel bedraagt het totaal aan planbatenheffing, 
uitgedrukt als absoluut cijfer (EUR), overeenkomstig art. 2.6.11.-2.6.12 van de 



VCRO. Graag opgesplitst volgens ingekohierd bedrag (EUR), onwaarden (EUR) en 
netto te innen bedrag (EUR).

f) In welke mate werd deze planbatenheffing effectief door de Vlaamse overheid 
geïnd? Graag opgesplitst volgens geïnd bedrag (EUR), % t.o.v. ingekohierd, en % 
t.o.v. netto te innen.

g) In welk percentage van de dossiers werd een bonificatie (cf. art. 2.6.15 VCRO) 
toegekend, en over welk bedrag gaat dat als absoluut getal? Graag opgesplitst 
volgens bonificatie zonder opschorting of vrijstelling, bonificatie met opschorting 
of vrijstelling. 

3. Betreft Instrumentendecreet

h) Voorziet het in voorbereiding zijnde Instrumentendecreet in een voorstel tot 
harmonisatie tussen enerzijds planschade (80%) en anderzijds planbaten (in 
schijven, van 1 tot max. 30%), waarbij beide in min of meerdere mate in 
evenwicht met elkaar worden gebracht? Zo ja, wat is het concrete voorstel.
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ANTWOORD
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1. Betreft planschade

a) De gevorderde planschade bedraagt in totaal €725.030,43, te vermeerderen met 
de vergoede interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf 1 oktober 2012 tot 
heden en met de moratoire interesten aan de wettelijke interestvoet vanaf heden 
tot de datum van volledige betaling.

b) In het kader van het GRUP VSGB of andere gewestelijke RUP’s zijn er op dit 
ogenblik geen concrete plannen om in andere dossiers toepassing te maken van 
het zogenaamde ‘herstel in natura’ om de betaling van een planschadevergoeding 
te vermijden

2. Betreft planbaten, specifiek voor het GRUP VSGB (2012)

c) In onderstaande tabellen wordt een overzicht gegeven, waarbij de bewegingen in 
min en plus per bestemmingscategorie zijn uitgesplitst. Per bestemmingscategorie 
wordt een opsplitsing gemaakt waarbij de afname (-) of de toename (+) in ha 
wordt weergegeven ten opzichte van een andere bestemmingscategorie. Deze 
tabel is gebaseerd op de tabel uit de toelichtingsnota bij het GRUP VSGB (blz.453- 
zie ook in bijlage).

bestemmingscategorie wonen
bestemmingscategorie bedrijvigheid -86,9
bestemmingscategorie recreatie +11,6
bestemmingscategorie bos -2,0
bestemmingscategorie landbouw -5,5
bestemmingscategorie natuur en reservaat -4,4
bestemmingscategorie overig groen -37,8
bestemmingscategorie overige +2,5

bestemmingscategorie bedrijvigheid
bestemmingscategorie wonen +86,9
bestemmingscategorie recreatie +4,8
bestemmingscategorie bos 0,0
bestemmingscategorie landbouw +21,5
bestemmingscategorie natuur en reservaat +4,2
bestemmingscategorie overig groen +48,3
bestemmingscategorie overige +185,8



bestemmingscategorie recreatie
bestemmingscategorie wonen -11,6
bestemmingscategorie bedrijvigheid -4,8
bestemmingscategorie bos 0,0
bestemmingscategorie landbouw +26,2
bestemmingscategorie natuur en reservaat +3,7
bestemmingscategorie overig groen +47,5
bestemmingscategorie overige +1,0

bestemmingscategorie bos
bestemmingscategorie wonen +2,0
bestemmingscategorie bedrijvigheid 0,0
bestemmingscategorie recreatie 0,0
bestemmingscategorie landbouw +31,4
bestemmingscategorie natuur en reservaat +2,7
bestemmingscategorie overig groen -2,3
bestemmingscategorie overige 0,0

bestemmingscategorie landbouw
bestemmingscategorie wonen +5,5
bestemmingscategorie bedrijvigheid -21,5
bestemmingscategorie recreatie -26,2
bestemmingscategorie bos -31,4
bestemmingscategorie natuur en reservaat -63,6
bestemmingscategorie overig groen -155
bestemmingscategorie overige +25,1

bestemmingscategorie natuur en reservaat
bestemmingscategorie wonen +4,4
bestemmingscategorie bedrijvigheid -4,2
bestemmingscategorie recreatie -3,7
bestemmingscategorie bos -2,7
bestemmingscategorie landbouw +63,6
bestemmingscategorie overig groen +7,8
bestemmingscategorie overige +0,7

bestemmingscategorie overig groen
bestemmingscategorie wonen +37,8
bestemmingscategorie bedrijvigheid -48,3
bestemmingscategorie recreatie -47,5
bestemmingscategorie bos +2,3
bestemmingscategorie landbouw +155
bestemmingscategorie natuur en reservaat -7,8
bestemmingscategorie overige -1,0



bestemmingscategorie overige
bestemmingscategorie wonen -2,5
bestemmingscategorie bedrijvigheid -185,8
bestemmingscategorie recreatie -1,0
bestemmingscategorie bos 0,0
bestemmingscategorie landbouw -25,1
bestemmingscategorie natuur en reservaat -0,7
bestemmingscategorie overig groen +1,0

d-e) In onderstaande tabel wordt een overzicht gegeven per bestemmingscategorie 
van het ingekohierde bedrag, de vermoede meerwaarde, de onwaarden en het 
openstaande bedrag (te innen) ingevolge bestemmingswijzigingen, betreffende 
de planbatenheffing specifiek voor het GRUP VSBG.

ref. art. VCRO ingekohierd (€) vermoede meerwaarde (€)
art. 2.6.4.,1° 1.038.760,88 6.204.355,57
art. 2.6.4.,2° 3.470.429,67 27.915.379,48
art. 2.6.4.,3° 2.145.963,36 8.624.032,48
art. 2.6.4.,4° 161.433,93 1.856.785,05 
art. 2.6.4.,5° 706.647,60 4.157.496,10
art. 2.6.4.,6° 4.186.186,19 24.571.513,87
art. 2.6.4.,7° 1.475.986,63 11.261.684,99
art. 2.6.4.,8° 607.299,71 2.484.882,52
art. 2.6.4.,9° 24.906.765,15 113.517.368,82
art. 2.6.4.,10° 247,12 20.413,67
art. 2.6.4.,11° 210.900,09 1.609.067,79
art. 2.6.4.,12° 22.115,64 576.203,14
art. 2.6.4.,13° 2.153,90 185.644,92
art. 2.6.4.,14° 0 0
art. 2.6.4.,15° 0 0
rest1 143.552,69 872.186,25
totaal 39.078.442,57 203.857.014,65

Ingekohierde bedrag versus vermoede meerwaarde (per 
bestemmingscategorie)

ref. art. VCRO onwaarde (€) te innen (€)

art. 2.6.4.,1° 650.095,68 97.951,03
art. 2.6.4.,2° 2.490.131,52 370.689,1
art. 2.6.4.,3° 162.224,21 1.211.890
art. 2.6.4.,4° 84.140,58 4.595,11
art. 2.6.4.,5° 705.674,89 972,71
art. 2.6.4.,6° 1.807.420,16 84.901,29
art. 2.6.4.,7° 1.216.243,26 198.435,2
art. 2.6.4.,8° 607.299,71 0
art. 2.6.4.,9° 21.292.303,57 158.227,4
art. 2.6.4.,10° 247,12 0
art. 2.6.4.,11° 465,6 203.484,5
art. 2.6.4.,12° 1.600,37 39,76
art. 2.6.4.,13° 1.061,03 287,48

1 Onder ‘rest’ wordt een foutieve inkohiering begrepen die werd geboekt als onwaarde.



art. 2.6.4.,14° 0 0
art. 2.6.4.,15° 0 0
rest 143.552,69 0
totaal 29.162.460,39 2.331.473,07

f) De betalingsplicht ontstaat als er zich een startfeit voordoet. Het geïnde bedrag 
bedraagt op dit ogenblik 7.917.960,72 euro2.

ingekohierd (€) 39.078.442,57
openstaand bedrag (netto te innen) (€) 2.331.473,07
geïnd bedrag (€) 7.917.960,72
% geïnd versus ingekohierd (€) 20,26%
% geïnd versus netto te innen (€) 339,61%

g) Er werd voor een totaal van €510.253,31 aan bonificatie verleend. Bonificatie 
werd toegepast op 274 van de 900 dossiers ofwel 30,44%.
In 121 van de 274 dossiers met bonificatie gelden nog andere onwaarden 
(vrijstellingen of opschortingen).

3. Betreft instrumentendecreet

h) Via het instrumentendecreet worden inderdaad optimalisaties voorzien voor 
planschade en planbaten. Inhoudelijk kan ik hierop pas dieper ingaan zodra de 
lopende politieke besprekingen over het voorontwerp van decreet afgelopen zijn. 

BIJLAGE

Overzicht

2 Er is een verschil tussen de som van het geïnde bedrag, het openstaande of te innen bedrag en de onwaarden en 
het totaal ingekohierde bedrag (€39.411.894,20 t.o.v. € 39.078.442,57). Dit verschil werd veroorzaakt doordat er 
bij het geïnde bedrag ook nalatigheidsinteresten werden gerekend.


