


Woningkwaliteitsbewaking 

• Artikel 23 Gw. – artikel 3 Vlaamse Wooncode: 
grondrecht op wonen. 

• Titel III Vlaamse Wooncode: 
woningkwaliteitsbewaking 

• Artikel 5 Vlaamse Wooncode: minimale 
kwaliteitsvereisten voor alle woningen in 
Vlaanderen. 

• Handhaving via administratieve en 
strafrechtelijke procedure. 

 



Woningkwaliteitsbewaking 

• Administratieve procedure: na een 
kwaliteitsonderzoek wordt de burgemeester 
geadviseerd om een woning 
ongeschikt/onbewoonbaar te verklaren, 
waarna deze wordt geïnventariseerd. 

– Plicht tot herstel. 

– Heffing als stimulans voor herstel. 

• Door Wonen-Vlaanderen en gemeenten. 

 



Woningkwaliteitsbewaking 

• Strafrechtelijke procedure: verhuurders van 
krotwoningen verbaliseren met het oog op 
strafrechtelijke vervolging. 

– Wooninspecteur, parketten en strafrechtbanken. 

• Bijkomend: ook herstel nastreven via de 
herstelvordering. 

 



Wat doet de Vlaamse Wooninspectie? 

• Controles naar de kwaliteit van verhuurde, ter 
beschikking gestelde of te huur gestelde 
woningen. 

• Proces-verbaal opstellen  strafrechtelijk 

 

• Optreden tegen de meest ernstige vormen 
van krotverhuur  prioriteitenlijst 



Doelstelling Vlaamse Wooninspectie 

Bijdragen tot bestraffen 
van krotverhuurders 

• Proces-verbaal opstellen 

• Eigenaar verhoren 

• Huurders verhoren 

• Vermogensvoordeel 
berekenen 

• … 

Bijdragen tot verbeteren 
van de woningkwaliteit in 

Vlaanderen 

• Herstelvordering 
opstellen 

• Controle van de 
uitvoering van de 
werken 

• Woning geschikt 
verklaren 



Prioriteiten Wooninspectie 

• Ongeschikte en onbewoonbare woningen die 
verder verhuurd blijven of opnieuw verhuurd 
worden. 

• Woningen met ernstige veiligheidsrisico’s voor 
de bewoners. 

• Op vraag van de gerechtelijke instanties. 

 

 Kwantitatief een minderheid. 

 



Bestraffen van krotverhuurders 

• Gevangenisstraf van zes maanden tot drie jaar 
en/of geldboete van 500 tot 25.000 euro 

 

• Verbeurdverklaring huurgelden 

 

• Verbeurdverklaring onroerend goed indien 
combinatie met huisjesmelkerij 

 



Verbeteren van de woningkwaliteit 

• Rechterlijke veroordeling tot herstel 

 

• Binnen een bepaalde termijn (max. 2 jaar) 

 

• Onder verbeurte van een dwangsom per dag 
vertraging 

 



Vaststellingen op het terrein 
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Vaststellingen op het terrein 



Vaststellingen op het terrein 



Herstelvorderingen 



Resultaten 

• 106 strafrechtelijke uitspraken, waarvan 73 
definitief 

 

• 71 definitieve veroordelingen 

• In 52 gevallen werden huurgelden verbeurd 
verklaard (50 effectief – 2 met uitstel) 

• In 3 gevallen werd het pand 
verbeurdverklaard (3 effectief) 



Strafrechtelijk gevolg 



Strafrechtelijk gevolg 

• Veroordeling landbouwer 

 

 

 

 

• Veroordeling recidivist:  
– Vonnis 28 juni 2010 

– Vonnis 18 november 2015: effectieve gevangenisstraf 
van 2 jaar en effectieve geldboete van € 5.000 (x6), 
ontzetting uit de rechten voor 5 jaar. 



Verbeteren woningkwaliteit 

101 uitspraken over 
herstelvorderingen 

58 
opgelegd 

40 zonder 
voorwerp 

3 
afgewezen 



Resultaten 

• Totale herstelverwezenlijkingen 
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Resultaten 

• Register van herstelvorderingen 

 

 

• 2016:  

– 279 herstelvorderingen opgesteld 

– 283 herstelverwezenlijkingen 



Resultaten 



 Resultaten 



Proefproject terugvordering 
herhuisvestingskosten  

• Proefproject afgelopen: er worden geen 
nieuwe dossiers meer opgestart – wel nog 
bezig met terugvordering. 

• 20 dossiers afgesloten 

• 6 dossiers nog lopende 

• Algemene evaluatie: project wordt positief 
geëvalueerd door gemeente en Herstelfonds 



Proefproject terugvordering 
herhuisvestingskosten  

• Kosten herhuisvesting werden voorgeschoten 
door het Herstelfonds - niet-invorderbare 
kosten worden gedragen door het 
Herstelfonds 

• Financieel:  

– € 104.003,84 aan kosten voorgeschoten 

– € 82.035,46 reeds ingevorderd 

– € 21.968,38 staat nog open 



Proefproject terugvordering 
herhuisvestingskosten  

• Op basis van het proefproject werd een 
handleiding voor de gemeenten opgesteld. 
– Deel 1: herhuisvesting 

– Deel 2: terugvordering van herhuisvestingskosten 

• Op basis van het proefproject en 
cassatierechtspraak uitgelokt door de stad 
Antwerpen zal artikel 17bis Vlaamse 
Wooncode worden aangepast 
(verzameldecreet) 



Evaluatie: 2015 

• 836 panden geverbaliseerd 

• 283 panden hersteld 

– Herstelvordering is nu 10 jaar in werking 

– Zeer krachtig instrument om de woningkwaliteit te 
verbeteren. 

• In 2015 een goed evenwicht tussen aantal 
nieuwe controles en hercontroles. 

 



Evaluatie: 2015 

• Gerechtelijk gevolg: vrees voor verdere 
besparingen bij Justitie 

• Vaak melding van ‘overlastpanden’: vallen 
meestal niet binnen de prioriteiten van 
Wooninspectie. 



Toekomst: 2016 

• Verder inzetten op opvolging herstelvorderingen 
om woningkwaliteit te verbeteren. 

• Pleidooi voor stabiliteit in de kwaliteitsnormen. 

• Wooninspectie werd vanaf 2016 ter beschikking 
gesteld van Wonen-Vlaanderen 

• Na opheffing Inspectie RWO: overgang naar 
Wonen-Vlaanderen met behoud voor 
onafhankelijkheid. 


