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De Zande (Ruislede)  –  Verkoop personeelsw o n i n-
gen

In de loop van februari 1997 kregen de inwoners
van de woningen verbonden aan de gemeenschaps-
instelling De Zande in Ruislede, vanwege de admi-
n i s t r a t i e, afdeling Gemeenschapsinstellingen, e e n
brief waarin duidelijk vermeld staat dat "het
beheer van de woningen verbonden aan de
gemeenschapsinstellingen niet tot de kerntaken
van de afdeling behoort en dat het behoud van
deze woningen niet noodzakelijk is in functie van
een kwalitatieve dienstverlening." De minister van
C u l t u u r, Gezin en We l z i j n , samen met de minister
van Fi n a n c i ë n , Begroting en Gezondheidsbeleid,
hebben blijkbaar beslist de woningen te verkopen.

Deze beslissing zorgt voor heel wat onduidelijk-
heid en onzekerheid bij de huidige bewoners, z e l f s
na een info-vergadering. Daarom besloten zij het
volgende voorstel te formuleren.

a. De huur van de bedoelde woningen wordt een
uitdovend voorrecht, met andere woorden : d e
woning kan slechts worden verkocht wanneer
de huurder beslist ofwel zelf de woning te
k o p e n , ofwel eenzijdig zijn huurcontract op te
zeggen, of wanneer er wegens een andere reden
( b v. het overlijden van de langstlevende part-
ner) een einde komt aan de huurovereenkomst.

b. Bij verkoop aan de huurder wordt de waarde
van iedere woning vastgesteld door een onaf-
hankelijk expert, die een officiële schatting zal
u i t v o e r e n , rekening houdend met aantoonbare
onroerende investeringen van de huurder die de
verkoopwaarde verhogen.

c. Bij verkoop aan buitenstaanders eigent de over-
heid zich het recht toe zelf de verkoopmodali-
teiten (uit de hand, openbaar) vast te leggen.

1. Hebben de huidige bewoners een recht op voor-
koop ?

2. Wordt het recht op voorkoop beperkt tot de
huidige bewoners die werkzaam zijn of waren in
de gemeenschapsinstelling ?

3. Hebben de personeelsleden van het nabijgele-
gen penitentiair centrum (ministerie van Ju s t i-
tie) een voorrecht ?

4. Sluit het voorstel van de huidige bewoners aan
bij de initiatieven die de minister terzake heeft
genomen ?

Antwoord

De beslissing tot verkoop van de personeelswonin-
gen behorende bij de gemeenschapsinstellingen De
Kempen in Mol en De Zande in Ruiselede ligt ver-
vat in artikel 13 van het decreet van 20 december
1996 houdende de middelenbegroting van de
Vlaamse Gemeenschap voor het begrotingsjaar
1997.

Vooreerst dient gesteld dat er thans nog geen dui-
delijkheid bestaat betreffende de definitieve ver-
koopprocedure van de woningen verbonden aan
de gemeenschapsinstelling voor bijzondere jeugd-
bijstand (GBJ) De Zande, die gelegen zijn op het
Sint-Pietersveld en in de Vagevuurstraat in Wi n g e-
ne.

Tijdens een toelichting op 12 februari 1997 in de
gemeenschapsinstelling De Zande werden de huur-
ders geïnformeerd omtrent de geplande verkoop,
waarbij werd uitgegaan van een verkoop aan parti-
c u l i e r e n . Naast een toelichting omtrent de steden-
bouwkundige voorschriften en de waardebepaling
van de woningen, werden tevens de begeleidende
maatregelen uiteengezet. Die kunnen als volgt
worden samengevat :

1. aan de huurders-actieve personeelsleden van de
GBJ De Zande wordt een voorkooprecht toe-
gestaan, wat meer bepaald inhoudt dat aan deze
huurders de mogelijkheid wordt geboden hun
huurwoning te kopen tegen de verkoopwaarde
geschat door het Comité tot Aankoop van
onroerende goederen, vooraleer wordt overge-
gaan tot de procedure van verkoop met mede-
dinging ;

2. in de verkoopvoorwaarden zal worden inge-
schreven dat alle huurders (ook de huurders-
actieve personeelsleden die hun woning niet
kopen) een minimale huurzekerheid genieten
van zes maanden na de toewijzing van de ver-
koop, teneinde de meest nadelige scenario's van
de huidige woninghuurwet te corrigeren.

Het spreekt voor zich dat, welke wijze van verkoop
(openbare verkoping of verkoop uit de hand) er
ook wordt gehanteerd, deze procedure slechts kan
geschieden binnen de grenzen van wetsbepalingen
zoals onder meer de artikelen 87 tot 89 van het KB



van 17 juli 1991 houdende coördinatie van de wet-
ten op de rijkscomptabiliteit.

De schatting van de waarde van de woningen moet
daartoe geschieden door het regionale bevoegde
aankoopcomité van het ministerie van Fi n a n c i ë n ,
volgens de normale schattingsregels en rekening
houdend met onder meer de bepalingen van de
woninghuurwet wat werken in onroerende staat
uitgevoerd door de huurder betreft.

Sindsdien zijn evenwel een aantal nieuwe elemen-
ten aangebracht in het dossier. Vooreerst is er "De
M a n d e l " , een erkende huisvestingsmaatschappij,
die belangstelling heeft voor de aankoop van de
hele site. Daarnaast laat de provincie We s t - V l a a n-
deren een studie uitvoeren met betrekking tot de
haalbaarheid van een omvorming van de verlaten
paviljoenen van de GBJ De Zande tot een centrum
voor jeugdvorming.
De gemeente Wingene dringt aan op een regeling
die het geheel van de te vervreemden domeinper-
celen bevat, om te vermijden dat specifieke kosten
inzake nutsvoorzieningen worden afgewenteld op
de lokale gemeenschap.
Voorts dient het toekomstige gebruik van het
gebied te worden afgestemd op het beleid inzake
milieu (behoud van waardevolle natuurgebieden),
inzake ruimtelijke ordening (gewestplan en BPA ) ,
en inzake lokale besturen (stedelijk beleid en huis-
v e s t i n g ) . Ik nam dan ook het initiatief de terzake
bevoegde collega's in de Vlaamse regering, d e
heren Theo Ke l c h t e r m a n s, Eddy Baldewijns en Leo
P e e t e r s, op de hoogte te stellen van de voorgeno-
men verkoop en uit te nodigen tot een coherent
beleid dat rekening houdt met alle aspecten.

Thans worden contacten gelegd met alle voormel-
de belanghebbenden teneinde het definitieve ver-
koopsscenario uit te werken, waarbij een billijke
regeling voor de huidige huurders wordt nage-
streefd.

Op mijn kabinet werd reeds een overlegvergade-
ring gehouden op 26 februari laatstleden. Dit over-
leg wordt voortgezet op 17 april eerstkomend.


