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TOELICHTING

DAMES EN HEREN,

1. GESCHIEDENIS

Vlaanderen is al tientallen jaren een welvarende
regio. De industriéle revolutie heeft in belangrijke
mate een grote invloed gehad op het ruimtelijke
beleid in onze regio. Zowel in dorpen als steden wer-
den fabrieken gebouwd met daar omheen woningen
voor de fabrieksarbeiders maar ook voor de directie.
Nadien wijzigden de klassieke industri€le sectoren
en technologie in Vlaanderen. Hierdoor be€indigden
vele bedrijven en fabricken hun activiteiten of start-
ten ze elders nieuwe activiteiten, zoals de baksteen-
nijverheid, de textielnijverheid, de gasfabrieken en
andere. Dat leidde ertoe ofwel dat de bedrijfsgrond
werd ingenomen door woningbouw — vermits er al
woningbouw aanwezig was — ofwel dat de bedrijfs-
grond werd verlaten en niet ingevuld kon worden met
nieuwe bedrijfsactiviteiten omdat de bodem vervuild
was.

2. HUIDIGE SITUATIE

Vlaanderen heeft, rekening houdend met zijn betrek-
kelijk kleine oppervlakte, een nijpend gebrek aan
industrieterreinen en terreinen waar zich handel of
administratieve diensten kunnen ontwikkelen. Om
de welvaart in Vlaanderen te behouden, moeten we
ook de economische ontwikkelingen volgen. Hier-
bij is de behoefte aan extra bedrijventerreinen zeer
groot. Het ontwikkelen van nieuwe industriezones
of bedrijventerreinen legt een zware hypotheek op
de weinige groene zones die nog beschikbaar zijn. De
oppervlakte in Vlaanderen is relatief klein om grote
economische bedrijvigheid met aangenaam wonen te
kunnen combineren. Daarentegen hebben vele verla-
ten bedrijventerreinen een bijzonder gunstige ligging
voor infrastructuur.

3. TOEKOMST

De behoefte aan nieuwe bedrijventerreinen kan gro-
tendeels worden ingevuld door de ontwikkeling van
brownfields. Alhoewel volgens het antwoord op
een schriftelijke vraag aan de Vlaamse minister van
Openbare Werken, Energie, Leefmilieu en Natuur,
de heer Kris Peeters, in Vlaanderen geen eenduidige

definitie van brownfields bestaat, blijken verschil-
lende publicaties het begrip ‘brownfields’ als volgt te
omschrijven: brownfields kunnen worden gedefini-
eerd als “braakliggende of onderbenutte (voormalige
industrié€le) terreinen of sites waar wederontwikkeling
wordt bemoeilijkt door de (mogelijke) aanwezigheid
van bodemverontreiniging of bodembedreigende
activiteiten, maar die een potentieel hebben voor her-
gebruik.”

Vele brownfields hadden in het verleden bijzonder
sterke bedrijfsactiviteiten en hebben daarom ook een
zeer gunstige ligging qua infrastructuur, wat van pri-
mordiaal belang kan zijn bij de ontwikkeling van een
brownfield. Maar ook andere factoren zoals milieu-
aspecten (de aard van de bodemverontreiniging),
het maatschappelijke gegeven (de noodzaak tot
herwaardering voor de omgeving), de economische
heropleving (achtergestelde regio’s krijgen ontwikke-
lingskansen) spelen een belangrijke rol bij de ontwik-
keling van een brownfield.

Het moet duidelijk zijn dat brownfieldontwikkeling
enorme voordelen biedt, zowel voor de economische
ontwikkelingen als voor het ruimtelijke-ordenings-
beleid in Vlaanderen. Om brownfieldontwikkeling
mogelijk te maken en te stimuleren, is het van groot
belang over een degelijke inventaris te beschikken van
de bestaande brownfields. Volgens het antwoord op
diezelfde schriftelijke vraag betreffende de inventaris
van brownfields, blijkt dat er geen eenduidige cijfers
over de beschikbare terreinen kunnen worden gege-
ven. Het enige instrument waar we tot nu toe over
kunnen beschikken, is een ruwe raming van OVAM
uit 1994, die over ongeveer 1.500 vervuilde terreinen
spreekt. De niet vervuilde terreinen zijn blijkbaar nog
niet of zeer onvolledig in kaart gebracht.

Nochtans is elke gemeente verplicht een lijst bij te
houden van leegstaande en/of verwaarloosde bedrij-
venterreinen die zich op haar grondgebied bevinden.
Het moet dan ook mogelijk zijn om een inventaris
te maken en zo de brownfields in Vlaanderen aan te
wijzen. Op die manier kunnen potenti€le projectont-
wikkelaars een keuze maken tussen de brownfields
die het geschiktst zijn voor wederontwikkeling als
bedrijventerrein.

Bovendien kunnen ook andere organisaties of instel-
lingen een bijdrage leveren tot de wederontwikkeling
van bedrijventerreinen. Bij het aanreiken van de lijst
met brownfields kunnen organisaties zoals de GOM
of de Kamer van Koophandel, marktconsultaties of



enquétes organiseren waarbij duidelijk kan worden
aangegeven welke activiteiten wenselijk zijn op welke
herontwikkelde bedrijventerreinen. Ook de inbreng
van lokale overheden, bijvoorbeeld door het meefi-
nancieren van brownfieldontwikkeling, kan een sti-
mulans betekenen voor een projectontwikkelaar.

In tegenstelling tot het antwoord van minister Peeters
over de ontwikkeling van brownfields moet het juist
de ambitie zijn van de Vlaamse Regering om brown-
fields te ontwikkelen, in plaats van steeds nieuwe
groene open ruimten aan te snijden. Alle overheden
kunnen zowel ruimtelijk, milieutechnisch als fiscaal
een enorme bijdrage leveren tot de ontwikkeling van
brownfields. Zo wordt uiteindelijk een re€le bijdrage
geleverd tot het zoeken naar een evenwicht tussen
economie en ecologie in een positieve zin.

Marleen VAN DEN EYNDE
Katleen MARTENS

Roland VAN GOETHEM
Johan DECKMYN

Stefaan SINTOBIN

Erik ARCKENS
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Het Vlaams Parlement,

— gelet op de schaarse open ruimte die in Vlaande-
ren nog beschikbaar is;

— overwegende dat de Vlaamse economie behoefte
heeft aan betaalbare en geschikte bedrijfsterrei-
nen;

— overwegende dat vele van de zogenaamde brown-
fields zich op verouderde industriéle zones bevin-
den, maar dat deze zones dikwijls gelegen zijn
langs spoorwegen of waterwegen en de ontsluiting
betrekkelijk gemakkelijk kan gebeuren;

— overwegende dat de brownfields die zich in stede-
lijk gebied bevinden, zich dikwijls uitstekend kun-
nen lenen tot het ontwikkelen van administratieve
centra of dienstencentra zonder een extra belas-
ting te vormen voor de buurt;

— overwegende dat de Vlaamse overheid tot op
heden niet over een volledige inventaris van de
beschikbare brownfields beschikt;

— vraagt de Vlaamse Regering:

1° criteria voor heel Vlaanderen vast te leggen,
waardoor een eenduidige definitie wordt gege-
ven van het begrip ‘brownfield’;

2° aan de hand van deze definitie een inventaris
op te maken van alle bestaande brownfields;

3° een actieve politiek te ontwikkelen om het her-
gebruik van brownfields aan te moedigen;

4° onderhandelingen te voeren met de economi-
sche organisaties en met de betrokken overhe-
den om brownfieldontwikkeling te stimuleren.

Marleen VAN DEN EYNDE
Katleen MARTENS

Roland VAN GOETHEM
Johan DECKMYN

Stefaan SINTOBIN

Erik ARCKENS




